Sajoszentpéter Virosi (")nkorményzat Képviseld-testiiletének
18/2016.(VIIL.1.) Onkormanyzati rendelete
Sajoszentpéter Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél

(egységes szerkezetben 26/2016. (X1.2.), 23/2017. (XIL.19.), 13/2018.(IX.3.), 17/2019.(VIIL30.),
20/2019.(1X.30.), 13/2020.(VIL3.), 28/2020.(XIL18.), 31/2021. (X1.26.), 6/2022. (II.28.), 10/2022. (V.24.),
14/2022. (X.3.), 15/2022. (X.6.) 6nkormanyzati rendelettel)

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarsl és védelmérd! sz616
1997. évi LXXVILI. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjén, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatksrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkorében eljars, a 9. mellékletben meghatarozott allamigazgatisi szervek, a
partnerségi egyeztetés szabalyaiban megjeloltek, tovabba a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Onkormanyzat,
Sajokapolna Kozségi Onkormanyzat, Alacska Ko6zség Onkormanyzata, Boldva K6zség Onkorményzata,
Borsodszirak Kozségi  Onkormanyzat, Mucsony Nagykdzségi  Onkormaényzat, Sajobabony Véros
Onkorményzata, Sajéecseg Kozség Onkormanyzata, valamint a Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatard] sz6lo 17/2014. (X.22.) dnkormdnyzati rendelet 3. melléklet 2.b)
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard Jogi és Ugyrendi Bizottsag és a Sajoszentpéter Vérosi
Onkorményzat Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo 17/2014. (X.22.) énkorményzati rendelet 3.
melléklet 1.b) pontjaban biztositott véleményezési Jjogkorében eljaré Pénziigyi, Fejlesztési és Kozbeszerzési
Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

, _ ELSORESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1 Fejezet
A rendelet hatdlya és alkalmazdsi kore

1.§

A rendelet hatélya Sajészentpéter Varos teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

2.§

(1) Sajoszentpéter Varos kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt,

épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, felGjitani, helyreallitani, korszeriisiteni &s

lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni és ezekre hatdsagi engedélyt adni

@) azépitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv),

b)  azorszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: OTEK),

¢)  atelepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendeletrendelkezései, valamint

d)  Sajészentpéter Varos Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) és Sajoszentpéter Varos
Szabdalyozasi Terve

egyiittes alkalmazasaval lehet.

(2) A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Sajoszentpéter Varos épitési vezetei és Svezeti paraméterei
b)  2.melléklet: Az allattarté épiiletek védbtavolsagai

¢) 3. melléklet: A telekalakitési és épitési tilalommal érintett ingatlanok
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- melléklet: Az el6vasarlasi joggal és kisajatitassal érintett ingatlanok
. melléklet: A Szabalyozasi Terv jelmagyarazata

- melléklet: A Szabalyozasi Tervben alkalmazott szelvényhalo

. melléklet: A Kiilteriileti Szabalyozasi Terv

. melléklet: A Belteriileti Szabalyozasi Terv
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] II. Fejezet
Ertelmezd rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

2.

~

10.
11.

Adottsagtél fiiggé paraméterek: a mar kialakult adottsagok figyelembevételével az illeszkedés
szabdlyaira figyelemmel kell megallapitani az egyes Gvezeti paramétereket.

Atmené telek: 5nallé helyrajzi szamu, sarokteleknek nem mindsiil ingatlan, melynek két, egymassal
szemkdzt fekvd kozteriiletrdl vagy 6nallo helyrajzi szémon utként nyilvantartott maganitrol van
megkdzelitési lehetdsége.

Haromszintes novényallomany: gyep, cserje, valamint lombkorona szintet egyarant tartalmazé
névényallomany.

Illeszkedés elve: az épitészeti illeszkedés a kornyezd meglévé épitmények paramétereit,
elhelyezkedését figyelembe vevd, a telepiilés egészének aranyrendszerét szem eldtt tarto,
anyaghasznalatdban és szinezésében kdrnyezetéhez alkalmazkodé iranyelv.

Kialakult dllapot: olyan épitési Gvezetekre hasznalt jelz8, amelyek tovabbi beépitése soran a meglévd
karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesithetd.

Kisipari-, barkdcs miihely: kornyezetét sem forgalmaval, sem zajterhelésével, sem légszennyezésével,
sem veszelyes hulladék termelésével nem zavar$ gazdasagi funkcioju, legfeljebb 100 m? alapteriilet
épiilet.

Kis mélységii telek: 6nall6 helyrajzi szam( ingatlan, melynek hosszabbik oldala parhuzamos azzal a
kozteriilettel, vagy ondllé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganuttal, amelyr6l a telek
megkdzelithetd, valamint a telekmélysége kisebb, mint 25 méter.

Kolénia: az egykori ipari vagy banyaszati tevékenységhez kapcsolodéan, a munkasok elhelyezésének
celjabol, az épiiletekre, vagy épiiletcsoportokra kidolgozott tipustervek alapjan, 1-2 szintes
épliletmagassaggal, nagy siirliséggel beépitett lakoteriiletek.

Koz0s udvar: olyan témbteleknek nem mindsiilé, kialakult telek, melyen beliil az egyes rendeltetési
egységek részére kialakitott kiilon tulajdonban 4ll6, helyrajzi szimmal rendelkez foldrészletek vannak,
melyek csak a kézos udvaron keresztiil kozelithetdek meg.

Tombtelek: t5bb azonos, vagy egymast kiegészitd rendeltetésii foépiilet egyiittes elhelyezésére szolgal.
Uszételek: a tombtelek teriiletén kiilon tulajdonban all6 épiilet részére kialakitott foldrészlet.

Il Fejezet
Szabdlyozdsi elemek besoroldsa és alkalmazdsa

A szabalyozas vonalas elemeinek értelmezése

4.§

(1) A Szabdlyozasi Tervben szerepld hatarelemek, vonalas szabélyozési elemek hierarchiajat (fedettségét) az
alabbiak szerint kell értelmezni:

a)
b)

kozigazgatasi hatar,
belteriileti hatar,

I Hatalyon kiviil helyezte a 23/2017. (XI1.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.
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¢)  szabalyozési vonal,
d)  Ovezethatar, valamint
e)  telekhatar.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hierarchia lebontott értelmezése a kévetkez6:

a)  a kozigazgatasi hatar lehet kiil-, illetve belteriileti hatar, szabalyozasi vonal, 6vezethatér, de mindig
telekhatar,

b) a belteriileti hatar lehet szabalyozasi vonal, 6vezethatar, de mindig telekhatar,

¢)  aszabélyozasi vonal mindig telekhatar,

d)  az dvezethatar lehet telekhatar.

(3) Uj beépités elétt a telekalakitast el kell végezni.

Kaotelez6 szabalyozasi elemek

5.§

(1) A szabalyozasi terv hatarelemei:

a)  meglévo kodzigazgatasi hatar,

b)  meglévd (megmarado, illetve megsziing) és tervezett belteriileti hatar,

c) meglévd és tervezett beépitésre szant teriilet hatira (kizérolag kiilteriileten hasznélt lehatérolas).

(2) A szabalyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:

a)  szabalyozasi vonal,

b) épitési Gvezeti, Svezeti hatar,

c)  ¢épitési dvezeti, Gvezeti besorolds, valamint a beépitési paramétereket mutaté kod (beépitési maod,
legkisebb kialakithat6 telekteriilet, legnagyobb beépitettség, legkisebb zoldfeliilet, legnagyobb
épilletmagassag),

d)  azépitési hely, illetve épitési hatarvonal.

(3) A szabélyozési terv feliiletként megjelend szabalyozasi elemei:
a)  szerkezeti jelentSségii kozlekedési teriilet,

b nem szerkezeti jelentdségii kozlekedési céli kdzteriilet,
¢)  zoldteriilet - kozpark,

d)  zoldteriilet - kdzkert,

e) kotottpalyas kozlekedési teriilet - vasat,

¥/ kotottpalyas kozlekedési teriilet - iparvasut,

g  vizgazdalkodasi teriilet,

k)  védelmi rendeltetésii erddteriilet,

i) gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet,

7 kozjoléti rendeltetésti erddteriilet.

(4) A szabalyozési terv sajatos jogintézményeket feltiintetd elemei:
@)  telekalakitasi / épitési tilalommal érintett ingatlan,

b)  elévasarlasi joggal érintett ingatlan,

c) kisajatitassal érintett ingatlan,

d)  helyi kozut céljara torténd lejegyzéssel érintett ingatlan.

(5) A kételez6 szabalyozasi elemek modositasa a szabalyozési terv modositasat vonja maga utan.

(6) A tervezett belteriileti hatart, a teriiletfelhasznélést, valamint egy€b szerkezeti jelentéségii elemeket érinté
valtoztatasok esetében e rendelet médositasat megelézden a telepiilésszerkezeti tervet is médositani kell.



Jogszabalyok altal meghatdrozott, valamint javasolt szabalyozasi elemek

6.§

(1) A szabélyozasi tervben alkalmazott jogszabalyok altal meghatarozott szabalyozasi elemek a kovetkezdk:
a)  védoéteriilet, véddhatar, védésav hatara:
aa) szennyviztisztité telep védétavolsaga,
ab) vizmii kutak védddvezetének hatéra,
ac) vizfolyasok parti savja,
b)  nyomvonalas kozlekedési és kdzmii infrastruktira-elemek kezel6i hozzéjarulasanak hatéra,
c) mitemlék, miiemIéki jelentdségii teriilet,
d)  nyilvantartott régészeti lelShely,
e Natura 2000 teriilet,
P nemzeti Skoldgiai halozat (magteriilet, koldgiai folyoso, pufferteriilet, érzékeny természeti teriilet),
g  természetvédelmi teriilet,
h)  tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet.

(2) Az Onkorményzat hataskorébe nem tartozo, jogszabalyok éltal meghatérozott, kételezd szabalyozasi
elemek médositasara csak a vonatkozé jogszabalyok megvaltozisa esetén, azokkal 8sszhangban keriilhet sor.
Etté] eltéré modositdsukra csak az adott iigyben hataskorrel rendelkezé hatésagok egyetértd allasfoglalasaval
keriilhet sor.

7.§

(1) A szabdlyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:
a)  tervezett kerékparit tengelye,
b)  tervezett gyalogos tengely.

(2) A tervezett kerékpérit tengelye kizérdlag az érintett kozteriileten beliil t5rténd elhelyezési javaslatrol
tajékoztat, ezért a kerékparut az érintett kozteriileten beliil a vonatkozé kozlekedési Jjogszabélyok alapjan
szabadon elhelyezhetd, kiépitheté.

A szabalyozasi terv egyéb elemei

8.§

(1) A szabalyozasi terv egyéb szabalyozasi elemei:

a)  alaptérképi elemek,

b)  vasit-, iparvasit vaganyai,

c) vasiti csomépont,

d)  hid,

e)  helyi jelentségii védett természeti érték,

P helyi jelentoségii védett miivi érték,

g)  helyi védelemre javasolt természeti érték,

h)  kozmiilétesitmény (vizmi kit, hidroglobusz, szennyvizatemeld, addtorony, transzformatorallomas,
gazfogado, gdznyomas-szabalyozo, szélerémii, egyéb miitargyak, stb.)

i) kdzmiivezetékek, termékvezetékek nyomvonala.

(2) Az egyéb szabalyozasi elemek tajékoztatd jellegiiek.

IV, Fejezet
Sajdtos jogintézmények

Telekalakitas



9.§

(1) Az 6vezetekben kdzmiiépitmények elhelyezése érdekében, tovabba kozit, maganit szamara az Svezeti
eldirasoktol eltérd, a miiszaki sziikségszeriiségbol és a kialakult allapotb6l kivetkezd telekméretek is
alkalmazhatéak.

(2) A kozlekedési és kozmii teriiletek telekalakitasanal az Svezetekben kialakithaté legkisebb telekteriilet
szabélyozasi eldirasaitol el lehet térni.

(3) Uj nyulvanyos (nyeles) telek

a)  meglévd és tervezett belteriileten beliil nem alakithatd ki, kivéve, ha a teleknyél a kialakult, beépitett
telek jobb koézuti kapcsolatanak kialakitasa c€ljabol keriil lejegyzésre,

b)  Kkiilteriileten kizérolag meglévé telekallapot kozteriileti kapcsolatanak biztositdsara, a gazdasagi
fejlesztési teriileteken kiviil alakithato ki.

10. §

(1) Uj beépitésre szant, vagy jelentés mértékben atépitésre keriil, tovabba kialakult sajatos beépitésii (pl.
rehabilitdcios és pincés) teriiletek esetében a beépithetdség feltételeként a telkeket az eldirasoknak megfeleld
épitési telekké, telekké kell alakitani az érintett telekcsoport — legalabb telektdmbonként torténd —
Gjraosztasaval.

(2) Telekalakitas (telekcsoport Gjraosztas, telekfelosztas, telekegyesités, telekhatar-rendezés) a vonatkozo

Jjogszabalyi rendelkezéseken til abban az esetben engedélyezhetd, ha:

a a felosztas utan ,,zarvany telkek” nem alakulnak ki, valamint

b)  telekcsoport-tjraosztasndl a felosztas utani telekméretek az Svezetre eloirt legkisebb kialakithatd
telekméret értékét elérik.

(3) A szabalyozasi terven jelolt kételezd t céljra torténd lejegyzéseket, telekalakitési kotelezettségeket,
valamint telekrendezést el kell végezni az ¢pitéshatdsagi engedélyezési eljaras vagy bejelentés, illetve a telek
beépitése elott.

4) Utlejegyzéssel ¢s kdzmi 1étesitményekkel érintett ingatlanok telekalakitsa:

a)  Utlejegyzéssel érintett ingatlanok telekalakitisa esetén az Svezeti eldirasokat el nem érd telek is
kialakithato.

b)  Utlejegyzéssel érintett ingatlanok telekalakitdsa esetén az ovezeti eldirasokat el nem é&rd telek
fennmaradod, kialakult, az Svezeti elbirasokban eldirt telekméretté! kisebb ingatlanok csak akkor
épithetdek be, ha
ba) a szabalyozasi tervben eldirt telekméret kialakitisra keriilt, valamint
bb) a vonatkoz elsirasokkal a telek bedpithetdvé valik.

¢)  Azegyesbeépitésre szant teriileteken meghatarozott €pitési Gvezeteken beliil kialakitott kozmd teriiletek
telekalakitasanal az 6vezetekben el6irt alakithatd legkisebb telekteriilet szabalyozasi el6irasait nem kell
betartani, egyedi telekméretek is alkalmazhatdak.

(5) Magén(t a kozigazgatasi teriileten (belteriileten és kiilteriileten) kialakithatd.
Kisajatitas
11. §
A véros teriiletén kisajatitasi jog illeti meg az Onkorményzatot valamennyi, a szabalyozasi tervlapon

kisajatitassal érintett ingatlanként jelslt, valamint a helyi kézut lejegyzéssel érintett zoldteriilet és egyéb
kozosségi célra torténd — kisajétitassal érintett ingatlan lehatarolassal kiilon nem jeldlt — ingatlan esetében.



Elévasarlasi jog
12. §

(1) Az Onkormanyzatot elévésérlasi Jog illeti meg az épitési szabalyzatban meghatérozott telepiilésrendezési
célok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanok esetében.

(2) A véros teriiletén elévasarlasi jog illeti meg az Onkorményzatot valamennyi Kkisajatitassal érintett
ingatlanra, valamint a helyi kozat lejegyzéssel érintett, zoldteriilet és egyéb kozosségi célra torténd —
kisajatitassal érintett ingatlan lehatarolassal kiilon nem jelslt — ingatlan esetében.

Telepiilésképi eljarasok
13. §

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat a véros hagyomanyos arculatanak meg6rzése, valamint a tervezett célok
elérése érdekében kiilon 6nkorményzati rendeletet alkot.

V. Fejezet
Altaldnos eldirdsok

A belteriileti hatar vaitozasai
14. §

(1) A belteriilet meglévd és tervezett hatarvonalt a Szabalyozasi Terv tiinteti fel. A meglévo belteriileti
hatarvonal az llami ingatlan nyilvantartds szerinti allapot alapjan keriilt feltiintetésre.

(2) A belteriileti hatarvonal lehetséges mddositdsainak helyét és teriiletét a Telepiilésszerkezeti Terv, valamint
a Szabélyozasi Terv jeloli. A tervekben kijelolt teriiletek belteriiletbe vonasat mind a tulajdonosok, mind az
Onkormanyzat kezdeményezheti.

(3) A belteriiletbe vonas feltételei:
a)  abelteriiletbe vonandé teriilet kozvetleniil csatlakozzon a meglévé belteriilethez,
b)  a belteriilethez k6zvetleniil nem csatlakozd, szigetszerli belteriiletbe vonas csak legalabb 5 hektar
nagysagu teriilet esetén lehetséges,
¢)  abelteriiletbe vonas legkisebb egysége az érintett teriiletfelhasznalasi egység, tomb, épitési Gvezet, vagy
legalabb 2 hektar nagysagu teriilet, amelyt6] akkor lehet eltérni, ha
ca) meglévd belteriileti hatar nem rendezett természetes hatarvonal mentén halad és modositassal ezt
javitani lehet, ebben az esetben azonban teleknyél, vagy kiszolgald ut nem tekinthetd kdzvetlen
belteriileti csatlakozasnak,
cb) lakoteriilet vagy telepiiléskdzpont teriilet belteriiletbe vondsa érdekében torténik, ebben az esetben
azonban telekny€l, vagy kiszolgalé it nem tekinthetd kdzvetlen belteriileti csatlakozasnak,
cc) aképviseld-testiilet dontése szerint az a varos érdekét szolgalja.

(4) A belteriiletbe vonas el8készitése:

a)  Abelteriiletbe vonas miiszaki és egyéb feltételeit, annak koltségvonzatat és koltségviselésének feltételeit
a képvisel6-testiilet hagyja jova.

b) A belteriiletbe vonas koltségeit az Onkorményzat a tulajdonosokra atharithatja.

¢/ Azeldirt infrastrukturdlis ellatasrol, a kdzmii- és kozlekedési kapesolatok kiépitésérdl, illetve az egyéb
teriilet-elokészitési feladatok végrehajtasardl és a tervezés eldkészitésérd] a belteriileti hatar valtozasard!
sz016 hatdrozat meghozatalaval egyidejiileg kell donteni.

d)  Abelteriiletbe vonas elétt a teriiletismertetd szakvéleményt, valamint jogszabalyban eldirt esetekben a
telekalakitasi tervet, a teriilet tulajdonosa koteles elkészittetni, amelyhez a sziikséges miiszaki elokészitd



munkék kéltségeit indokolt esetben az Onkormanyzat a képvisel6-testiilet dontése alapjan részben vagy
egészben atvallalhatja.

e) A belteriiletbe vonas eldfeltétele a teriilet vizrendezése és a csapadékviz elvezetésének miiszaki
megoldasa.

(5) A lakéteriileteket és a telepiiléskdzponti vegyes, valamint intézményi teriileteket kivéve a beépitésre szant
teriileteket nem kell belteriiletbe vonni.

15.§

(1) Belteriiletbe vonasra tervezett teriiletek belteriiletbe vonasaig alkalmazhat6 sajatos el6irasok:

a)  Abelteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthats.

b)  Azokon a lakéteriileteken, melyek kozvetleniil csatlakoznak a belteriileti hatar mellett haladd
kilteriileten fekvd kiszolgalo tuthoz, akkor is kiadhat6 lakéépiiletre €s a hozza tartozd kiszolgald
dpiiletekre épitési engedély, ha még nem keriilt a lakéteriilet belteriiletbe vonasra.

¢)  Belteriiletbe vonasig alkalmazhatéak a telek miivelési aganak megfelel6 dvezetek eldirasai is.

d)  Tervezett lakoteriiletek, valamint telepiiléskdzpont vegyes teriiletek belteriiletbe vondasaig a telket érintd
szabalyozds végrehajtasa nem feltétele a c) pont szerinti Svezeti paraméterek szerinti épitésnek, a kijellt
ut savja azonban nem épithet8 be, miitargy elhelyezésére nem vehetd igénybe.

e) Epiilet a kozteriilet szabalyozasi vonalatol szamitott minimum 5 méterre létesithetd.

(2) A sajétos elbirasok a belteriiletbe vonasra tervezett gazdasagi és mas, nem lakoteriilet céljat szolgald
beépitésre szant teriiletekre nem alkalmazhatdak.

pr’tmények elhelyezésére vonatkozo rendelkezések
16. §

(1) Ha az épiiletek lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, €s az erre irdnyads
eldirasokat kell alkalmazni.

(2) Az épitési helyen kiviil es6, tovabba a telek kotelezden zoldfeliilettel fedett része szabélyozassal érintett
teriiletén elhelyezkeds, meglévé épiiletek atalakithatéak, feltjithatoak, tetdteriik beépithetd, funkcidvaltasuk
megvaldsithato, de beépitettséget noveld bovitésiik nem engedélyezhetd.

(3) Terepszint alatti épitmény — a kozmiivek és kozmipotlo épitmények kivételével — csak az épitési hely
hatérain beliil engedélyezhets.

(4) A meglévd pincék és pincerendszerek, valamint technolégiai berendezések feltjitasa és a telekhataron
beliili teriileti bovitése engedélyezhets.

(5) Epitési telken — a kisvérosias laké és tsmbtelkes telepiiléskézponti €s intézményi teriiletek kivételével — az
alabbi melléképiiletek helyezhetdek el az Svezeti szabalyoknak megfelel6en:
a)  arendeltetésszerl hasznalattal, lakéfunkcidval kapcsolatosan
aa) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép, stb.) tarolo,
ab) nyari konyha, mosokonyha, szarito,
ac) tiizeldanyag- és mas tarolo, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goré, csiir, pajta, stb.,
ad) pince, pincefelépitmény,
ae) az allattartas céljara szolgalé épiiletek és épitmények,
af) Kisipari vagy barkdcs miihely, miiterem,
ag) fltés céljara szolgald melléképiilet (kazanhdz, tiizel6tarolo),
b)  idegenforgalommal és turizmussal kapcsolatos (idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgéltatasi) funkcidk
ellatasat szolgalo épiiletek, valamint
c) a helyi termény-feldolgozasi, boraszati tevékenység ellatasat biztositd épiiletek.



(6) A felhagyott szeméttelep, medddhanydk és zagytarozok teriiletének hasznositiséra engedély kizardlag a
teriilet rekultivacidjaval 6sszhangban 4116 létesitményre adhaté.

(7) Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglaté tevékenység céljara kozteriileten allandé hasznalatra
pavilon nem létesithetd.

(8) Energiatermelési célii szélerémii, szélturbina csak kiilteriileten, ezen belill mezdgazdasagi teriileten,

killonleges teriileten, vagy gazdasagi teriileten helyezhetd el, az alabbi feltételekkel:

a)  a létesitmény belteriilettsl, orszagos természeti védettségli teriilettdl, lakoépiilettd] és a koézigazgatasi
hatart6l legaldbb 500 méter, orszagos kozut és kdzforgalmu vasit telekhataratél legalabb 150 méter
tavolsagra helyezhet6 el,

b)  azépitmények magassag legfeljebb 100 méter lehet.

(9) A véros beépitésre szant teriiletein 6nalls magas tornyok, technoldgiai berendezések, iiletve 6nallo
kémények csak a technoldgia fliggvényében, az alabbi teriiletek €pitési vezeteiben létesithetdek:

@)  gazdasagi teriilet (Gksz, Gip),

b)  kiilonleges teriilet (K).

Epiiletek kialakitdsara vonatkozé rendelkezések
17. §

(1) Oldalfalon kiilsé fém kémény a kisvarosias laké-, telepiiléskozponti vegyes és intézményi vezetben nem
helyezheté el.

(2) A kertvarosias és falusias lakoteriileteken kiilsé fém kémény az oldalfalon a kézteriilet fel5l takarva
létesithetd.

(3) Szabadlépcsé csak legfeljebb 1,50 méter szintkiilonbségig alkalmazhato.

Epiiletek védett teriileteken torténé kialakitasara vonatkozo sajatos rendelkezések

18. §

(1)?

(2) Az épiiletek épitészeti kialakitasanal be kell tartani az alabbiakat: ,

a)  Egy telken 1év6 épiiletek és épitmények anyaga, tetéfedd anyaga egymaéshoz és kornyezetiikhoz
illeszkedd legyen.

b)  Azépiilet aranyrendszere kornyezete beépitési modjahoz igazods legyen.

*A varosépitészeti illeszkedésre vonatkozé rendelkezések
19. §

Az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni az alabbi esetekben:

a)  eldkertek megallapitasara,

b)  hatsokertek megallapitasara,

¢)  telekmegosztas esetén, a kialakithaté legkisebb telekszélesség és telekmélység meghatarozasara,
d)  azépitési helyen beliili épitési vonal meghatarozéséra,

e)  azépitési helyen beliili épiilet-elhelyezés meghatarozasara,

2 Hatélyon kiviil helyezte a 23/2017. (X11.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatélyos: 2018. januar 1.
3 Mddositotta a 23/2017. (X11.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.
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p melléképiiletek elhelyezésére az épitési helyen beliil, kiilénos tekintettel a beépitési modra, az eld-,
oldal- és hatsokertre,

g épitési helyen beliili épiilet elhelyezésre,

#)  minden olyan esetben, amikor a rendelet nem ad egyértelmi szabélyozast.

Kialakult allapotra vonatkozé rendelkezések
20. §

(1) Kialakult telek akkor is beépithet, ha az &vezeti szabalyozasban megadott kialakithaté legkisebb
telekteriilet a legkisebb telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg, de azon éplilet a
Jjogszabélyban meghatarozott telepitési tavolsagok betartasaval elhelyezhetd.

(2) Amennyiben a kialakult telek méretei, vagy a beépités Jjellemzéi a hatalyos szabélyozasi elirasoknak nem
felelnek meg, de az eltérést a korabbi eldirasok tették lehetévé, akkor az aldbbi szabélyok szerint lehet épitési
munkat, illetve telekalakitast végezni:

@)  ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirasoknak, a meglévd épiilet feltjithato, de a beépitettség
nem novelhetd, és az épiilet magassagi értelemben sem bdvithetd, kivéve a tetOtér-beépitést, ami az
épitménymagassig megtartdsa mellett megengedhetd;

b)  ha atelek méretei nem felelnek meg az Svezeti el6irasoknak, akkor a telekméretek — a Szabalyozasi
Terv alapjan torténd kozteriileti hatarrendezést kivéve - tovabb nem csokkenthetéek, am a telek
beépithetd, ha az egyéb eldirdsok betarthatdak;

¢)  haaz épiilet magassiga meghaladja a megengedettet, a meglévd épiilet megtarthato és bovithetd, de a
bdvités utan kialakult épiilet magassiga az Gvezeti szabalyozdsban el6irt érték iranyaba kell, hogy
csokkenjen;

d)  ha az Svezetben eldirt zoldfeliileti mérték nem tarthaté a telek kialakult beépitettsége vagy burkolt
felilleteinek mértéke miatt, akkor a zoldfeliileti mérték a kialakult allapot szerint megtarthaté.

(3) Kisvarosias, kertvarosias és falusias laké-, valamint telepiiléskdzponti vegyes teriiletek épitési Svezeteiben
az atmend és sarok telek akkor is megoszthatd, ha az Svezeti szabalyozasban megadott kialakithaté legkisebb
telekteriilet, valamint telekméret értéke nem tarthato, de az alabbi feltételek fenndllnak:

a)  akialakulé telkek teriilete legaldbb 300 m2,

b)  akialakulo telkek kozteriiletrdl vagy maganitrdl megkdzelithetdek,

c) a kialakul6 telkek a vonatkozé elBirasok szerint beépithetdek.

Telkek beépitési médjara vonatkozo rendelkezések
21. 8§

(1) Az épitési helyet az épitési Svezetben eldirt beépitési mod figyelembevételével, a kdvetkezdk szerint kell

meghatarozni:

a) Az eldkert méretét az utcdban jellemzéen kialakult allapotnak kell megfeleltetni. Ha a kialakult
allapotnak megfeleld érték egyertelmiien nem allapithaté meg, akkor a kialakult allapotnak megfeleld
értéket
aa) lakdteriileten és telepiiléskdzpont teriileten 5 méternek,
ab) ipari teriileten, kereskedelmi, szolgaltatd teriileten és kiilonleges teriileten legalabb 5 méternek
kell tekinteni.

b) Az oldalkert méretét
ba) szabadon 4ll6 beépitési médnal az Svezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag felének, de

legalabb 3 méternek,
bb) oldalhataron 4116 beépitési médnal legalabb 4 méternek kell tekinteni.

c) A hatsokert

ca) kialakult allapot esetén megtarthaté, amennyiben az éplilet megfelel tliztavolsagardl
gondoskodnak, vagy 25 méter telekmélységig az értéke 0,0 meéterig csokkenthetd, azaz az épiilet a
hatso telekhatarig tiizfalképzéssel kiépithet,



cb) értéke minden mas esetben legalabb 6 méter.

(2) Meglévd épiilet atalakitési, felajitasi, bovitési, helyreallitasi, korszerlisitési munkéi esetében a kialakult
cl6kert megtarthatd, vagy az illeszkedés szabalyai szerint allapithat6 meg.

(3) Az eldkert, az oldalkert, valamint a hatskert legkisebb méretének meghatarozasanal a kialakult 4llapot
szerinti értéket a telepitési tavolsig betartdsa, a benapozds biztositisa, valamint az utcakép védelme
médosithatja.

(4) Az épitési helyet a telkek kozteriileti vagy magéanuti hatér menti savjaban elhelyezésre szant épiiletekre kell
vonatkoztatni.

(5) Ovezetbe nem sorolt kiilteriileten az at tengelyétSl szamitott 10-10 méteren beliil épiilet nem létesithetd.

Epitési helyen beliili épiilet-elhelyezésre vonatkozé rendelkezések
22. §

(1) A kisvérosias, kertvarosias és falusias lakéteriileteken az épitési helyen beliili épiilet-elhelyezésnél az
alabbi, kiegészité szabdlyokat is alkalmazni kell a kiilonb6zd beépitési modok esetén, a védett teriiletek
kivételével:
1. Oldalhatéaron all6 beépitési modnal
a)  foépiilet esetében
aa) 12 méter kialakult telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatérra helyezhet6 el,
ab) ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron 4llé épiilet elhelyezés maximum 1,0
méter széles csurgo tavolsag elhagyasaval is lehetséges,
ac) amennyiben a telek szélessége eléri vagy meghaladja a 16 métert, az épiilet szabadon 4alldan is
elhelyezhetd, ebben az esetben az eredeti oldalkert nem csdkkenthetd, mig az eredeti épitési oldaltol
tartandd tavolsag a megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 3 méter,
ad) lakéteriiletek sarok telkein az épiilet szabadon 4lléan is elhelyezhetd az egyéb dvezeti el6irasok
betartdsaval azzal, hogy a szabadon allé beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem
korlatozhatja.
ae) ha a meglévé beépités indokolja (pl. mar meglévé - épitési oldalvaltasnal), az épiiletek elhelyezése
ikres és szabadon 4ll6 is lehet,
b)  melléképiilet esetében
ba) a melléképiilet, a foépiilet csurgd tavolsag elhagyasaval vald elhelyezése esetén, maga is legalabb
a csurgo tavolsag elhagyasaval telepithetd,
bb) akotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett melléképiilet szabadon alldan is elhelyezhetd,
bc) kialakult allapotok esetén az illeszkedés szabalyait kell figyelembe venni.
2. A zartsor(i beépitési modnal
a) teljes zartsorusitas esetén legaldbb 3 méter, kozforgalom esetén 3,50 méter széles, és 3 méter magas
kapuathajt6val sziikséges biztositani a telkek gépjarmiivel valé megkozelitését,
b) az épiiletek teljes zartsortsitdsa, ahol ezt a kialakult allapot nem indokolja, nem kételezd, helyette
az oldalhataron all6 épiilet-elhelyezés alabbi sajatos formait lehet alkalmazni:
ba) hajlitott héz tipust (utcdval péarhuzamos épiiletszarny és ra merdleges oldalhataron 4llo
épliletszarny),
bb) hézagosan zartsorl épiilet-elhelyezést (a zértsorl Jelleget legalabb 3 méter magas falkerités
biztositja), vagy
bc) csoportos (sorhazas) épiilet-elhelyezést,
bd) teljes zartsorisitas, ahol ezt a kialakult &llapot indokolja, a magasabb rendii ut fel6li homlokvonalon
kell biztositani, amennyiben azt a csatlakozo telekhatiron 4ll6 épiilet kialakitasa (nyilaszaré,
atnyul6 eresz) nem akadalyozza,
be) az utcai szarny gy alakitandé ki, hogy az a szomszédos ingatlanok atépitése soran legalabb 6 méter
mélységben a zartsori csatlakozas lehet3ségét biztositsa, és az utcai szarny mélysége a csatlakozo
telekhatdrok mentén - tiizfalasan kialakitva - nem lehet tdbb mint 12 méter,
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bf) hézagosan zart beépités esetén az oldalkert mérete legaldbb 4 méter, amely felé nézé
véghomlokzaton nyilaszaro létesithetd,

bg) a hatsé épiiletszarnyak kialakitasat az oldalhatéron 4116 beépitési mod altalanos eldirasai alapjan
kell meghatarozni,

bh) ha a szabalyozasban vagy a kialakult 4llapot alapjan a beépitési mod zértsord, és a beépiteni kivant
telek mindkét szomszédos telkén meglévd oldalhataron llé éplilet helyezkedik el, a tervezett épiilet
a szabadon all6 beépités szabalyainak betartasaval is elhelyezhetd. , ‘

(2) A kis mélységt telkekre vonatkozé kiilon el8irasok:

@)  Ha a meglévo, kialakult kis mélységii telek vége nem a szomszédos telek oldalkertjéhez csatlakozik,
hatsé kertet nem kell tartani.

b)  Ha a kis mélységli telek vége a szomszédos telek ¢pitési oldaldhoz csatlakozik, a telepitési tavolsag
szabja meg a hatso kert méretét.

¢)  Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozo telek is a HESZ szerinti kis mélységii teleknek mindsiil,
a hatso telekhatarra keriil$ épiiletet tiizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

(3) Védett teriiletek, valamint helyi védelem alatt 4116 épliletek eltérd épiilet-elhelyezési lehetéségei:
a)  Amennyiben a felmérések és kutatasok, valamint egyéb koriilmények indokoltta teszik, az épiilet-
elhelyezésnél az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

b)  Melléképiiletek a kialakult allapotoknak és a helyben szokasos modoknak megfeleléen is
elhelyezhetdek, az illeszkedés szabalyai szerint.

Atépitésre kijelolt lakoteriiletekre vonatkozé rendelkezések
23.8§

) Atépx’tésre kijeldlt lakoteriilet a szegregacidval veszélyeztetett Ujbényatelep.
(2) A lakotertileten a telkek tovabbi megosztasa nem engedélyezhetd.
(3) Egyidejii rehabilitacié soran 0j telekrendszer is kialakithato, mely iitemezetten is végrehajthatd.
(4) A lakoteriileteken tovabbi Gszételkek kialakitasa nem engedélyezhetd, csak olyan épités és telekalakitas
megengedhetd, ami az 6nall6 tulajdoni albetétek megsziintetését, az ingatlanok Gsszevonasat és a tervezett
gazdasdgi rendeltetés megvaldsitasat segiti el§.
(5) Azokon az atépitésre kijeldlt lakoéteriileteken, ahol a Szabélyozasi Terv {ij rendeltetést hatdroz meg a teriilet

felhaszndlasban, csak az Gij rendeltetésnek megfeleld funkcidju épiilet létesithetd. Ezeken a teriileteken csak az
¢piiletek allagmegévasi és karbantartdsi munkélatai végezhetdek, bévités nem valdsithatd meg.

Kerités kialakitasara vonatkozé rendelkezések
24. §
(1) Ovezetbe nem sorolt kiilteriileti tit tengely€étdl szamitott 5-5 méteren beliil kerités nem létesithetd.
@

(3) Telepszer(i tombtelkes lakoteriiletek kozkertjei nem kerithetdek el, kivételt képeznek a jatszéterek, melyek
védelmét keritéssel kell biztositani.

(4) A kiilonleges pincés ovezetekbe sorolt teriiletek tdmbtelkeinek kizhaszndlat szaméra igénybe vett
telekrészei nem kerithetéek el.

4 Hatalyon kiviil helyezte a 23/2017. (X11.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.
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Zoldfeliiletek kialakitdsara vonatkozo rendelkezések
25. §

(1) A telek korlatozottan beépithetd, kotelezden zoldfeliilettel fedett részén épiilet, épitmény nem létesithets.
A beépitetleniil marad6 telekrészt ndvényzettel fedetten kell kialakitani.

(2) A telek kotelezben zoldfeliilettel fedett részének legalabb 75 szdzalékat haromszintes ndvény-allomannyal
kell beiiltetni.

(3) A vizfolyasok, csatorndk, holtagak parti savjat érintd, a telkek kotelezben zoldfeliilettel fedett teriiletrészein
a (2) bekezdésben szerepld haromszintes nvényallomany helyett egyszintes, gyepszintii névényzet kialakitisa
kotelezo.

(4) A beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrészen a ndvényiiltetésnek a hasznalatbavételi engedély
megkéréséig meg kell térténnie.

(5) A telkek kotelezden zoldfeliilettel fedett telekrésze a telek eldirt zoldfeliiletébe beszamithato.

(6) Haromszintes névényallomanynak akkor mindsiil a zldfeliilet, ha minden 150 m2-ére:

a)  legalabb 1 db nagy, vagy kdzepes lombtémeget noveszté lombos fa,

b)  legalabb 20 db cserje, valamint

¢/ anem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakard novényzet telepitése megtortént.

(7) Helyi kozutak 0j elemeinek kialakitasdnal, 14 méteres szélesség felett biztositani kell az egyoldali fasor
elhelyezhetGségét.

(8) Az utcafasitast kifejlett allapotban 6sszefliggd lombkoronat alkot6 egyedekbdl kell Iétesiteni, kivéve az
utkeresztezbdések 1atoharomszogeit, ahol 50 centiméternél magasabb névényzet nem telepithetd.

(9) Maganteriileten az alabbi iiltetési tAvolsagokat kell betartani:

a) 1,5 méternél alacsonyabb cserje a telekhatartol 1,0 méter, :

b) 1,5 méternél magasabb cserje és 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatartél 2,0 méter,
¢)  egyéb gylimolesfa — didfa kivételével — a telekhatartdl 3,0 méter,

d) diofa és 4,0 méternél magasabb novést diszfak a telekhatartdl 5,0 méter.

(10) A telepitésre keriild novények kivélasztdsanal a Magyarorszagon &shonos, a termdhelyi adottsagoknak
megfeleld, kornyezettiird ndvényfajokat kell eldnyben részesiteni. Az allergén fajok telepitését keriilni kell.

Vizfeliiletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések
26. §

Vizfeliilet —a kdrnyezet veszélyeztetésének kizarasaval, a vizjogi engedélyezés figyelembevételével — barmely
€pitési dvezetben, Svezetben létesithetd.

o MASODIKRESZ ,
BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO
RENDELKEZESEK
27.§

A rendeletnek az épitési dvezetek, Gvezetek, valamint az épitmények elhelyezésérol sz6l6 rendelkezéseit az
OTEK elbdirasaival egyiittesen — azokat kiegészitve, feliilirva — kell értelmezni.
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VI Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriiletek
28. §

A telepiilés lakoteriiletei sajatos hasznalatuk szerint kisvéarosias (LK), kertvarosias (Lke), valamint falusias
(L) lakoteriiletek.

Kisvarosias lakéteriilet (Lk)
29. §

(1) Kisvarosias lakoteriileten a helyi lakossag ellatésat szolgalé kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato
rendeltetésnek helyet adé épiiletrész elsdsorban a tSbbszintes épiiletek foldszintjén létesithetd.

(2) A meglévd lakotelepek kisvarosias lakéovezeteire vonatkozo altalanos épitészeti szabalyozas:
a) A lakételepi uszotelkek kialakult beépitési modja elékertekkel koriilvett, szabadon 4ll6 telepszerii.
b)  Lakételepeken beliil 6nall6 pavilon, sem kdnnyiiszerkezetes, sem szilard épitéanyagokkal épitett, nem
helyezhet? el.
c) Bovités legaldbb egy szekcidra, lépcsdhazra kiterjedSen végezhets.
d) A lakéépiilet alapteriilete kizarélag az alabbi célok ¢érdekében, a miszakilag sziikséges legkisebb
meértékben, egységes épiiletrekonstrukcid keretében ndvelhetd:
da) utdlagos hészigetelés, homlokzat-rekonstrukcio,
db) liftelhelyezés,
dc) akadalymentesités,
dd) bejarati elGterek és hozzajuk tartozé kiszolgalé funkeidk elhelyezése.
e)  Epiiletek alapteriiletet nem noveld bdvitésére vonatkozoé rendelkezések:
ea) Az épiiletek meglévé homlokzatmagassaga csak a tetdtér beépitésnél megengedett mértékben -
maximum 1,5 méter - névelhetd,
eb) Magas tetd épitése egységes, teljes épiiletegyiittest magéba foglalé mdodon térténhet.
ec) Onéllo allo tetablak nem épithetd, helyette a homlokzattal egybeépitett, a homlokzatszélesség 1/3
részét meg nem haladé tetdfelépitmény létesithets, melynek magassaga nem haladhatja meg az
emeletmagassag mértékét.
ed) Magas tetd raépités esetén 6nallé lakas épithetd, kivéve a garzonlakast.
ee) A tetStereket az alattuk Iévé szintekkel egybe lehet kapesolni.
¥/ Homlokzat kialakitasra vonatkozé rendelkezések:
fa) >
) ¢
o 7 ,
g) A lakéépiiletekben a lakasok eltérd hasznalata az érvényes jogszabalyok szerint Iehetséges, nem
helyezheto el azonban vendéglaté funkcid és termel jellegli gazdasagi funkcié.
h) 3

(3) A meglévd, egységesen beépitett, azonos épitészeti karakterti lakéteriileteken a tervezett bévitéseket,
atalakitdsokat, elétetd és melléképiilet épitéseket csak a kialakult épitészeti karakterhez illeszkedve lehet
végezni.

Hatélyon kiviil helyezte a 23/2017. (X11.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.
Hatalyon kiviil helyezte a 23/2017. (X11.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.
Hatéalyon kiviil helyezte a 23/2017. (XI1.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatdlyos: 2018. januar 1.
Hatalyon kiviil helyezte a 23/2017. (X11.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.

o ~J O L
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Kertvarosias lakéteriilet (Lke)
30. §

A kertvarosias lakoteriilet telkein elhelyezhetd lakasok szamanak megéllapitasa a teleknagysaghoz kotott.
Amennyiben a meglévé telek teriilete
a)  kisebb vagy egyenld, mint 500 m2:
aa) legfeljebb két lakas épithetd, legfeljebb egy lakoépiiletben,
ab) melléképiilet csak foépiilette] egybeépitve létesithets;
b)  nagyobb, mint 500 m2, de kisebb, mint 800 m?2: legfeljebb harom lakés épitheté, legfeljebb két
lakéépiiletben;
¢)  nagyobb, mint 800 m2: legfeljebb négy lakas épithetd, legfeljebb két lakdépiiletben;
d)  nagyobb, mint 1200 m2: legfeljebb hat lakas épithetd, legfeljebb két lakdépiiletben.
Falusias lakdteriilet

31. §
(1) Az Lf falusias lakéteriileten az OTEK szerint nevesitett rendeltetések helyezhetbek el.

(2) Az L2 falusias lakéteriiletek kialakult kiilteriileti lakott helyek. Ezekben az vezetekben az Onkormanyzat
kozmii ellatasi kotelezettséget nem vallal, a kdzmiivek biztositasaro! a tulajdonosok gondoskodnak.

(3) Egy épitési telken beliil csak egy lakoépiilet épithetd, melyben legfeljebb két 6nall6 rendeltetési egység (pl.
lakas) helyezhetd el.

(4) Epiiletet csak olyan rendeltetés céljéra szabad létesiteni, mely a falusias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik,
valamint a kdrnyezetvédelmi elbirdsokban szabélyozott kérnyezetvédelmi hatérértékeknek megfelel.

(5) Mezbgazdasagi, erdégazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatit nem zavardgazdasagi-,
kistizemi-, kisipari rendeltetés legfeljebb a beépithetd teriilet 1/3-4n helyezhetd el.

Vegyes teriiletek
Telepiiléskdzpont teriilet (Vt)
32. §

(1) Telepiiléskozpont teriileten a meglévé lakételepek lakéovezeteire vonatkozd 4ltalanos épitészeti
szabélyozast e rendelet 29. § (2) bekezdése alapjan kell alkalmazni.

(2) A telepiiléskdzpont teriiletek sajatos elSirasai:

a)  Telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetéek Jatszokertek, kézhasznalata zoldfeliiletek.
b)  Onallé gazdasagi rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

Intézmény teriilet (Vi)

33.§

(1) Intézmény teriiletén a megengedett rendeltetést tartalmazéd épiiletben a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet elhelyezésre szolgal6 lakas kialakithato.

(2) Intézmény teriiletén, intézményi rendeltetéshez nem kapcsolddoan, 6nallo lakdépiilet nem alakithaté ki.
(3) Az intézmény teriiletek sajatos eléirasai:
a)  Intézmény teriileten elhelyezhetdk jatszokertek, korlatozott vagy korlatlan kézhasznélata zoldfeliiletek.

b)  Ondllé gazdasagi rendeltetésii epiilet nem Iétesithetd, elsddleges gazdasagi céli hasznlatra kijelolt
teriilet nem létesithetd.
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Gazdasagi teriiletek
34. §

(1) A telepiilés gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi, szolgaltato teriiletek (Gksz) és
egyé€b ipari teriiletek (Gip).

(2) A gazdasagi teriiletek sajatos el6irasai:

@) A zoldfeliileti arany 50 szazalékan haromszintii ndvényzet telepitendd, jellemzden a telekhatirok
mentén vagy a telek kételez zdldfeliiletként szabélyozott részén.

b) Az eldirt szamu parkolohely biztositasan til a teheraru rakodésat is telken beliil kell biztositani.

¢) 400 m2-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehetévé tevé telken a csapadékviz helyben tartasat
és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell.

d)  Azelbirt legnagyobb épiiletmagassag értéke — technolégiailag indokolt esetben — novelhetd.

Kereskedelmi, szolgdltato teriilet (Gksz)

35.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriiletek sajatos eléirasai:

a)  Kereskedelmi, szolgaltatd teriileten elhelyezhetd igazgatasi, iroda, valamint sport rendeltetést szolgalo
épitmény.

b)  Azokon a kereskedelmi, szolgaltat6 dvezeteken beliil, ahol a teriileti besorolds lakoteriiletbdl valtozik
gazdasagi Svezetté, az 6nallé lakéfunkcié megmaradhat, de Gij lakoéfunkcié nem engedélyezhetd, csak
szolgalati lakasként. Egy telken beliil legfeljebb két szolgalati lakds Iétesithetd.

c) Azokon a kereskedelmi, szolgaltaté Gvezeteken beliil, ahol a teriileti besorolds mas rendeltetési
teriiletbdl valtozik gazdasagi 6vezetté, és abban a teriiletfelhasznaldsi egységben meglévd lakéfunkeid
van jelen, az 6nall6 lak6funkeié megmaradhat, de j lakéfunkcié nem engedélyezheto, csak szolgalati
lakasként. Legfeljebb két szolgalati lakas Iétesithetd.

d) A kereskedelmi, szolgéltat$ teriilet épitési Svezeteiben tobb rendeltetési egységet, épiiletcsoportot,
tovabba tobb épitési vezetet, bvezetet magaba foglalé telek is kialakithato.

e)  Ateriileten dtmend vagy hatdrol6 patakok és egyéb vizgazdalkodasi teriiletek védelmérsl gondoskodni
kell.

P Az épiiletek kialakitdsaval, a gazdasagi udvar bekeritésével biztositani kell, hogy a teriilet hataran mért
hangnyomdsszint a vonatkozé hatarértékeket ne haladja meg.

(2) A volt iiveggyari iparteriilet 1755/1, 1755/2, 1755/3, 1755/4, 1755/5 helyrajzi szamt ingatlanjai csak a
teriilet rekultivacidjat kovetSen épithetéek be, azzal a feltétellel, hogy a Szabalyozasi Tervben az Skologiai
folyoso védelmének érdekeében a kijellt, a telek kotelezéen zoldfeliilettel fedett részének részleges beiiltetése
legalabb a hasznalatba vételig térténjen meg.

Egyéb ipari teriilet
36. §

(1) Sajoszentpéter varos igazgatasi teriiletén kdrnyezetre Jelentds hatast gyakorl6 ipari teriilet nem keriilt
kijelolésre.

(2) Az egyéb ipari teriileten [Gip] a gazdasagi célu ipari épitményeken kiviil elhelyezhetd rendeltetések:
a) irodai,

b)  szocidlis,

c) oktatasi,

d)  fenntartasi,

e) védelmi, valamint
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¥/ a megujuld energia
létesitményei.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek [K]
37. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek sajatos rendeltetés szerinti besoroldsa:
a)  Kiildnleges beépitésre szant hulladékkezels, hulladékleraké teriilet — Kh
b)  Kiilonleges beépitésre szant kdzmiiteriilet — Kkm

¢)  Kiilonleges beépitésre szant kozlekedési teriilet — Kko

d)  Kilonleges beépitésre szant mezégazdasagi iizemi teriilet — Kmg

e Kiilonleges beépitésre szant rekredcios és sport teriilet — Kre

h Kiilonleges beépitésre szant temetdteriilet — Kt

g  Kiilonleges beépitésre szant pincés teriilet — Kpi

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési Svezetében elhelyezhetd:

a)  asajatos rendeltetéshez kapcsolodé barmely épitmény,

b)  alétesitményhez szorosan kapcsol6dé rendeltetés (szocidlis éplilet, iroda, raktar, stb.) céljara szolgald
épitmény, valamint

¢)  atelephely fenntartését, 6rzését szolgald épitmény.

(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési Svezetében nem helyezhetd el:
a)  asajatos rendeltetés kiszolgélasan tali iizemi épitmény,
b)  asajatos rendeltetést zavard barmely épitmény.

Kiilonleges beépitésre szant hulladékkezels, hulladékleraké teriilet [Kh]
38. §°

A kiilonleges beépitésre szant hulladékkezeld, hulladékleraké teriiletek sajatos rendeltetés szerinti besorolasa
és ezek elbirasai:

a)  Kh/1 — Szennyviztisztito telep teriiletének vezete

Védotavolsaga 300 méter

b)  KW2 - Rekultivélandd, vagy rekultivélt szeméttelep teriiletének Svezete

Védétavolsaga rekultivacio utdn nincs kijeldlve,

¢)  Kh/3 —Medd6hanyd teriiletének Gvezete

Védotavolsaga rekultivacio utan nincs kijeldlve

d)  Kh/5 — Hulladékudvar teriiletének 6vezete

Kiilonleges beépitésre szant kézmiiteriilet [Kkm|]
39. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant kdzmiiteriiletek sajatos rendeltetés szerinti besoroldsa:
@) Kkm/1 - vizmi-telepek teriilete,

b)  Kkm/2 - szennyvizitemel§ teriilete,

c) Kkm/3 — transzformator allomas teriilete,

d)  Kkm/4 - gézatado, gazfogadd, gdznyomas-szabalyozé teriilete,

e)  Kkm/5 —adétornyok, telefonatjatszoé allomasok teriilete,

P Kkm/6 — csapadékviz atemeldk teriilete.

(2) A kiilonleges beépitésre szant kdzmiiteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6:

9 Moddositotta a 20/2019. (1X.30.) Or. 1. §-a Hatélyos: 2019. oktéber 1.

16



a)  kozmiihdlozat lizemeltetését, kezelését biztositd miiszaki és biztonséagi berendezés, miitargy,

b)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgalé rendeltetés (szocialis épiilet, iroda, raktar, porta, stb.)
céljara szolgal6 épitmény, valamint

c) a telephely fenntartasahoz, védelméhez kapcsolodo épitmény.

(3) A Kkiilonleges beépitésre szant kozmiiteriilet ¢pitési Ovezeteiben elhelyezhetd létesitmények egyedi (x)
legnagyobb épiiletmagassagat az alabbiak szerint kell megallapitani:

@) kiszolgald épiiletek esetében legfeljebb 7,5 méter,

b)  egyéb épitmények esetében a technolégia fliggvényében.

Kiilonleges beépitésre szant kozlekedési teriilet [Kkd]
40. §

(1) A Kkiilonleges beépitésre szant kdzlekedési teriiletek sajatos rendeltetés szerinti besoroldsa: Kko/1 —
garazstelepek teriilete.

(2) Kkd/1 épitési Svezet, kiilonleges beépitésre szant garazstelepek teriilete. Az épitési dvezetben elhelyezhetd:
a)  egyedi gépjarmiitarolo,

b)  csoportos beépitésit gépjarmii tarold,

¢)  gépjarmiiszerelést elésegité miitargyak, aknak.

(3) Az egyes 6néll6 szerkezetli épitmények részére Uj uszételek kialakithato.

(4) Az uszételkek megengedett legnagyobb beépitettsége a kialakult 4llapotok szerint keriil meghatdrozasra.

Kiilonleges beépitésre szant mezégazdasagi iizemi teriilet [Kmg]

41. §
Kiildnleges beépitésre szdnt mez6gazdasagi iizemi teriileten elhelyezhet6:
a)  mezbgazdasagi iizemi rendeltetés,
b)  mezbgazdasagi termeléssel 6sszefiiggd kereskedelmi, szolgaltatd, tarolod rendeltetés,

¢)  Aallattartassal sszefliggd rendeltetés,

d)  lovas turisztikai rendeltetés,

¢)  atulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakd rendeltetés, valamint

p a tevékenységhez szorosan kapcsolédé kiszolgald rendeltetés (szocialis épiilet, iroda, raktar, porta, stb.)
céljara szolgals épitmény.

Kiilonleges beépitésre szant rekrescios és sport teriilet [Kre]
42. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant sport és rekreacids teriiletek sajatos rendeltetés szerinti besorolasa: Kre/1 —
Rekreacids és sport teriilet Svezete.

(2) A kiilonleges beépitésre szant rekreacids és sportteriileten az épitési 6vezetben elhelyezheto:

a)  sport és rekredcios lelatd rendeltetés,

b)  rekredciés és idegenforgalmi rendeltetés,

c) a teriiletet haszndlok ellatasat szolgdlé vendéglato rendeltetés, valamint

d)  asport és rekredcids funkcidkat kiszolgald vendéglatd, szallashely szolgaltatd rendeltetés, és
e a tevékenységéhez szorosan kapcsolédé rendeltetés (szocialis épiilet, iroda, raktar, porta stb.)
céljara szolgal6 épitmény.

(3) Parkolni telken beliil, illetve e rendelet parkolasra vonatkozé egyedi szabélyai alapjan lehet.
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Kiilonleges beépitésre szant temetéteriilet [Kt]

43.§

(1) Kiilonleges beépitésre szant temetbteriileten elhelyezhetd:

@)
b)
¢
d)
¢
V.
g
)
9

egyhazi és vilagi kegyeleti épiilet,

ravatalozo,

hiitéhaz,

sirbolt, emlékmij,

urnafal,

sz6r6 parcella és berendezése,

kereszt, haranglab, emlékoszlop,

virag és kegyeleti kellék arusitasdhoz sziikséges rendeltetés, valamint

a tevekenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgalé rendeltetés (szocialis épiilet, iroda, raktar,
hulladéktarold, porta stb.) céljara szolgald épitmény.

(2) Krematérium a kegyeleti elvek és a kornyezetvédelmi szabalyok betartdsaval helyezhet6 el.

(3) A temetGteriilet telekhatdra mentén — ahol fizikailag lehetséges — nvénysav létesitendd.

Kiilonleges beépitésre szAnt pincés teriilet — [Kp/1}

44.§

(1) A meglévo pincés teriiletekre vonatkozé 4ltalanos szabalyozds: A pincés teriiletekre jellemz telepszerti
tombtelkes, szbtelkes kialakult beépitési médja kézhasznélat szamara megnyitott teriileten 1évé, zartsord
Jjellegli, tamfalaknak és természetes terepképzédményeknek tdmasztott vagy szabadon 4116 beépitésii pincékbsl
és felépitményeikbdl All.

(2) Kiilonleges beépitésre szant pincés teriileten elhelyezhetbek:

a)
b)

pincek, borhazak, _
idegenforgalmi, turisztikai szallashely szolgaltatd épiiletek.

(3) Kiilonleges beépitésre szant pincés teriileten nem helyezhet6 el lak6funkeidt szolgalé épiilet.

(4) A kialakult pincés teriiletek teriilethasznalatanak Jellemz6i és az illeszkedés szabalyainak megallapitasanak

szempontjai:

@ A pincék, pincesorok felépitményei kozteriiletrs] vagy kozforgalom szaméara megnyitott
maganteriiletré]l nyilnak. Lathaté homlokzatfeliiletiik 4ltaldban nem haladja meg a 12 négyzetmétert,
vagy kétszintes beépités esetén a 30 négyzetmétert.

b)  lellemzbek az eredeti, hagyomanyos formakat 6rzb, csak foldalatti épitmények, egy bejarati homlokzati
ajtéval és esetleg ablakkal, kozvetleniil a kozteriiletrél, vagy koézhasznalat szdméra megnyitott
maganteriiletr8l megkozelithetden. Ezeknek a pincéknek nincs 6nallo helyrajzi szdma és 6nall6 telke
vagy tszotelke. A pince folotti telek lehet kdzteriilet vagy maganteriilet.

¢)  Amennyiben a pince és a hozza tartozo, elétte 16v6 felépitmény, zértkerti épiilet alatti telekingatian
magantulajdonban van, a pincehaz bévitéséhez (aszételkének megnoveléséhez), valamint j pince
felépitmény létesitéséhez a telektulajdonos hozzéjarulasat be kell szerezni.

d) Az &vezeten beliil mind egyedi, mind tombtelek, ezen beliil uszételek kialakithato.

e) Egyedi telek akkor alakithaté ki, ha a hagyomanyos telekhasznélat fenntartasat nem akaddlyozza, és
nem ckelédik kozhasznalat szimara megnyitott teriiletek kozé, nem okozza annak felaprézodasat.

P Az 6vezeten beliil épiilet, valamint tamfaljelleggel kialakitott pincesor is létesithetd.

(5) A teriilethasznélat €s telekforma az Svezeten beliil lehet:
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a)
b)
¢

kozteriilet,
osztatlan k6z6s tulajdonban 1évd telek,
egyedi telek.

(6) A kozteriileten elhelyezkedd pincebokrok létesitésének és a meglévok fenntartasanak szabélyai:

a)
b)

¢)
d)

A kozteriileti jelleg megtartasa indokolt.

A kozteriileti jelleg megtartasanak lehetséges formai:

ba) A pincebokor teriilete kdzteriilet marad.

bb) A kozteriilet sajatos hasznalatat az ingatlan-nyilvéantartasba be kell vezetni.

bc) A pincebokor teriilete az ott 1évé (egyébként 6nalld helyrajzi szami) pincék tulajdonosainak
osztatlan k6zos tulajdonaba keriil, a teriilet fenntartdsa, zoldteriileteinek létrehozasa és gondozasa
a pincetulajdonosok feladata.

A teriilet — a tulajdonformatol fiiggetleniil — nem kerithetd el.

A beépitési mod telepszerii.

(7) Az osztatlan koz6s tulajdonban 1évé ingatlanokon elhelyezked$ pincebokrok létesitésének szabalyai: A
teriileten beliili épiilet elhelyezés szabalyai:

a)
b)

c)
d)

¢)

Maximalis épiilet alapteriilet: 35 m2.

A telepiilésen kialakult sajatos pincebokrok esetében az épiiletek kozstti OTEK szerinti tiiztdvolsag,
telepitési tdvolsdg nem tarthat6. Ezért az egymas kézelében 1évé pincék homlokzatait tlizgatld falként
kell megépiteni, nem éghetd anyagokbdl, nyilas nélkiil, kivéve a bejarati féhomlokzatot.

A tetbfedés csak nem éghetd anyaggal torténhet.

A tetdn ablak, szell6z6 nem helyezhet6 el.

A beépitettség mértéket az Svezet teriiletére, nem az egyedi telkek teriiletére kell igazitani, tekintettel az
Ovezet kdzhasznalati teriileti jellegére.

VII. Fejezet
Beépitésre nem szdnt teriiletek

Kozlekedési teriilet [Kou, Kok]

45.§

(1) A, Kou” jeli koziti kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgdlé teriileten elhelyezhetd:

a)
b)
¢)
d

¢)
W/

orszagos és helyi kozathalozati elem és annak csomoépontja,

tdmegkdzlekedési megallohely és épitménye,

varakozéhely (parkold),

kerékpérat, gyalogos ut, jarda, mindezek zoldfeliileti eleme, vizelvezetési és kornyezetvédelmi
létesitménye,

kozmi- és hirkdzlési étesitmény, valamint

lizemanyagtolté allomas és Iétesitményei.

(2) A, Kok7jelti kotosttpalyas kozlekedési és kézmielhelyezésre szolgal¢ teriileten elhelyezhetd:

a)
b)
¢
d)
e)

b/

vasuti vagany, miitargy, miiszaki és biztonsagi berendezés, ezek mitkddtetéséhez sziikséges épitmény,
allomas épiilet és kiszolgald létesitményei,

raktar, szolgalati lakas, iroda,

alloméashoz kapcsolédéan kiskereskedelmi-vendéglaté Iétesitmény,

egyéb kozlekedési palya, vérakozéhely (parkold), mindezek zoldfeliileti eleme, vizelvezetési és
kornyezetvédelmi létesitménye, valamint

kdzmd- és hirkdzlési létesitmény.

Zjldteriilet ~ kozpark [Zkp], kozkert [ZKK]

46.§
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(1) Zsldteriileten az OTEK 27. § (3) bekezdésében nevesitett épitményeken til elhelyezhetd:
@)  apihenést és testedzést szolgald épitmény,

b)  aterillet fenntartasdhoz és védelméhez sziikséges épitmény, valamint

¢)  ateriilet hasznaléi szaméra kialakitott parkold.

(2) A kozkert Svezetbe tartozo teriileten épiilet engedélyezése csak kdrnyezetalakitasi terv alapjan torténhet.
Erdéteriilet [Ev, Eg, Et]
47. §
(1) Az Orszagos Erd6allomany Adattarban szereplé erdéteriileteken a kezelési terv eldirdsai az iranyaddak.
(2) Az erd6teriileten beliil kijeldlt Svezetek az alabbiak:
a) Ev védberds,
b)  Eg gazdaségi erds,

c) Ee egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdd.

(3) Erdéteriileten épitmény — az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz616 2009. évi XXX VII.
torvény 77-83. §-aival 6sszhangban — csak kivételesen indokolt esetben, az erdéteriilet igénybevétele mellett
helyezhet el.

Mezdgazdasagi teriiletek
48. §'°
(1) Mezbgazdaségi teriileten az OTEK 29. § (1)-(4) bekezdésében nevesitett épitményeken kiviil, a megajuld
energiaforras  (geotermikus, szélenergia, napenergia, stb.) hasznositasara szolglé épitmények is

elhelyezhetdk.

(2) Mez8gazdasagi teriileten 1évé, zartkerti miivelés aldl kivett, vagy zartkerti miivelési 4gu telken épitmény
legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel helyezhetd el. A teriileten lakoépiilet nem helyezhetd el.

(3) Epitmény elhelyezésére, illetve birtokkdzpont kialakitasara — amennyiben rendelkezésre 41l — elsddlegesen
miivelésbdl kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznélni.

Kertes mezdégazdasagi teriilet [Mk]
49, §'
(1) Az Svezetben az OTEK 29. § (5)-(7) bekezdés szerinti birtokkdzpont nem alakithaté ki.

(2) Mez8gazdasagi teriileten 1év6, zartkerti miivelés aldl kivett, vagy zartkerti miivelési agu telken épitmény
legfeljebb 10%-os beépitettséggel helyezhetd el. A teriileten lakéépiilet nem helyezhetd el.

Altaldnos mezigazdasagi teriilet [M4]
50. §
(1) Az 6vezetben az OTEK 29. § (5)-(7) bekezdés szerinti birtokkdzpont kialakithatd.

(2) Az altaldnos mez6gazdasagi teriileten kijeldlt Svezetek az alabbiak:

10 Modositotta a 13/2018. (1X:3.) Or. 1. §-a Hatalyos: 2018. oktéber 3.
11 Modositotta a 13/2018. (1X.3.) Or. 2. §-a Hatalyos: 2018. oktéber 3.
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a)  Ma/sz szanto,
b)  Mé/rrét, legeld, gyep.

Vizgazdalkodasi teriilet [V]
51.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet vezetében az OTEK 30. § (1) — (2) bekezdés szerint nevesitett épitményeken
kiviil az aldbbi épitmények is elhelyezhetSek:

@)  felszini vizrendezés létesitménye és miitargya,

b)  ameder hasznalataval, fenntartisaval osszefiiggd miiszaki-technoldgia létesitmény,

¢ hidpillér,

d)  egyéb kdzmii létesitmények.

(2) A vizgazdalkodasi teriileten kijelslt Gvezetek az alabbiak:

a)  V/av allando vizfeliiletek,

b)  V/szsziget,

¢)  V/vgvédmd, toltés, gat,

d)  Vlevegyéb vizgazdalkodasi teriiletek (arkok, csatornak),
e) V/vb vizbeszerzési teriiletek.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb)
51/A. §'2
(1) Kb-en Kiilonleges beépitésre nem szant megujulé energiaforrasok teriiletének Ovezete, napelem park

A teriileten beliil a miitdrgyakon és az azokhoz tartozdé miiszaki berendezéseken kiviil elhelyezheték a
rendellerést kiszolgdlo épitmények. A miitdrgyakat és az azokhoz tartozé miiszaki berendezéseket a beépitettség
mértékébe nem kell beszdamitani.

(2) A teriilet hasznalatba vétele elbtt a rekultivaciot el kell végezni.

. HARMADIK RESZ '
INFRASTRUKTURARA VONATKOZO RENDELKEZESEK

VIIL Fejezet
Kozlekedés

A parkoldsra vonatkozo sajitos el6irasok
52.§

(1) Az épiiletek és épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges megfelel szamu parkold
biztositasanak sajatos szabalyozasa:
a)  Azépités soran az OTEK 4. melléklete szerint meghatérozott szamu gépjarmi parkolohelyet elsésorban
az épittetd sajat telkén kell biztositani.
b)  Aparkoldhelyek telken kiviil is megvaldsithatoak az alabbiak szerint:
ba) kozteriilet kozlekedésre szant teriilete egy részének felhasznalasaval (a kozteriilet kozlekedésre
szant teriilete a Telepiilésrendezési Tervben mas teriilet-felhasznalasi egységen beliil is
megjelenhet, a kialakult allapotok és rekonstrukcids tervek szerint),
bb) a kdzforgalom céljara atadott maganit teriilete egy részének felhasznélaséaval,

12 Kiegészitette a 20/2019. (IX.30.) 2. §-a Hatalyos: 2019. oktéber 1.
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bec) megvaltasi dij megfizetésével.

(2) A parkol6hely szitkséglet telken kiviili biztositasara akkor van lehetéség, ha

a)  azeldirt parkolShelyek kialakitasa miiszaki okokbdl az épitteté sajat telkén nem biztosithato,
b)  Gszotelek, kialakult allapot indokolja,

¢)  kiemelt kbz6sségi és varosképi szempontok indokoljak.

(3) A tervezett épités helyétdl kiépitett gyalogiiton szamitott 500 méteren beliil a parkolohely koézteriileten
kiépithetd és elhelyezhetd.

(4) A parkoldhelyek biztositasanak modjat az engedélyezés el6tt rogziteni kell, és amennyiben az kozteriiletet
is érint, a kérelmez6nek az Onkormanyzattal megallapodast kell kétnie.

(5) Kotelez§ 6nkorményzati és allami feladatokat ellato, valamint kiemelt kzosségi céla intézmények parkold

helyeinek biztositasa:

a)  Aparkolohely sziikségletet lehetéség szerint telken beliil kell biztositani. Amennyiben ez fizikailag nem
lehetséges, az Onkormanyzattal kotott kiilon megallapodés alapjan a tervezett épités helyétdl kiépitett
gyaloguton szdmitott 500 méteren beliil a parkolShely kozteriileten kiépithetd és elhelyezhets, vagy
egyidejiiség figyelembevételével mas parkolok a hinyzé parkolé szamot pétolni, biztositani tudjak.

b)  Akotelez6 6nkormanyzati és allami feladatokat ellato, valamint kiemelt kozosségi céli intézmények és
onkormanyzati tulajdonban 1évé intézmények teriiletén 11j beruhdzas esetén a parkoldhely sziikséglet
értékének 20 szazalékat kell biztositani telken beliil.

¢) A parkol6 szdm biztositisinak modjat az engedélyezés elStt rogziteni kell, és amennyiben az
kézteriiletet érint, az Onkormanyzattal megallapodast kell ktni.

d) A szikséges parkold szdmot a foldalatti és pinceszinten elhelyezett 6nalld rendeltetések és
létesitmények esetében a foldfelszinen is lehet biztositani az a-c) pontban megadottak szerint.

(6) A felszini parkolo feliiletek fasitdsat elénevelt fakkal, a parkold épitésével egyiitt el kell végezni.

Kozutak és maganutak kialakitasira vonatkozé rendelkezések
53.§

(1) A teleptilés teriiletén kozut, tovabba mind kozforgalom szamara megnyitott, korlatlan hasznalatd, mind
kozforgalom szaméra meg nem nyitott, korlatozott hasznalati maganit kialakithato.

(2) Belteriileten — gazdasigi teriiletek maganutjai kivételével — kizarélag kozforgalom szdmara megnyitott,
korlatlan hasznalati magan(t 1étesithetd.

(3) A kozit és maganut kialakitisanak szabalyai:

a) Legalabb 6,0 méter széles, ha ketténél nem tobb, 80 méternél nem tavolabbi bejarata épitési telket
kozelit meg. :

b)  Legalabb 10 méter széles, ha 200 méternél nem tévolabbi bejérati épitési telket kozelit meg.

¢)  Legaldbb 12 méter széles, egyoldali fasorral, ha 400 méternél nem tavolabbi bejarata épitési telket
kozelit meg.

d) 150 méternél hosszabb zsdkutcaként kialakitott maganutat végforduléval kell ellatni.

e) 200 méternél hosszabb maganuit zsakutcaként nem alakithat6 ki.

h A kettdnél tobb telek megkozelitését biztositd maganutat a kézforgalom eldl elzarni nem lehet.
Amennyiben rendezett, szabalyokkal meghatdrozott médon a kiszolgalt teriileten a kdzszolgaltatast
végz8k, valamint a teriileten jelenlévdkhoz érkezék bejutasa biztosithatd, a kozforgalom elél el nem
zartsag kovetelménye kielégitettnek tekinthetd.

g Epitési telek kiszolgalasat is biztosito maganiit telkét csak a magénittal érintett teljes teriiletre
vonatkozo telekrendezési terv alapjan lehet engedélyezni, melyhez a telepiilésképi véleményt be kell
szerezni.
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h) A magéanittal feltarasra keriil tdmb vagy tombbelsd telkeinek szélessége a kialakult telekszélességek
figyelembevételével is engedélyezhetd, amennyiben az egyéb dvezeti szabalyok megtartasa mellett az
egyes telkek beépithetbek.

(4) Gazdasagi teriileten 14 méternél keskenyebb maganiit nem alakithat ki.

IX Fejezet
Kozmiiellatds

Altalanos eléirasok
54. §

(1) Akdziizemi k6zmi halézatokat és kdzmiilétesitményeket kdzteriileten, maganuton vagy kézmii lizemeltetd -
telkén beliil kell elhelyezni.

(2) Amennyiben ez miiszaki vagy koltségtakarékossagi okokbdl nem lehetséges, vagy azt a kialakult allapot
sziikségessé teszi, szolgalmi jogot kell bejegyezni.

(3) Az egyes kozmiivek elbiras szerinti védétavolsagon beliil mindennemii tevékenység csak az illetékes
kézmii tizemeltetd, kézmiitulajdonos hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(4) A meglevé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szitkségessé vald kivaltasakor, a kivaltandé
feleslegessé valt kdzmiivet el kell bontani, vagy ha a foldben marad, eltémedékelését szakszeriien meg kell
oldani.

(5) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell
figyelembe venni.

(6) A tervezett Gj telkeknek a kozteriileti halézathoz 6nallé bekdtésekkel és mérési helyekkel kell csatlakozni.

(7) Ingatlanon 4thalado, mas telket ellatd bekstévezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be
kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a szitkséges véddtavolsagot az épités soran figyelembe kell venni.

(8) Fejlesztési teriileteken a meglévd kozmiivezetékeket a tervezett kozteriiletek s&vjara at kell helyezni.
A kozmielldtas mértéke és méodja
55.§

(1) Sajoszentpéter Véros kozigazgatdsi teriiletén a beépités feltétele az egyes beépitésre szant
teriiletfelhasznalasi egységek kozmiiellatasanak az alabbiakban megadott mértéke:
a)  Kkisvarosias és kertvarosias lakéteriilet: teljes kzmiivesités,
b)  falusias lakoteriilet: részleges kozmiivesités,
¢)  telepiiléskdzpont és intézmény teriilet: teljes kozmiivesités,
d)  gazdasagi teriiletek: teljes kozmivesités,
e) killdnleges beépitésre szant teriilet: teljes kdzmiivesités,
ea) kiilonleges pincés teriiletek: részleges kdzmiivesités.

(2) A teriileten az egyedi szennyvizkezelés miiszaki megoldasai és a csapadékviz helyben tartdsanak miiszaki
megoldasai a teljes kozmiivesités mértékénél figyelembe vehetdk.

(3) PKoézmiivek kiépitésének modjara vonatkozé eldirasok:

I3 Modositotta a 28/2020. (X11. 18.) Or. 1. §-a Hatélyos: 2020. december 19.
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a) A vezetékes ivl-, hasznalati- és tiizoltéviz ellatds kiépitése és lizemképes allapotban tartisa a
teriiletfelhasznalas feltétele. Az ivovizhaldzat korvezetékes rendszerben épiiljon ki. A tlizcsapok a
vonatkoz6 eléirdsokban rogzitett tavolsagokra, elsésorban fold feletti kivitelben telepitend6k.

b) A csatlakozé és hazi bekétSvezetékek ingatlanonként elkiilonitve épiiljenek. A fogyasztasmérék
ingatlanon beliil az lizemeltetd eldirasai szerint valésitandok meg.

¢)  Aszennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétSl fiiggetleniil, elvalasztott rendszerben, ingatlanonkénti
bekotésekkel valdsithatd meg. ]

d) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszerii csapadékcsatornaval, a varoskozpont teriiletén zart rendszerii
csapadékcsatornaval épiiljon ki.

e) A csapadékviz elvezetése, elszivarogtatisa helyett a csapadékviz helyben tartasat, sziirkevizként valo
hasznositasat kell elényben részesiteni.

Y, A beruhézasokkal érintett teriiletek hasznositasa, kiiléndsen a Jjelenleg nem beépitett teriiletek esetében,
csak a csapadékviz elvezetésének, vagy helyben kezelésének megoldasa esetén, a telepiilésrészek
egységes és tervszerlien megvaldsitott, vagy kialakult vizrendezésébe, vizelvezetéséhez illeszkedve
valdsulhat meg.

g  Amennyiben az egyes kozteriileteken a csapadékviz elvezetés nem, vagy csak részlegesen megoldott,
abban az esetben a csatlakozo teriileteken a keletkezé csapadékvizek kezelését az ingatlanon beliil kell
megoldani.

h) A gazdasagi teriiletek szennyezett feliileteirdl, és a 20, valamint annal t5bb gépkocsit befogadd, kiemelt
szegéllyel épitendd parkol feliiletekrl az 8sszegyiilé csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztiil
vezethetd a befogadd csatornéba.

i) Ahol a csapadékviz csatorna kiépiilt, az ingatlanokat kitelezden ra kell kotni.

7 A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerii szennyviztarold is engedélyezhetd. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiilt, az ingatlanokat kételezden ra kell kotni.

k) Akdzmiivek épitésérdl, atépitésérol és kivaltasardl az utak épitése elott kell gondoskodni.

/) A helyi védelemmel érintett teriileteken a villamos energia és a hirkozlési vezetékeket foldkabellel kell
kialakitani.

o , NEGYEDIK RESZ , ’
ERTEKVEDELEMRE ES KORNYEZETVEDELEMRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

X Fejezet
Ertéekvédelem

T4j- és természetvédelem, az él6 kornyezet védelme
56. §

(1) Sajészentpéter Varos kozigazgatasi teriiletén jelentSs foldmunkat végezni, miivelési dgat valtoztatni (pl.
ont6z6to, halastd, zaportarozo kialakitisa) a vonatkozé rendelkezések eléirasainak megfeleléen, valamint csak
ugy lehet, hogy a beavatkozas

@)  abiztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, hanem azt szolgélja,

b)  segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos id8szakra valo visszatartasat, valamint

¢)  biztositsa a meglévé él6helyek védelmét és jak kialakitasat.

(2) A tajképvédelem elBirasai:

a) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kézmiivezetékek elhelyezésénél, atalakitisanal
els6bbséget kell biztositani a fasorok, kozteriileti novényzet elhelyezhetdségének.

b) Az orszagos kozut killteriileti szakasza mentén, a kozat telkén, az utak épitése, felyjitasa esetén —
okologiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabol — fasor, illetve tobbszintes kialakitast zoldsav
telepitendd.
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Orokségvédelem
57.§4

(1) A Viéros nyilvantartott régészeti leldhelyeivel érintett teriiletekre vonatkozé sajatos el6irasok:

a) A védetté nyilvanitott régészeti lelhelyen tilos olyan tevékenységet folytatni, amely a lel6hely
allapotromlasat eredményezheti. A régészeti teriileten az épitkezés, foldmozgatés megkezdését a
munkak meginditdsa el6tt a Herman Ott6 Mizeumnak be kell jelenteni.

b)  Arégészeti feltaras koltségeit — a ment§ feltarésok kivételével - annak kell fedeznie, akinek érdekében
a feltaras sziikségessé valt.

(2) A Baross Gdbor utca teriiletét érintd Svéarok létesitésével kdzvetleniil érintett 085/4 hrsz-i és a 085/13 hrsz-
U ingatlanok teriiletén a 61986 régészeti azonosité szdmd, ,,Kapolnai ut alja” elnevezésii régészeti lelShely
hazodik, igy ezen ingatlanok Srokségvédelmi érintettsége igazolt, melyre tekintettel az Svarok létesitésével
Osszefliggd foldmunkak soran a régészeti leldhely teriiletén megelézd régészeti feltaras indokolt. A régészeti
feltaras mértékét és modjat az 6rokségvédelmi hatdsag a tervezett beruhazas épitési engedélyének birtokdban,
illetve a tényleges miiszaki tervek tartalmanak ismeretében fogja meghatérozni.

XI. Fejezet
Kornyezetvédelem

Kornyezetvédelmi el6irdasok
58. §

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kornyezetterhelési hatarértékek)
a hatdlyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatérozni.

(2) Fold- és talajvédelem: A telkek terepfelszine kizarélag oly médon alakithaté, hogy a teriileten 16v talaj
eroziovédelme, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil rendezetten
biztosithato legyen.

(3) Levegétisztasag védelem:

a) Az egyes teriileteken csak olyan tevékenységek folytathatéak, olyan létesitmények iizemeltethetdek,
¢pithetbek, amelyek [égszennyezdanyag-kibocsatdsa nem haladja meg az eléirt kibocsatasi hatarértéket.

b) A szilldpor terhelés mérséklésére az Gij utak mentén, valamint a meglevé utakon — ha a szabélyozasi
szélesség lehet6vé teszi — haromszintes ndvényzetbdl allé véds zoldsavot kell kialakitani.

(4) Vizvédelem: ‘

a)  Vizfolyasok, csatornak mederrendezése csak természetbarat modon torténhet, a partjuk mentén levd
természeti teriiletek, névényalloméanyok karositasa nélkiil.

b) A gépkocsi parkoldkat, a gazdasagi teriileteken beliil a rakoddk és a szabadtéri tarolas teriileteit vizzaré
burkolattal kell kialakitani, a teriiletr8] csapadékviz eldkezelés utin vezethetd a kzesatornba.

¢) A gyalogos feliiletek, sétinyok burkolatat gy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a zoldfeliiletre
folyjon.

d)  Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgisa nem
akadalyozhato, a kialakult természetes viszonyok kdrosan nem befoly4solhatoak.

(5) Zajvédelem:

a)  Zajt kibocsato berendezés, telephely Ggy létesithetd és iizemeltethets, hogy a miikodés/tevékenység
megkezdésének napjatol kezdddden zajkibocsatésa nem haladhatja meg a széméra a kérnyezetvédelmi
hatosag altal eldirt zajkibocsatasi hatarértéket.

14 Az 57. § a Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 6/2022. (I11. 28.) 6nkormanyzati rendelete
1. §-adval megallapitott szoveg.
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b)

(6) 15

A zajterhelési hatarértéknek az épiiletek (épiiletrészek) kiilsé kornyezeti zajtél védendd homlokzata elétt
kell teljesiilni.

Zajt, tovabbd rezgést el8idézé Gj lizemi Iétesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és egyéb
helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan médon szabad létesiteni és iizembe helyezni, hogy a zaj- és
rezgésterhelés a teriiletre, valamint létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

Zaj- és rezgésvédelmi hatarérték tullépéssel mér érintett teriileten az Gj védendd létesitményt csak
miszaki védelemmel lehet megépiteni.

Meglévo kozlekedési utvonalak melletti teriileteken megfeleld beépitési tavolsag meghatarozasaval, az
épiiletek védett homlokzatainak megfelelé tajolasaval, valamint miiszaki intézkedésekkel biztositani
kell az el6irt zajterhelési hatérértékek teljesiilését.

A védelmi célu miszaki és kologiai rendszerek (pl. védé zoldsav, zajvéds kerités, hang-gatlo
nyilaszardk, stb.) telepitését akkor és olyan szinten kell elvégezni, amit a meglévd (tervezett)
beruhazasokbol ad6dé szamitott forgalmi terhelés indokol.

(7) Hulladékkezelés:

a)
b)

c)
d)

Kommunalis hulladek, &llati hulla, szippantott szennyviz és szennyviziszap csak az erre a célra létesitett,
hatosagi engedéllyel rendelkez6 telepen, lerakdhelyen helyezhetd el.

Ahol a szelektiv hulladékgy(ijtés feltételei biztositottak, a haztartdsokban és intézményekben keletkezd
hulladék szelektiv gyiijtésérol, valamint tarolé edényzetbe helyezésérdl a helyi rendelkezéseknek
megfelelden kell gondoskodni. :

Veszélyes hulladék az tizemek teriiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozo jogszabalyok és hatdsagi
eldirdsok betartasaval tarolhato.

A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szennyviz, kommunalis hulladék és egyéb hulladék
artalommentes atmeneti tarolasardl és a kijeldlt telepekre szallitasarol.

Elsvizfolyasokba, csapadékesatorndkba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet vezetni
tilos, a meglévo szennyviz bektéseket meg kell sziintetni.

Kornyezetterhelési korlatozasokkal kapcsolatos el6irasok

59. §

(1) Biztonsagi ovezetek, véddteriiletek és korlatozasok elbirasai:

a)
b)
¢
d

¢

b

Sajészentpéter Véros igazgatési teriiletén az illetékes hatésagok 4ltal meghatérozott biztonsagi dvezetek
nincsenek kijeldlve. Amennyiben erre sor keriil, azt e rendeletben és a Szabalyozési tervekben at kell
vezetni.

Védoteriileten és véddtavolsagon beliil — a meghatarozott korlatozasok és tilalmak figyelembevételével
—mindennemi tevékenység csak az adott iigyben feladatkérrel rendelkezd szakhatdsag hozzajarulasaval
végezhetd.

Allattart6 épiiletek, ¢épitmények telepitési tavolsagara e rendelet 2. mellékletében foglaltak az
irdnyaddak.

Temeto telekhatdra mentén, ahol fizikailag lehetséges, fasitott zoldsavot kell létesiteni.

Az orszagos kozforgalmi vasat sz€ls6 vaganyanak tengelyétsl mért 50-50 méter széles védétavolsagon
beliil épitményt elhelyezni csak a MAV Zrt. {izemeltetdi és a kozlekedési szakhatdsag hozzajarulasaval
lehet.

A belteriileti és kiilteriileti élovizfolyasok korona élétSl szamitott 6-6 méter széles, kdzcél
vizilétesitmények korona élét61 szamitott 3-3 méter széles, a Szabéalyozési terven Jjelolt kezelési sdvjaban
uj épllet/épitmény nem épithetd. A kezelési sdvra a kezelé szolgalmi jogot jegyeztethet be az
ingatlannyilvantartasba.

15 Hatalyon kiviil helyezte a 23/2017. (X11.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.
16 Az 59. § (1) bekezdés f) pontja a Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6/2022. (1. 28.)

onkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott széveg.
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g  Csuszasveszélyes teriilet zonaban épitési engedély csak részletes geotechnikai szakvélemény alapjan,
az ott meghatarozott (alapozasi, teriiletstabilizalasi) médon adhaté.

(2) Alabanyaszott teriiletek korlatozasi zonajaban csak a banyészatrél szolé 1993. évi XLVIIL torvény
rendelkezései szerint lehet eljarni.

(3)'7 A 0166/74, 0166/75, 0166/90 és 0166/91 helyrajzi szam ingatlanokat, vagy az azokbél telekalakitdssal
kialakult & telkeket érinti a mar t6r5lt ,,Mucsony IV.-szén" banyatelek alafejtettsége. Az iparteriilet kialakitasa
esetén az alabanyaszottsaggal, mint épitésfoldtani korlattal szamolni kell, igy a beépités csak az
aldbanydszottsag vizsgalatara elkészitett geotechnikai vizsgélat elkészitése utan torténhet meg.

. OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

60. §

(1) A rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épését kvetden indult
eljarasokban kell alkalmazni.

(2) Hatalyat veszti Sajoszentpéter Varos Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 30/2004.
(X. 18.) onkormanyzati rendelet.

Sajészentpéter, 2016. jalius 27. At
! \ \ L ; \;‘ - \':;;: ’ ti (i\ // e
& ,Cx&cmg ,\%‘ngb }éﬂxﬁjﬁv O B L ‘% ,
Dr\.\ Gulané Bacso Krisztina Tl Dr. Farag6 Péter
Jegyzd ' polgarmester
Kihirdetési zaradék:

A rendeletet 2016. augusztus 01. napjan kihirdettem.

™

i S
&l b Y1,
g %&QQ({:Q ) oCLb AN T
DriGuléné Bacsé Krisztina

Jegyzd

17 Az 59. § (3) bekezdését a Sajoszentpéter Varosi Onkorményzata Képviselo-testiiletének 31/2021. (X1.26.)
dnkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.
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Allattarté épiiletek védétavolsagai

2. mellékler

Védotavolsag
Allattartisra szolgalo épiiletek |a  telek  utcaillakéépiilet- dsott lfl’lrott esatlakozé Vizvezetéki esaptél
telekhataratél Kiittol vizvezeték-
tél
t6l
Nagy haszonaillat esetén
1-2 dllatig 15 5 15 5 2 3
3-5 dllatig 20 10 20 10 5 5
6-10 éllatig -
10 folsit 25 10 20 15 5 5
30 15 30 20 10 10
Haszondillat esetén
1-5 allatig 15 5 15 2
6-10 allatig 20 10 15 5
11-15 allatig ~
15 folott 25 15 15 10 3
30 20 20 15 10 10
Kis haszonillat esetén
prémes allat 10 dllatig 15 5 10 5 1 -
11-30 allatig 20 10 15 10 5 R
30 folott
25 15 20 15 10 10
Baromfifélék 20 allatig
21-50 allatig 15 0 10 5 1 N
50-200 allatig
200 folott 15 10 10 5 I -
25 15 15 10 5 -
30 20 20 15 10 10
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3. melléklet

Telekalakitdsi és épitési tilalommal érintett ingatlanok

2187 hrsz. 2188 hrsz.
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4. melléklet

Elévasarlasi joggal és kisajatitassal érintett ingatlanok

2187 hrsz. 2188 hrsz.
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A Szabalyozasi Terv jelmagyarazata
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5. mellékiet

A Szabdlyozasi Terv jelmagyarazata
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A Szabalyozisi Tervben alkalmazott szelvényhalo
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6. melléklet



7. mellékler?!

(A melléklet sz6vegét a(z) 7. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
21

21 Modositotta a 20/2019. (1X.30.) Or. 3. § (3) bekezdése Hatélyos: 2019. oktober 1. A 7. melléklet a Sajészentpéter
Viérosi Onkorményzata Képviselo-testiiletének 31/2021. (XI. 26.) bnkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott
szbveg. A 7. melléklet a Sajészentpéter Varosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 6/2022. (111. 28.)
onkormanyzati rendelete 3. §-dval megallapitott szoveg. A 7. melléklet a Sajészentpéter Varosi Onkorményzata
Képviselo-testitletének 10/2022. (V. 24.) 6nkorményzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg. A 7. melléklet a
Sajészentpéter Varosi Onkorményzat Képvisel$-testiiletének 14/2022. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelete 1. § - 1.
mellékletével megallapitott szoveg.

37



8. mellékler®?

(A melleklet szovegét a(z) 8. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
2

22 Modositotta a 28/2020. (X11.18.) Or. 2. §-a Hatalyos: 2020. december 19. A 8. melléklet a Sajdszentpéter Virosi

Onkorményzat Képvisels-testiiletének 15/2022. (X. 6.) onkormdnyzati rendelete 1. § - 1. mellékletével
megdéllapitott szdveg.
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1. fiiggelék a 8. mellékiethez?’

23

23 Hatalyon kiviil helyezte a 23/2017. (X11.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. janudr I.
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2. fiiggelék a 8. melléklethez?*

24

24 Hatalyon kivill helyezte a 23/2017. (X11.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatdlyos: 2018. januar 1.
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