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. Targy: vételi ajaniat

Tisztelt Dr. Faragd Péter Polgarmester Ur!
Tisztelt Onkorményzat!

Alulirott dr. Rétky Mikids tigyvéd (Ratky és Tarsa Ugyvédi iroda, székhely: 1024 Budapest, Ady Endre utca 19/A.,

KASZ: 36067665), a Magyar Allam nevében eljarva — a kisajatitasrdl sz6l6 2007. évi CXXIIl. szamu torvény (a

tovabbiakban: ,Kstv.”) 2. § e.) pontja alapjan — kisajétitds alapjaul szolgalé kozérdekid célbdl (kézlekedési
infrastruktdra fejlesztése), nevezetesen a ,260. sz. f6ut Sajdszentpéter-Berente elkeriilé szakasz megvaldsitdsa”
elnevezésli projekt elnevezés(i projekt megvaldsitdsa céljabdl folytatott teriiletszerzés érdekében a jelen
ajanlathoz M/1. szdm alatt mellékelt meghatalmazas alapjan az aldbbiakkal fordulok a T. Onkorményzathoz.

A NIF Nemzeti Infrastruktura Fejleszté Zartkordien Mikodd Részvénytérsasag (székhely: 1134 Budapest, Vaci dt
45.; cégjegyzékszam: 01-10-044180; addszam: 11906522-2-41; statisztikai szamjel: 11906522-4211-114-01.; a
tovébbiakban: ,NIF ‘Zrt.”) megbizdsabdl tdjékoztatom, hogy a tervezett nyomvonal érinti az M/2. szédm alatt
mellékelt tabldzat szerinti ingatlanokat (a tovabbiakban: ,ingatlanok”), amelyeknek az ingatlan-nyilvantartas
szerint a T. Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyaddal rendelkezé tulajdonosa.

Miutdn a beruhdzés megvalésuldsa kisajatitas alapjaul szolgdlo kézérdek, ezért az Ingatlanok nyomvonallal érintett
reszének tulajdonjogét az M/2. szém alatt mellékelt tébldzatban és az M/3. szém alatt mellékelt vézrajzokon jelélt
terileteket (a tovabbiakban egy(tt: ,Ingatlanrészek”) a Magyar Allam, a NIF Zrt. vagyonkezel6i joga mellett egyéb,
a Kstv. 8. § (6) bekezdésében meghatdrozottakon kiviili terhektsl mentesen kivanja n'iegszerezni.

A projekt az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel 6sszefiiggé kozigazgatasi hatdsagi tgyek nemzetgazdasagi
szemponthol kiemelt jeientGségli liggyé nyilvanitasarol és az eljérs hatdsagok kijelolésérsl szol6 345/2012. (XII. 6.)
Korm. rendelet 1. sz. mellékletében foglaltak szerint nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdség
kozlekedési infrastruktira-beruhdzésnak minésiil, amelyre figyelemmel az Ingatlanok tekintetében a Kstv. 37/D. §
(2) bekezdésében foglaltak alapjan el6zetes igazsdgligyi szakvélemények késziiltek.

A vételi ajanlat alapjat képezé elézetes szakvéleményekben foglaltak alapjdn a teljes — mindenre kiterjeds —
kartalanitasként az M/2. szém alatt mellékelt tablazatba foglalt kartalanitasi ellenértékeket (a tovabbiakban:
~Kértalanitési Ellenérték”) ajanlok fel a kisajatitasi terv kézcél beruhdzéssal érintett Ingatlanrészek megszerzésével
Osszefliggésben, kisajatitast helyettesit® adasvételi szerzédés megkttése esetére.

A kisajatitasi terv kdzcéld beruhdzdssal érintett Ingatlanrészek vonatkozasaban felajanlott telies Kartalanitasi

Ellenérték tartalmazza az egyéb jog megsziinésének értékét is, igy a megéllapitott Kartalanitasi Ellenérték
felosztasanak vonatkozdsdban a tulajdonos, illetve — amennyiben az Ingatlanok nem per, teher, illetSleg
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igénymentes — a haszonélvezeti vagy egyéb jog (pl. jelzalogjog) jogosultjanak egybehangzé irésos nyilatkozata
szitkséges ahhoz, hogy a szerz6dés megkdtésre, illetve a Kartalanitasi Ellenérték kifizetésre kerdljén.

A nyilatkozatot a jelen ajanlathoz M/4. szém alatt mellékelt adatlapokon kell megtenni. Ennek megfelelGen a
mellékelt adatlapokat nem csak a T. Onkormanyzatnak, mint tulajdonosnak, hanem a haszonélvezeti / egyéb jog
jogosultjgnak is — a megfelel§ rész kitoltésével — ald kell irnia. Téjékoztatom, hogy a megfeleld
tulajdonosi/haszonélvezbi/egyéb jogosulti nyilatkozat hidnydban kénytelen vagyok kezdeményezni a kisajatitasi
eljdrds meginditasat.

Minderre tekintettel kérem, nyilatkozzon arrdl is, hogy az Ingatlanokat ki haszndlja, keriilt-e az Ingatlanok
vonatkozdsdban féldhasznélati jog bejegyzésre, mivel a hasznalé egyéb jogosultnak szamit. Amennyiben az
Ingatlanok vonatkozasdban féldhasznalati jog kerilt bejegyzésre, a mellékelten csatolt nyilatkozatokat kérem, -
sziveskedjen kitdltetni a foldhasznélati jogosulttal, illetve erdd miivelési gban nyilvantartott teriilet esetén az

erdégazdalkoddval.

A Kértalanitasi Ellenértéket a Magyar Allam az adasvételi szerz6dés megkdtésétdl szémitott 60 {(hatvan) napon
beliil fizeti meg, az Ingatlanrészek birtokbaaddsanak feltételével.

Jelen ajénlatot levelem kézhezvételétdl szémitott 30 (harminc) napig tartom fenn.

Tdjékoztatom arrdl, hogy a kisajatitas alapjéul szolgald kozérdek( célra tekintettel az értékesitésbd! szarmazé
jévedelem adémentes, tovabbd a vételarbdl térténd ingatlanvésarlds (mint megsziint jog helyébe azonos jog
vasdrlasa) illetékmentes.

Amennyiben a fenti ajénlatot elfogadja, és hajlandd az Ingatlanrészek tulajdonjogét addsvétel Gtjan atruhdzni, lgya
mellékelt adatlapokat kitéltve, és aldirva, postafordultéval sziveskedjen visszakiildeni, hogy az ehhez szikséges
adasvételi szerzdést elkészithessiik.

Amennyiben az ajénlatot nem fogadja el, vagy kézhezvételéts! szamitott 30 {harminc) napon bellil nem érkezne
vélasz a T. Onkormanyzattdl, vagy jogszabélyban meghatdrozott hatarid6n beliil nem keril sor ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre alkalmas szerz8dés megkétésére, gy a jogszabalyi rendelkezések szerint kezdeményezem a kisajatitasi
eljdras meginditdsat, és igy biztositom a beruhézasi cél megvaldsuldsat.

Tajékoztatom arrdl, hogy a jelen vételi ajénlat alapjat képez6 el6zetes szakvéleményeket a kisajatitdsi eljaras sorén
a Kstv. 37/B. § (2) — (3) bekezdésében foglaltak alapjén szakértsi véleményként fel kell hasznélni, az elézetes
szakvélemény felhasznaldsa soran pedig az el6zetes szakvéleményt tgy kell tekinteni, mintha azt a kisajétitasi
eljdrasban kirendelt szakérté készitette volna.

Amennyiben az ligyben személyes egyeztetést igényel, munkanapokon és munkaidében keresse dr. Gyuricza Péter
vagy dr. Durajda Ervin tGgyvéd kollégdmat irodénk telefonszdman [+36 (1) 336 3390].

Udvozlettel:
A Magyar Allam képviseletében -

dr. Ratky Miklés
lgyvéd
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RATKY & TARSA

FeleFon: +36 1) 336 3390 =

H

Fax: #36.(1) 336 330U = il infolratkyncthy =

A nyornvonallal érintett | Nyomvonallal Szakérts altal
Helyrajzi szém rész vdzrajzon jelzett érintett rész meghatdrozott
helyrajzi széma terilete kdrtalanitdsi 6sszeg
Sajoszentpéter kilteriilet 038/3 | 038/6 111 m? 16.317,- Ft
Sajészentpéter kiltertlet 037/55 ’ 037/55 227 m? 27.240,- Ft
Sajoszentpéter kiiltertlet 0137/3 1/ 0137/5 1200 m? 172.800,- Ft
Sajoszentpéter kiiter(ilet 0137/1 / 0137/6 819 m? 124.079,- Ft
Sajoszentpéter kiiltertlet 0133/29, 1 0133/32 86 m? 11.352,- Ft
Sajdszentpéter kiilter{ilet 0133/27/ 0133/39 96 m? 13.680,- Ft
Sajdszentpéter kilteriilet 0131/11 0131/30 88 m? 11.924,- Ft
.
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Dr. Faragd Péter polgdrmester
Sajészentpéter Varosi Onkorményzat

Sajészentpéter
Kalvin tér 4.
3770

Budapest, 2021. marcius 10.

,260. sz. f&tt Sajoszentpéter-Berente elkeriild szakasz megvaldsitdsa” elnevezésd projekt {projektkod: K026.06}
o

Targy: vételi ajanlat

Tisztelt Dr. Faragd Péter Polgarmester Ur!
Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirott dr. Ratky Miklds Ugyvéd (Ratky és Tarsa Ugyvédi Iroda, székhely: 1024 Budapest, Ady Endre utca 19/A,,
KASZ: 36067665), a Magyar Allam nevében eljarva — a kisajatitasrol sz6lé 2007. évi CXXIll. szamu torvény (a
tovabbiakban: ,Kstv.”) 2. § e.) pontja alapjdn — kisajatitds alapjaul szolgdld kozérdekd célbdl (kbzlekedési
infrastruktara fejlesztése), nevezetesen a ,260. sz. f8Ut Sajészentpéter-Berente elkerdil§ szakasz megvalésitasa”
elnevezés(i projekt elnevezési projekt megvaldsitasa céljabdl folytatott terlletszerzés érdekében a jelen
ajanlathoz M/1. szém alatt mellékelt meghatalmazas alapjén az aldbbiakkal fordulok a T. Onkorményzathoz.

A NIF Nemzeti Infrastruktira Fejleszt Zartkor(ien Mikdds Részvénytarsasag (székhely: 1134 Budapest, Vaci 0t
45.; cégjegyzékszdm: 01-10-044180; addszam: 11906522-2-41; statisztikai szamjel: 11906522-4211-114-01,; a
tovabbiakban: ,NIF Zrt.”) megbizasabdl tajékoztatom, hogy a tervezett nyomvonal érinti az M/2. szam alatt
mellékelt tablazat szerinti ingatlanokat (a tovabbiakban: ,Ingatlanok”), amelyeknek az ingatlan-nyilvantartas
szerint a T. Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyaddal rendetkezd tulajdonosa. :

Miutdn a beruhazas megvaldsuldsa kisajatitas alapjaul szolgalo kozérdek, ezért az Ingatlanok nyomvonallal érintett
részének tulajdonjogét az M/2. szam alatt mellékelt tablazatban és az M/3. szam alatt mellekelt vazrajzokon jelolt
teriileteket (a tovabbiakban egylitt: ,Ingatlanrészek”) a Magyar Allam, a NIF Zrt. vagyonkezelsi joga mellett egyéb,
a Kstv. 8. § (6) bekezdésében meghatérozottakon kiviili terhekt6! mentesen kivanja megszerezni.

A projekt az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel dsszefliggd kozigazgatdsi hatosagi {igyek nemzetgazdasagi
szempontbé! kiemelt jelentdségl liggyé nyilvanitasarol és az eljard hatésagok kijeldlésérdl szolo 345/2012. (XiL. 6.}
Korm. rendelet 1. sz. mellékietében foglaltak szerint nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségi
kézlekedési infrastruktira-beruhazasnak mingsil, amelyre figyelemmel az Ingatlanok tekintetében a Kstv. 37/D. §
(2) bekezdésében foglaltak alapjan elézetes igazsagligyi szakvélemények késziltek.

A vételi ajanlat alapjat képezé elézetes szakvéleményekben foglaltak alapjén a teljes — mindenre kiterjed6 —
kartalanitasként az M/2. szam alatt mellékelt tablazatba foglalt kartalanitasi ellenértékeket (a tovabbiakban:
_Kartalanitasi Ellenérték”) ajanlok fel a kisajatitasi terv kdzcéld beruhdzéssal érintett Ingatlanrészek megszerzésevel
sszefiggésben, kisajatitast helyettesité adasvételi szerz6dés megkdtése esetére.

A kisajatitasi terv kozcéld beruhdzéssal érintett Ingatlanrészek vonatkozdsaban felajanlott teljes Kartalanitasi
Ellenérték tartalmazza az egyéb jog megsziinésének értékét is, igy a megallapitott Kértalanitdsi Ellenérték
felosztasanak vonatkozasaban a tulajdonos, illetve — amennyiben az Ingatlanok nem per, teher, illetSleg
igénymentes — a haszonélvezeti vagy egyéb jog (pl. jelzdlogjog) jogosultjanak egybehangzd irdsos nyilatkozata
sziikséges ahhoz, hogy a szerz8dés megkotésre, illetve a Kartalanitasi Ellenérték kifizetésre kerdljén.

Telefon: +36 (1) 336 33 90 « Fax: +36 (1) 336 33 99 = c-mail: infotwratkynethy = www. ratkynet.hu
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A nyilatkozatot a jelen ajanlathoz M/4. szam alatt mellékelt adatlapokon kell megtenni. Ennek megfelelben a
mellékelt adatlapokat nem csak a T. Onkormaényzatnak, mint tulajdonosnak, hanem a haszonélvezeti / egyéb jog
jogosultjanak is — a megfelel6 rész kitoltésével — ald kell irnia. Téjékoztatom, hogy a megfelels
tulajdonosi/haszonélivezdi/egyéb jogosulti nyilatkozat hidnyaban kénytelen vagyok kezdemeényezni a kisajatitasi
eljaras meginditdsat.

Minderre tekintettel kérem, nyilatkozzon arrdl is, hogy az Ingatlanokat ki hasznélja, keriilt-e az Ingatlanok
vonatkozasgban foldhaszndlati jog bejegyzésre, mivel a haszndlé egyéb jogosultnak szamit. Amennyiben az
Ingatlanok vonatkozaséban féldhasznélati jog keriilt bejegyzésre, a mellékelten csatolt nyilatkozatokat kérem,
sziveskedjen kitdltetni a féldhasznélati jogosulttal, illetve erdé miivelési égban nyilvantartott terillet esetén az
erdégazdalkoddval.

A Kartalanitasi Ellenértéket a Magyar Allam az adasvételi szerzédés megkotéséts! szamitott 60 (hatvan) napon
beltl fizeti meg, az Ingatlanrészek birtokbaadéasanak feltételével.

Jelen ajanlatot levelem kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) napig tartom fenn.

Tdjékoztatom arrol, hogy a kisajatités alapjaul szolgald kézérdek( célra tekintettel az értékesitésbél szarmazéd
jovedelem adémentes, tovdbba a vételdrbol térténd ingatlanvasarlas (mint megsziint jog helyébe azonos jog
vasarlasa) illetékmentes.

Amennyiben a fenti ajanlatot effogadja, és hajlandd az Ingatlanrészek tulajdonjogét adédsvétel Gtjan dtruhdzni, Ugy a
mellékelt adatlapokat kitbltve, és aldirva, postafordultaval sziveskedjen visszakiildeni, hogy az ehhez szitkséges
addsvételi szerz8dést elkészithessiik.

Amennyiben az ajénlatot nem fogadja el, vagy kézhezvételétsl szamitott 30 (harminc) napon belil nem érkezne
vélasz a T. Onkormanyzattdl, vagy jogszabalyban meghatérozott hataridén beliil nem keriil sor ingatlan-nyilvdntartdsi
bejegyzésre alkalmas szerz6dés megkétésére, dgy a jogszabalyi rendelkezések szerint kezdeményezem a kisajatitasi
eljdrés meginditdsdt, és igy biztositom a beruhdzasi cél megvalGsuldsat.

Tajékoztatom arrdl, hogy a jelen vételi ajanlat alapjat képezé elézetes szakvéleményeket a kisajatitasi eljaras soran
a Kstv. 37/8. § (2) — (3) bekezdésében foglaltak alapjédn szakértSi véleményként fel kell haszndlni, az elézetes
szakvélemény felhasznaldsa sordn pedig az elézetes szakvéleményt Ugy kell tekinteni, mmtha azt a kisajatitasi
eljardsban kirendelt szakértd készitette volna.

Amennyiben az Ugyben személyes egyeztetést igényel, munkanapokon és munkaid6ben keresse dr. Gyuricza Péter
vagy dr. Durajda Ervin igyvéd kollégamat irodénk telefonszaman [+36 (1) 336 3390).

Odvozlettel:

dr. Rétky M:klos/
Ugyvéd ~

Teleton: +36 (1) 336 33 90 = Fax: +36 (1) 336 33 99 = c-mail: infoteratkynethu = www.ratkvaethu
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M/2. szdmi melléklet

A nyomvonallal . Szakérts dltal
s érintett rész Nyomvonallal érintett
Helyrajzi szdm PN ) . meghatérozott
vazrajzon jelzett rész teritlete . A
L kartalanitasi 6sszeg
helyrajzi szdma
1. - ,
iiﬁ:fj":tp;:; . 2109/15 211 m? 198.340,- Ft
2 zzjlf:fggtp;; 2084/2 297 m? 289.278 - Ft
3 izjli’:fggpf;:; 1963/2 150 m? 158.250,- Ft
4 zzjl‘t’:fs;ple;g : 1920/2 1976 m? 305.806,- Ft
> ii{‘t’:ffgpgstzr 058/2 49 m? 7203 Ft
6 iif;ﬁ:fg;g;a 056/3 606 m? 79.992,- Ft
7 ii{;’;‘f lr;::p;;{ea;l 056/1 417 m? 55.044,- Ft
8 ii’lgjﬁg"ggg; . 038/5 159 m? 22.181,- Ft
% iii‘t’:ﬁl’;ﬁ*’gggk 030/7 261 m? 26,622, Ft
10. fi}fjff{;ipgfié g 0138/26 640 m? 81.600,- Ft.
1. ii’l‘t’;j&pig; . 0133/11 2383 m? 358.642,- Ft
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