Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2016.(VIIL.1.) dSnkormanyzati rendelete

Sajoszentpéter Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

(egységes szerkezetben a26/2016. (X1.2.), 23/2017. (XIL.19.), 13/2018. (IX.3.), 17/2019.
(VIIL30.), 20/2018. (IX.30.), 28/2020. (XIL18.), 31/2021. (XL.26.), 6/2022. (I11.28.), 10/2022.
(V.24.), 14/2022. (X.3.), 15/2022. (X.6.) és a 9/2026. (V1.25.) 6nkormanyzati rendeletekkel)

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
$z016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljar6, a 9. mellékletben meghatarozott allamigazgatasi szervek, a partnerségi egyeztetés
szabélyaiban megjeldltek, tovabba a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Onkormanyzat, Sajokapolna
Kozségi Onkormanyzat, Alacska Kozség Onkorményzata, Boldva Kozség Onkormanyzata,
Borsodszirak Kozségi Onkorméanyzat, Mucsony Nagykozségi Onkorméanyzat, Sajobabony Varos
Onkorményzata, Sajoéecseg Kozség Onkormanyzata, valamint a Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szol6 17/2014. (X.22.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklet
2.b) pontjdban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Jogi és Ugyrendi Bizottsag és a
Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatarol szolo 17/2014. (X.22.)
onkorményzati rendelet 3. melléklet 1.b) pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljarod
Pénziigyi, Fejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Fejezet
A rendelet hatdlya és alkalmazasi kore

1.§

A rendelet hatalya Sajoszentpéter Varos teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

2.§

(1) Sajészentpéter Varos kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt,

épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felgjitani, helyredllitani, korszertiisiteni

és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni és ezekre hatdsagi engedélyt adni

a) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv),

b)  az orszagos teleplilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK),

c¢) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletrendelkezései, valamint
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d)

Sajoszentpéter Varos Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) és Sajoszentpéter Varos
Szabalyozasi Terve

egylittes alkalmazasaval lehet.

(2) A rendelet mellékletei:

a)
b)
c)
d)
e)
H
g
h)

3!

1. melléklet: Sajoszentpéter Varos €pitési Ovezetei €s Ovezeti paraméterei
. melléklet: Az allattarto épiiletek védotavolsagai

. melléklet: A telekalakitasi és épitési tilalommal érintett ingatlanok

. melléklet: Az elovasarlasi joggal és kisajatitassal érintett ingatlanok

. melléklet: A Szabalyozasi Terv jelmagyarazata

. melléklet: A Szabalyozasi Tervben alkalmazott szelvényhald

. melléklet: A Kiiltertileti Szabalyozasi Terv

. melléklet: A Belteriileti Szabalyozasi Terv

O JN n K~ WD

1I. Fejezet
Ertelmezo rendelkezesek

3.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

2.

10.

11.

Adottsagtol fiiggé paraméterek: a mar kialakult adottsagok figyelembevételével az
illeszkedés szabdlyaira figyelemmel kell megallapitani az egyes dvezeti paramétereket.
Atmené telek: 6nallo helyrajzi szami, sarokteleknek nem minésiild ingatlan, melynek két,
egymassal szemkozt fekvd kozteriiletrdl vagy onalld helyrajzi szdmon utként nyilvantartott
maganutrol van megkozelitési lehetdsége.

Haromszintes novényallomany: gyep, cserje, valamint lombkorona szintet egyarant
tartalmazé novényallomany.

Illeszkedés elve: az épitészeti illeszkedés a kornyezd meglévd épitmények paramétereit,
elhelyezkedését figyelembe vevd, a telepiilés egészének aranyrendszerét szem eldtt tarto,
anyaghasznalatdban és szinezésében kornyezetéhez alkalmazkodo iranyelv.

Kialakult allapot: olyan épitési Ovezetekre hasznalt jelzd, amelyek tovabbi beépitése soran a
meglévo karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesithetd.

Kisipari-, barkacs miihely: kornyezetét sem forgalméval, sem zajterhelésével, sem
légszennyezésével, sem veszélyes hulladék termelésével nem zavard gazdasagi funkcidju,
legfeljebb 100 m? alapteriiletti épiilet.

Kis mélységii telek: 6nallo helyrajzi szdmu ingatlan, melynek hosszabbik oldala parhuzamos
azzal a kozteriilettel, vagy 6nallo helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganuttal, amelyrol
a telek megkdzelithetd, valamint a telekmélysége kisebb, mint 25 méter.

Kolénia: az egykori ipari vagy banyaszati tevékenységhez kapcsoloddan, a munkasok
elhelyezésének céljabol, az épiiletekre, vagy épiiletcsoportokra kidolgozott tipustervek alapjan,
1-2 szintes épililetmagassaggal, nagy slriiséggel beépitett lakotertiletek.

Ko6zos udvar: olyan tombteleknek nem mindsiild, kialakult telek, melyen belill az egyes
rendeltetési egységek részére kialakitott kiilon tulajdonban allo, helyrajzi szdmmal rendelkez6
foldrészletek vannak, melyek csak a kozos udvaron keresztiil kozelithetéek meg.

Tombtelek: tobb azonos, vagy egymast kiegészitd rendeltetésii foépiilet egytittes elhelyezésére
szolgal.

Uszotelek: a tombtelek teriiletén kiilon tulajdonban all6 épiilet részére kialakitott foldrészlet.

1 Hatalyon kiviil helyezte a 23/2017. (XI1.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.
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1l Fejezet
Szabalyozasi elemek besorolasa és alkalmazasa

A szabalyozas vonalas elemeinek értelmezése

4. §

(1) A Szabélyozasi Tervben szerepldé hatarelemek, vonalas szabdlyozési elemek hierarchiajat
(fedettségét) az alabbiak szerint kell értelmezni:

a)  kozigazgatési hatar,

b)  belteriileti hatar,

¢)  szabalyozasi vonal,

d)  Ovezethatar, valamint

e)  telekhatar.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hierarchia lebontott értelmezése a kovetkezo:

a)  a kozigazgatasi hatar lehet kiil-, illetve beltertileti hatar, szabalyozési vonal, 6vezethatar, de
mindig telekhatar,

b)  abelteriileti hatar lehet szabalyozasi vonal, 6vezethatar, de mindig telekhatar,

c¢)  aszabalyozasi vonal mindig telekhatar,

d)  az dvezethatar lehet telekhatar.

(3) Uj beépités elott a telekalakitast el kell végezni.

Kotelez6 szabalyozasi elemek

5. §

(1) A szabalyozasi terv hatarelemei:

a)  meglévo kozigazgatasi hatar,

b)  meglévé (megmaradd, illetve megsziingd) és tervezett beltertileti hatar,

c)  meglévd és tervezett beépitésre szant teriilet hatara (kizarolag kiilteriileten hasznalt lehatarolas).

(2) A szabalyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:

a)  szabalyozasi vonal,

b)  épitési dvezeti, Ovezeti hatar,

c)  ¢€pitési Gvezeti, Ovezeti besorolds, valamint a beépitési paramétereket mutatd kod (beépitési
madd, legkisebb kialakithatd telekteriilet, legnagyobb beépitettség, legkisebb zoldfeliilet,
legnagyobb épiiletmagassag),

d)  az épitési hely, illetve épitési hatarvonal.

(3) A szabalyozasi terv feliiletként megjelend szabalyozasi elemei:
a)  szerkezeti jelentdségli kozlekedési teriilet,

b)  nem szerkezeti jelentdségll kozlekedési celu kozteriilet,

c¢)  zoldteriilet - kozpark,

d)  zoldtertilet - kozkert,

e)  kotottpalyas kozlekedési teriilet - vasut,

/) kotottpalyas kozlekedési teriilet - iparvasut,

g)  vizgazdalkodasi teriilet,

h)  védelmi rendeltetésti erddteriilet,

i) gazdasagi rendeltetésii erddtertilet,



J) kozjoléti rendeltetésii erddtertilet.

(4) A szabalyozasi terv sajatos jogintézményeket feltiintetd elemei:
a)  telekalakitasi / épitési tilalommal érintett ingatlan,

b)  eldvasarlasi joggal érintett ingatlan,

c¢)  kisajatitassal érintett ingatlan,

d)  helyi kdzat céljara torténd lejegyzéssel érintett ingatlan.

(5) A kotelezo szabalyozasi elemek modositasa a szabalyozasi terv modositasat vonja maga utéan.

(6) A tervezett belteriileti hatart, a teriiletfelhasznalast, valamint egyéb szerkezeti jelentdségii
elemeket érintd valtoztatasok esetében e rendelet modositasat megeldzden a teleplilésszerkezeti tervet
is modositani kell.

Jogszabalyok altal meghatarozott, valamint javasolt szabalyozasi elemek

6. §

(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott jogszabalyok altal meghatarozott szabalyozasi elemek a
kovetkezok:
a)  védoteriilet, védohatar, véddsav hatara:
aa) szennyviztisztito telep véddtavolsaga,
ab) vizmi kutak védéovezetének hatara,
ac) vizfolyasok parti savja,
b)  nyomvonalas kdzlekedési és kozmil infrastruktira-elemek kezel6i hozzéjarulasanak hatara,
c¢)  milemlék, miiemléki jelentdségii teriilet,
d)  nyilvantartott régészeti lel6hely,
e)  Natura 2000 teriilet,
/) nemzeti 0koldgiai halozat (magteriilet, 6kologiai folyoso, pufferteriilet, érzékeny természeti
tertilet),
g)  természetvédelmi teriilet,
h)  tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet.

(2) Az Onkorminyzat hatdskorébe nem tartozd, jogszabalyok 4altal meghatirozott, kotelezd
szabalyozasi elemek moddositdsara csak a vonatkozo jogszabalyok megvaltozésa esetén, azokkal
Osszhangban kertilhet sor. Ettdl eltér6 modositasukra csak az adott ligyben hataskdrrel rendelkezd
hatosagok egyetértd allasfoglalasaval keriilhet sor.

7. §

(1) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozési elemei:
a)  tervezett kerékparut tengelye,
b)  tervezett gyalogos tengely.

(2) A tervezett kerékparut tengelye kizardlag az érintett kozteriileten beliil torténd elhelyezési

javaslatrol tajékoztat, ezért a kerékparut az érintett kozteriileten beliil a vonatkozd kozlekedési
jogszabalyok alapjan szabadon elhelyezhetd, kiépithetd.

A szabalyozasi terv egyéb elemei

8. §



(1) A szabalyozasi terv egyéb szabalyozasi elemei:

a)  alaptérképi elemek,

b)  vasut-, iparvasut vaganyai,

¢)  vasuti csomopont,

d)  hid,

e)  helyi jelentdségli védett természeti érték,

P helyi jelentdségii védett miivi érték,

g)  helyi védelemre javasolt természeti érték,

h)  kozmilétesitmény (vizmi kut, hidroglobusz, szennyvizatemelo, addtorony,
transzformatorallomas, gadzfogado, gdznyomas-szabalyozo, szélerémil, egyéb miitargyak, stb.)

i) kozmiivezetékek, termékvezetékek nyomvonala.

(2) Az egyéb szabalyozasi elemek tajékoztato jellegliek.

1V, Fejezet
Sajatos jogintézmények

Telekalakitas

9.§

(1) Az ovezetekben kozmiiépitmények elhelyezése érdekében, tovabba kozat, maganut szdmara az
Ovezeti eldirasoktol eltérd, a miiszaki szlikségszerliségbdl és a kialakult allapotbol kovetkezd
telekméretek is alkalmazhatoak.

(2) A kozlekedési és kozmi teriiletek telekalakitdsandl az Ovezetekben kialakithatd legkisebb
telekteriilet szabalyozasi el6irdsaitdl el lehet térni.

(3) Uj nytlvanyos (nyeles) telek

a) meglévo és tervezett belteriileten beliil nem alakithaté ki, kivéve, ha a teleknyél a kialakult,
beépitett telek jobb kozuti kapcesolatanak kialakitasa céljabol keriil lejegyzésre,

b) kiilteriileten kizardlag meglévo telekallapot kozteriileti kapcsolatanak biztositaséara, a gazdasagi
fejlesztési teriileteken kiviil alakithato ki.

10. §

(1) Uj beépitésre szant, vagy jelentds mértékben atépitésre keriild, tovabba kialakult sajatos beépitésii
(pl. rehabilitacios és pinces) teriiletek esetében a beépithetdség feltételeként a telkeket az eldirasoknak
megfeleld épitési telekke, telekké kell alakitani az érintett telekcsoport — legalabb telektombdnként
torténd — Gjraosztasaval.

(2) Telekalakitas (telekcsoport Ujraosztds, telekfelosztds, telekegyesités, telekhatar-rendezés) a

vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseken tul abban az esetben engedélyezhetd, ha:

a)  afelosztds utdn ,,zarvany telkek” nem alakulnak ki, valamint

b)  telekcsoport-Ujraosztasnal a felosztds utani telekméretek az Ovezetre eldirt legkisebb
kialakithato telekméret értékét elérik.

(3) A szabdlyozasi terven jelolt kotelezd ut céljara torténd lejegyzéseket, telekalakitasi
kotelezettségeket, valamint telekrendezést el kell végezni az épitéshatdsagi engedélyezési eljaras
vagy bejelentés, illetve a telek beépitése elott.



(4) Utlejegyzéssel és kozmii 1étesitményekkel érintett ingatlanok telekalakitasa:

a)  Utlejegyzéssel érintett ingatlanok telekalakitasa esetén az ovezeti eléirasokat el nem érd telek
is kialakithato.

b)  Utlejegyzéssel érintett ingatlanok telekalakitasa esetén az ovezeti eléirasokat el nem érd telek
fennmarado, kialakult, az Gvezeti eldirdsokban eldirt telekmérettdl kisebb ingatlanok csak
akkor épithetoek be, ha
ba) a szabalyozasi tervben eldirt telekméret kialakitasra kertilt, valamint
bb) a vonatkozo eldirasokkal a telek beépithetové valik.

c)  Azegyes beépitésre szant teriileteken meghatarozott épitési 6vezeteken beliil kialakitott kozmil
terliletek telekalakitdsanal az 6vezetekben eldirt alakithatd legkisebb telekteriilet szabalyozasi
eldirasait nem kell betartani, egyedi telekméretek is alkalmazhatoak.

(5) Maganut a kozigazgatasi terlileten (belteriileten és kiilteriileten) kialakithato.
Kisajatitas
11. §

A véros teriiletén kisajatitasi jog illeti meg az Onkormanyzatot valamennyi, a szabalyozasi tervlapon
kisajatitassal érintett ingatlanként jeldlt, valamint a helyi kozut lejegyzéssel érintett zoldteriilet és
egyeb kozosségi célra torténd — kisajatitassal érintett ingatlan lehatdrolassal kiilon nem jelolt —
ingatlan esetében.

Elévasarlasi jog
12. §

(1) Az Onkorményzatot elévéasarlasi jog illeti meg az épitési szabdlyzatban meghatarozott
telepiilésrendezési célok megvalositasahoz sziikséges ingatlanok esetében.

(2) A varos teriiletén elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot valamennyi kisajatitassal érintett
ingatlanra, valamint a helyi kozut lejegyzéssel érintett, zoldteriilet €s egyéb kozosségi célra torténd —
kisajatitassal érintett ingatlan lehatarolassal kiilon nem jel6lt — ingatlan esetében.

Telepiilésképi eljarasok
13. §

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat a varos hagyoményos arculatdnak megdrzése, valamint a
tervezett célok elérése érdekében kiilon 6nkormanyzati rendeletet alkot.

V. Fejezet
Altalanos eloirasok

A belteriileti hatar valtozasai
14. §

(1) A belteriilet meglévd és tervezett hatarvonalat a Szabalyozasi Terv tiinteti fel. A meglévd
beltertiileti hatarvonal az allami ingatlan nyilvantartas szerinti allapot alapjan kertilt feltiintetésre.



(2) A belteriileti hatarvonal lehetséges modositasainak helyét €s teriiletét a Telepiilésszerkezeti Terv,
valamint a Szabalyozési Terv jeloli. A tervekben kijelolt teriiletek belteriiletbe vondsat mind a
tulajdonosok, mind az Onkormanyzat kezdeményezheti.

(3) A belteriiletbe vonas feltételei:
a)  abelteriiletbe vonando teriilet kozvetleniil csatlakozzon a meglévo belteriilethez,
b)  a belteriilethez kozvetleniil nem csatlakoz6, szigetszerii belteriiletbe vonas csak legalabb 5
hektar nagysagu teriilet esetén lehetséges,
¢)  a belteriiletbe vonas legkisebb egysége az érintett teriiletfelhasznalasi egység, tomb, épitési
Ovezet, vagy legalabb 2 hektar nagysagu teriilet, amelytdl akkor lehet eltérni, ha
ca) meglévo belterlileti hatdr nem rendezett természetes hatdrvonal mentén halad és
modositassal ezt javitani lehet, ebben az esetben azonban teleknyél, vagy kiszolgald Gt nem
tekinthet6d kozvetlen belteriileti csatlakozasnak,
cb) lakoteriilet vagy teleptiléskdzpont teriilet belteriiletbe vonasa érdekében torténik, ebben az
esetben azonban teleknyél, vagy kiszolgalé Ut nem tekintheté kozvetlen belteriileti
csatlakozasnak,
cc) aképviselo-testiilet dontése szerint az a varos érdekét szolgalja.

(4) A belteriiletbe vonas elokészitése:

a) A belteriiletbe vonds muszaki és egyéb feltételeit, annak koltségvonzatat és koltségviselésének
feltételeit a képviseld-testiilet hagyja jova.

b)  Abelteriiletbe vonas koltségeit az Onkormanyzat a tulajdonosokra 4thérithatja.

c¢) Az eldirt infrastrukturalis ellatasrol, a kozmi- €s kozlekedési kapcsolatok kiépitésérol, illetve
az egy¢b teriilet-elokészitési feladatok végrehajtasarol és a tervezés elokészitésérol a belteriileti
hatar valtozasarol sz616 hatdrozat meghozatalaval egyidejiileg kell donteni.

d) A belteriiletbe vonas eldtt a teriiletismertetd szakvéleményt, valamint jogszabalyban eldirt
esetekben a telekalakitasi tervet, a teriilet tulajdonosa koteles elkészittetni, amelyhez a
sziikséges miiszaki elékészité munkak koltségeit indokolt esetben az Onkormanyzat a
képviseld-testiilet dontése alapjan részben vagy egészben atvallalhatja.

e)  Abelteriiletbe vonas el6feltétele a teriilet vizrendezése és a csapadékviz elvezetésének miiszaki
megoldésa.

(5) A lakoteriileteket €s a telepiiléskozponti vegyes, valamint intézményi teriileteket kivéve a
beépitésre szant teriileteket nem kell belteriiletbe vonni.

15. §

(1) Belteriiletbe vonasra tervezett teriiletek belteriiletbe vonasaig alkalmazhat6 sajatos eldirasok:

a)  Abelteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato.

b)  Azokon a lakoteriileteken, melyek kdzvetleniil csatlakoznak a belteriileti hatar mellett halado
kiilteriileten fekvd kiszolgalo Githoz, akkor is kiadhato lakdépiiletre €s a hozza tartozo kiszolgéald
éptiletekre épitési engedély, ha még nem kertilt a lakoteriilet belteriiletbe vondasra.

c¢)  Belteriiletbe vonasig alkalmazhatoak a telek miivelési aganak megfeleld ovezetek eldirasai is.

d)  Tervezett lakoteriiletek, valamint telepiiléskdzpont vegyes teriiletek belteriiletbe vonasaig a
telket érintd szabalyozas végrehajtasa nem feltétele a ¢) pont szerinti 6vezeti paraméterek
szerinti épitésnek, a kijelolt Gt sdvja azonban nem épithetd be, miitargy elhelyezésére nem
vehetd igénybe.

e)  Epiilet a kozteriilet szabalyozasi vonalatél szamitott minimum 5 méterre létesitheto.

(2) A sajatos eloirasok a belteriiletbe vonasra tervezett gazdasagi és mas, nem lakoteriilet céljat
szolgélo beépitésre szant teriiletekre nem alkalmazhatdak.



Epitmények elhelyezésére vonatkozo rendelkezések
16. §

(1) Ha az ¢épiiletek lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az erre iranyado
eldirasokat kell alkalmazni.

(2) Az épitési helyen kiviil es6, tovabba a telek kotelezOen zoldfeliilettel fedett része szabalyozassal
érintett teriiletén elhelyezkedd, meglévo épiiletek atalakithatoak, feltjithatoak, tetdteriik beépithetd,
funkciovaltasuk megvalosithatd, de beépitettséget noveld bovitésiik nem engedélyezhetd.

(3) Terepszint alatti épitmény — a kozmiivek és kozmiipotlo épitmények kivételével — csak az épitési
hely hatérain beliil engedélyezhetd.

(4) A meglévd pincék és pincerendszerek, valamint technoldgiai berendezések felujitisa és a
telekhataron beliili teriileti bovitése engedélyezhetd.

(5) Epitési telken — a kisvarosias lakd és tombtelkes telepiiléskdzponti és intézményi teriiletek
kivételével — az alabbi melléképiiletek helyezhetdek el az dvezeti szabalyoknak megfelelden:
a)  arendeltetésszerli hasznalattal, lakofunkcidval kapcsolatosan
aa) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép, stb.) tarolo,
ab) nyari konyha, mosokonyha, szarito,
ac) tiizeldanyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goré, csiir, pajta, stb.,
ad) pince, pincefelépitmény,
ae) az allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények,
af) kisipari vagy barkacs miihely, miterem,
ag) futés céljara szolgald melléképiilet (kazanhaz, tiizel6tarolo),
b)  idegenforgalommal és turizmussal kapcsolatos (idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltatési)
funkciok ellatasat szolgald épiiletek, valamint
¢)  ahelyi termény-feldolgozasi, boraszati tevékenység ellatasat biztosito éptiletek.

(6) A felhagyott szeméttelep, meddéhanyok és zagytarozok teriiletének hasznositasara engedély
kizardlag a teriilet rekultivaciojaval 6sszhangban all6 1étesitményre adhato.

(7) Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglatd tevékenység céljara kozteriileten éallando
hasznélatra pavilon nem létesithetd.

(8) Energiatermelési célu szélerdmi, szélturbina csak Kkiilteriileten, ezen belill mezdgazdasagi

tertileten, kiilonleges teriileten, vagy gazdasagi teriileten helyezhetd el, az alabbi feltételekkel:

a) a létesitmény belteriilettdl, orszdgos természeti védettségli teriilettdl, lakoépiilettdl és a
kozigazgatasi hatartol legalabb 500 méter, orszagos kozut €s kdzforgalmu vasut telekhataratol
legalabb 150 méter tdvolsagra helyezhetd el,

b)  az épitmények magassag legfeljebb 100 méter lehet.

(9) A varos beépitésre szant teriiletein 6nalldo magas tornyok, technoldgiai berendezések, illetve 6nallo
kémények csak a technoldgia fiiggvényében, az alabbi teriiletek épitési dvezeteiben l1étesithetdek:

a)  gazdasagi teriilet (Gksz, Gip),

b)  kiilonleges teriilet (K).

Epiiletek kialakitasira vonatkozo6 rendelkezések

17.§



(1) Oldalfalon kiilsé fém kémény a kisvarosias lako-, telepiiléskézponti vegyes és intézményi
ovezetben nem helyezhetd el.

(2) A kertvarosias ¢és falusias lakoteriileteken kiilsé fém kémény az oldalfalon a koztertilet feldl
takarva létesithetd.

(3) Szabadlépcso6 csak legfeljebb 1,50 méter szintkiilonbségig alkalmazhato.

Epiiletek védett teriileteken torténé kialakitasara vonatkozé sajatos rendelkezések
18. §
(1)?

(2) Az épiiletek épitészeti kialakitasanal be kell tartani az aldbbiakat:

a)  Egy telken 1év0 épiiletek és épitmények anyaga, tetéfedd anyaga egymashoz és kornyezetiikhoz
illeszkedd legyen.

b) Az épiilet ardnyrendszere kornyezete beépitési modjahoz igazodod legyen.

3A varosépitészeti illeszkedésre vonatkozé rendelkezések
19. §

Az illeszkedés szabdlyait kell alkalmazni az alabbi esetekben:

a)  elokertek megallapitasara,

b)  hatsokertek megallapitasara,

¢) telekmegosztas esetén, a kialakithatd legkisebb telekszélesség és telekmélység
meghatarozasara,

d)  azépitési helyen beliili épitési vonal meghatarozasara,

e)  az épitési helyen beliili épiilet-elhelyezés meghatirozasara,

/) melléképiiletek elhelyezésére az €pitési helyen beliil, kiilonos tekintettel a beépitési modra, az
elo-, oldal- és hatsokertre,

g)  épitési helyen beliili épiilet elhelyezésre,

h)  minden olyan esetben, amikor a rendelet nem ad egyértelmil szabalyozast.

Kialakult allapotra vonatkozo rendelkezések
20. §

(1) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az 6vezeti szabalyozasban megadott kialakithat6 legkisebb
telekteriilet a legkisebb telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg, de azon épiilet a
jogszabalyban meghatarozott telepitési tavolsdgok betartasaval elhelyezhetd.

(2) Amennyiben a kialakult telek méretei, vagy a beépités jellemzOi a hatalyos szabalyozasi

eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérést a korabbi eldirdsok tették lehetdve, akkor az alabbi

szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a) ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirasoknak, a meglévod épiilet felujithato, de a
beépitettség nem novelhetd, és az éplilet magassagi értelemben sem bdvithetd, kivéve a tetdtér-
beépitést, ami az épitménymagassag megtartasa mellett megengedheto;

2 Hatalyon kiviil helyezte a 23/2017. (XI1.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.
3 Modositotta a 23/2017. (XI1.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.
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b)  ha a telek méretei nem felelnek meg az Ovezeti eldirdsoknak, akkor a telekméretek — a
Szabalyozéasi Terv alapjan torténd kozteriileti hatarrendezést kivéve - tovabb nem
csokkenthetdek, am a telek beépithetd, ha az egyéb eldirdsok betarthatoak;

¢) ha az épiilet magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévd épiilet megtarthatd és
bovithetd, de a bovités utan kialakult éplilet magassaga az dvezeti szabalyozasban eldirt érték
iranyaba kell, hogy csokkenjen;

d)  ha az Ovezetben eldirt zoldfeliileti mérték nem tarthatd a telek kialakult beépitettsége vagy
burkolt feliileteinek mértéke miatt, akkor a zoldfelilleti mérték a kialakult allapot szerint
megtarthato.

(3) Kisvarosias, kertvarosias ¢és falusias lako-, valamint telepiiléskdzponti vegyes teriiletek épitési
Ovezeteiben az atmend ¢€s sarok telek akkor is megoszthato, ha az dvezeti szabalyozasban megadott
kialakithat6 legkisebb telekteriilet, valamint telekméret értéke nem tarthato, de az alabbi feltételek
fennallnak:

a)  akialakulo telkek teriilete legaldbb 300 m?,

b)  akialakuld telkek kozteriiletrél vagy maganutroél megkozelithetdek,

¢)  akialakul¢ telkek a vonatkozo eldirasok szerint beépithetoek.

Telkek beépitési modjara vonatkozo rendelkezések
21. §

(1) Az épitési helyet az épitési dvezetben eldirt beépitési mod figyelembevételével, a kovetkezok

szerint kell meghatédrozni:

a) Az eldkert méretét az utcaban jellemzden kialakult allapotnak kell megfeleltetni. Ha a kialakult
allapotnak megfeleld érték egyértelmiien nem allapithatdé meg, akkor a kialakult allapotnak
megfeleld értéket
aa) lakoteriileten é€s telepiiléskozpont teriileten 5 méternek,
ab) ipari teriileten, kereskedelmi, szolgaltatd teriileten és kiilonleges teriileten legalabb 5

méternek
kell tekinteni.

b) Az oldalkert méretét
ba) szabadon all6 beépitési modnal az 6vezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag felének, de

legalabb 3 méternek,
bb) oldalhataron all6 beépitési modnal legalabb 4 méternek kell tekinteni.

c¢)  Ahatsokert

ca) kialakult allapot esetén megtarthatd, amennyiben az épiilet megfeleld tliztavolsagarol
gondoskodnak, vagy 25 méter telekmélységig az értéke 0,0 méterig csokkenthetd, azaz az
épiilet a hatso telekhatarig tlizfalképzéssel kiépitheto,

cb) értéke minden mas esetben legalabb 6 méter.

(2) Meglévo éplilet atalakitasi, felujitasi, bovitési, helyreallitasi, korszertisitési munkai esetében a
kialakult el6kert megtarthatd, vagy az illeszkedés szabalyai szerint allapithaté meg.

(3) Az eldkert, az oldalkert, valamint a hatsokert legkisebb méretének meghatarozasanal a kialakult
allapot szerinti értéket a telepitési tavolsag betartisa, a benapozas biztositasa, valamint az utcakép
védelme modosithatja.

(4) Az épitési helyet a telkek kozteriileti vagy magantti hatdr menti savjaban elhelyezésre szant
épiiletekre kell vonatkoztatni.
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(5) Ovezetbe nem sorolt kiilteriileten az ut tengelyétdl szamitott 10-10 méteren beliil épiilet nem
1étesithetd.

Epitési helyen beliili épiilet-elhelyezésre vonatkozé rendelkezések

22.§

(1) A kisvarosias, kertvarosias és falusias lakoteriileteken az épitési helyen beliili épiilet-elhelyezésnél
az alabbi, kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell a kiilonb6z6 beépitési modok esetén, a védett
teriiletek kivételével:

1. Oldalhatéaron allé beépitési modnal

a)

b)

foépiilet esetében

aa) 12 méter kialakult telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezhetd el,

ab) ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron all6 épiilet elhelyezés
maximum 1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval is lehetséges,

ac) amennyiben a telek szélessége eléri vagy meghaladja a 16 métert, az épiilet szabadon alléan
is elhelyezhetd, ebben az esetben az eredeti oldalkert nem csdkkenthetd, mig az eredeti
¢épitési oldaltol tartand6 tavolsag a megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de
legalabb 3 méter,

ad) lakoteriiletek sarok telkein az épiilet szabadon alldan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti
eldirasok betartasaval azzal, hogy a szabadon 4all6 beépités a szomszédos épitési telek
¢épitési jogait nem korlatozhatja.

ae) ha a meglévd beépités indokolja (pl. mar meglévd - épitési oldalvaltasnal), az épiiletek
elhelyezése ikres és szabadon allo is lehet,

melléképiilet esetében

ba) a melléképiilet, a foépiilet csurgd tavolsag elhagyasaval vald elhelyezése esetén, maga is
legalabb a csurgd tavolsag elhagyasaval telepithetd,

bb) a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet szabadon alldan is
elhelyezhetd,

bc) kialakult allapotok esetén az illeszkedés szabalyait kell figyelembe venni.

A zartsort beépitési modnal

a) teljes zartsortsitas esetén legalabb 3 méter, kozforgalom esetén 3,50 méter széles, €s 3
méter magas kapuathajtoval sziikséges biztositani a telkek gépjarmiivel vald
megkozelitését,

b) az épiiletek teljes zartsorusitasa, ahol ezt a kialakult allapot nem indokolja, nem koételezd,
helyette az oldalhataron all6 épiilet-elhelyezes alabbi sajatos formait lehet alkalmazni:

ba) hajlitott haz tipust (utcaval parhuzamos épiiletszarny és ra merdleges oldalhataron allo
¢épiiletszarny),

bb) hézagosan zartsoru épiilet-elhelyezést (a zartsoru jelleget legalabb 3 méter magas falkerités
biztositja), vagy

bc) csoportos (sorhdzas) épiilet-elhelyezést,

bd) teljes zartsorusitas, ahol ezt a kialakult allapot indokolja, a magasabb rendi Ut feldli
homlokvonalon kell biztositani, amennyiben azt a csatlakozé telekhataron allo épiilet
kialakitasa (nyilaszaro, atnytld eresz) nem akadalyozza,

be) az utcai szarny Ugy alakitando ki, hogy az a szomszédos ingatlanok atépitése soran legalabb
6 méter mélységben a zartsorti csatlakozas lehetdségét biztositsa, és az utcai szarny
mélysége a csatlakoz6 telekhatdrok mentén - tlizfalasan kialakitva - nem lehet tobb mint 12
meéter,

bf) hézagosan zart beépités esetén az oldalkert mérete legalabb 4 méter, amely felé¢ nézo
véghomlokzaton nyilaszaro 1étesithetd,
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bg) a hatso épiiletszarnyak kialakitasat az oldalhataron allé beépitési mod altalanos eldirasai
alapjan kell meghatarozni,

bh) ha a szabalyozasban vagy a kialakult allapot alapjan a beépitési mod zartsorq, és a beépiteni
kivéant telek mindkét szomszédos telkén meglévo oldalhataron 4ll6 épiilet helyezkedik el, a
tervezett épiilet a szabadon all6 beépités szabalyainak betartasaval is elhelyezheto.

(2) A kis mélységt telkekre vonatkozo kiilon eldirdsok:

a) Ha a meglévd, kialakult kis mélységii telek vége nem a szomszédos telek oldalkertjéhez
csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani.

b)  Ha a kis mélységi telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, a telepitési
tavolsag szabja meg a hatso kert méretét.

¢)  Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozo telek is a HESZ szerinti kis mélységii teleknek
mindsiil, a hatso telekhatarra keriild épiiletet tlizfallal kell a szomszédos telekhatdrhoz
csatlakoztatni.

(3) Védett teriiletek, valamint helyi védelem alatt all6 épiiletek eltérd épiilet-elhelyezési lehetdségei:

a) Amennyiben a felmérések és kutatdsok, valamint egyéb koriilmények indokolttd teszik, az
¢épiilet-elhelyezésnél az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

b)  Melléképiiletek a kialakult allapotoknak és a helyben szokasos mddoknak megfelelden is
elhelyezhetdek, az illeszkedés szabalyai szerint.

Atépitésre kijelolt lakoteriiletekre vonatkozoé rendelkezések
23. §
(1) Atépitésre kijeldlt lakoteriilet a szegregacioval veszélyeztetett Ujbanyatelep.
(2) A lakétertileten a telkek tovabbi megosztasa nem engedélyezhetd.
(3) Egyidejt rehabilitacid soran j telekrendszer is kialakithat6, mely litemezetten is végrehajthato.

(4) A lakoteriileteken tovabbi uszotelkek kialakitdsa nem engedélyezhetd, csak olyan épités és
telekalakitds megengedhetd, ami az 6nallo tulajdoni albetétek megsziintetését, az ingatlanok
Osszevonasat ¢€s a tervezett Uj gazdasagi rendeltetés megvalositasat segiti eld.

(5) Azokon az atépitésre kijelolt lakoteriileteken, ahol a Szabalyozasi Terv 0j rendeltetést hatdroz meg
a tertilet felhasznalasban, csak az 0j rendeltetésnek megfeleld funkcigju épiilet 1étesithetd. Ezeken a
terileteken csak az épiiletek allagmegdvasi €s karbantartdsi munkalatai végezhetdek, bovités nem
valdsithatdo meg.

Kerités kialakitasara vonatkozo rendelkezések
24. §
(1) Ovezetbe nem sorolt kiilteriileti it tengelyétdl szamitott 5-5 méteren beliil kerités nem létesithetd.
2)*

(3) Telepszerti tombtelkes lakoteriiletek kozkertjei nem kerithetdek el, kivételt képeznek a jatszoterek,
melyek védelmét keritéssel kell biztositani.

4  Hatéalyon kiviil helyezte a 23/2017. (XII.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.
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(4) A kiilonleges pincés ovezetekbe sorolt teriiletek tombtelkeinek kdzhasznalat szamara igénybe vett
telekrészei nem kerithetoek el.

Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések
25. §

(1) A telek korlatozottan beépithetd, kotelezden zoldfeliilettel fedett részén épiilet, épitmény nem
1étesithetd. A beépitetleniil marado telekrészt ndvényzettel fedetten kell kialakitani.

(2) A telek kotelezéen zoldfeliilettel fedett részének legalabb 75 szazalékat haromszintes ndvény-
allomannyal kell betiltetni.

(3) A vizfolyasok, csatorndk, holtagak parti savjat érintd, a telkek kotelezden zoldfeliilettel fedett
teriiletrészein a (2) bekezdésben szerepld haromszintes ndvényallomany helyett egyszintes,
gyepszintli novényzet kialakitasa kotelezo.

(4) A beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrészen a novényiiltetésnek a hasznalatbavételi engedély
megkéréséig meg kell torténnie.

(5) A telkek kotelezden zoldfeliilettel fedett telekrésze a telek eldirt zoldfeliiletébe beszamithato.

(6) Haromszintes ndvényallomanytnak akkor mindsiil a zoldfeliilet, ha minden 150 m?-ére:

a) legalabb 1 db nagy, vagy kozepes lombtomeget névesztd lombos fa,

b)  legalabb 20 db cserje, valamint

c¢) a nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakard6 ndvényzet telepitése
megtortént.

(7) Helyi kozutak 0 elemeinek kialakitdsanal, 14 méteres szélesség felett biztositani kell az egyoldali
fasor elhelyezhetdségét.

(8) Az utcafasitast kifejlett allapotban Osszefliggd lombkoronat alkotd egyedekbdl kell 1étesitent,
kivéve az tutkeresztezddések latdbharomszogeit, ahol 50 centiméternél magasabb ndvényzet nem
telepithetd.

(9) Maganteriileten az alabbi iiltetési tavolsagokat kell betartani:

a) 1,5 méternél alacsonyabb cserje a telekhatartol 1,0 méter,

b) 1,5 méternél magasabb cserje és 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatartol 2,0 méter,
c¢)  egyéb gylimélcsfa — diofa kivételével — a telekhatartol 3,0 méter,

d)  diofa és 4,0 méternél magasabb novesii diszfak a telekhatartol 5,0 méter.

(10) A telepitésre keriilé novények kivalasztdsdnal a Magyarorszagon Oshonos, a termdhelyi
adottsagoknak megfeleld, kornyezettiiré ndvényfajokat kell elényben részesiteni. Az allergén fajok
telepitését keriilni kell.

Vizfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések
26. §

Vizfeliilet — a kornyezet veszélyeztetésének kizarasaval, a vizjogi engedélyezés figyelembevételével
— barmely épitési 6vezetben, dvezetben l1étesithetd.
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MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO
RENDELKEZESEK

27.§

A rendeletnek az épitési Ovezetek, Ovezetek, valamint az épitmények elhelyezésérdl szolo
rendelkezéseit az OTEK eldirasaival egyiittesen — azokat kiegészitve, feliilirva — kell értelmezni.

VI Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriiletek
28. §

A telepiilés lakoteriiletei sajatos hasznalatuk szerint kisvarosias (LK), kertvarosias (Lke), valamint
falusias (Lf) lakoteriiletek.

Kisvarosias lakéteriilet (LK)
29.§

(1) Kisvarosias lakoétertileten a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod
rendeltetésnek helyet ado épiiletrész elsésorban a tobbszintes épiiletek foldszintjén 1étesitheto.

(2) A meglévo lakotelepek kisvarosias lakoovezeteire vonatkozd altalanos épitészeti szabalyozas:
a) A lakoételepi uszotelkek kialakult beépitési modja eldkertekkel koriilvett, szabadon allo
telepszert.
b)  Lakotelepeken beliil 6nalldé pavilon, sem konnyuszerkezetes, sem szilard épitéanyagokkal
épitett, nem helyezhetd el.
c¢)  Bovités legalabb egy szekcidra, 1épcshazra kiterjedden végezhetd.
d) A lakdépiilet alapteriilete kizardlag az aldbbi célok érdekében, a miiszakilag sziikséges
legkisebb mértékben, egységes épliletrekonstrukcid keretében novelhetd:
da) utdlagos hdszigetelés, homlokzat-rekonstrukcio,
db) liftelhelyezés,
dc) akadalymentesités,
dd) bejarati eléterek €s hozzajuk tartozé kiszolgald funkciok elhelyezése.
e)  Epiiletek alapteriiletet nem novel bovitésére vonatkozo rendelkezések:
ea) Az épiiletek meglévd homlokzatmagassdga csak a tettér beépitésnél megengedett
mértékben - maximum 1,5 méter - novelheto.
eb) Magas tetd €pitése egységes, teljes épiiletegylittest magaba foglalé modon torténhet.
ec) Onallo 4ll6 tetdablak nem épithetd, helyette a homlokzattal egybeépitett, a
homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem halado tetdfelépitmény létesithetd, melynek
magassaga nem haladhatja meg az emeletmagassag mértékét.
ed) Magas tetd raépités esetén onallo lakas épithetd, kivéve a garzonlakast.
ee) A tetOtereket az alattuk 1év0 szintekkel egybe lehet kapcsolni.
f)  Homlokzat kialakitasra vonatkoz6 rendelkezések:

fa) >

5 Hatalyon kiviil helyezte a 23/2017. (XII.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.
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fb) °
fo) 7

g)  Alakdépliletekben a lakédsok eltérd hasznalata az érvényes jogszabalyok szerint lehetséges, nem
helyezhetd el azonban vendéglatd funkcid és termeld jellegli gazdasagi funkcio.

h) 8

(3) A meglévo, egységesen beépitett, azonos épitészeti karakterli lakoteriileteken a tervezett
bovitéseket, atalakitasokat, elotetd és melléképiilet épitéseket csak a kialakult épitészeti karakterhez
illeszkedve lehet végezni.

Kertvarosias lakoéteriilet (Lke)
30. §

A kertvarosias lakoteriilet telkein elhelyezhetd lakdsok szaméanak megallapitasa a teleknagysaghoz
kotott. Amennyiben a meglévo telek teriilete
a)  kisebb vagy egyenld, mint 500 m2:
aa) legfeljebb két lakas épithetd, legfeljebb egy lakdépiiletben,
ab) melléképiilet csak foépiilettel egybeépitve 1étesitheto;
b)  nagyobb, mint 500 m2, de kisebb, mint 800 m2: legfeljebb harom lakas épithetd, legfeljebb két
lakoépiiletben;
¢)  nagyobb, mint 800 m2: legfeljebb négy lakas épithetd, legfeljebb két lakoépiiletben;
d)  nagyobb, mint 1200 m2: legfeljebb hat lakés épithetd, legfeljebb két lakoépiiletben.
Falusias lakoteriilet

31.§
(1) Az Lf falusias lakéteriileten az OTEK szerint nevesitett rendeltetések helyezhetéek el.

(2) Az Lf2 falusias lakotertiletek kialakult kilteriileti lakott helyek. Ezekben az dvezetekben az
Onkormanyzat kozmi ellatasi kotelezettséget nem vallal, a kozmiivek biztositasardl a tulajdonosok
gondoskodnak.

(3) Egy épitési telken beliil csak egy lakoépiilet épithetd, melyben legfeljebb két 6nalld rendeltetési
egyseg (pl. lakas) helyezhet6 el.

(4) Epiiletet csak olyan rendeltetés céljira szabad 1étesiteni, mely a falusias lakéteriilet jellegéhez
illeszkedik, valamint a kornyezetvédelmi eldirasokban szabalyozott kornyezetvédelmi
hatarértékeknek megfelel.

(5) Mezbgazdasagi, erddgazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatdit nem
zavardgazdasagi-, kislizemi-, kisipari rendeltetés legfeljebb a beépithetd teriilet 1/3-an helyezhetd el.

Vegyes teriiletek

Telepiileskozpont teriilet (V)

6 Hatalyon kiviil helyezte a 23/2017. (XI1.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.
7  Hatalyon kiviil helyezte a 23/2017. (XI1.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.
8  Hatalyon kiviil helyezte a 23/2017. (XI1.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.
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32.§

(1) Telepiiléskdzpont teriileten a meglévd lakotelepek lakodvezeteire vonatkozo altalanos épitészeti
szabalyozast e rendelet 29. § (2) bekezdése alapjan kell alkalmazni.

(2) A telepiiléskozpont teriiletek sajatos eldirdsai:

a)  Telepiiléskozpont terlileten elhelyezhetdek jatszokertek, kozhasznalath zoldfeliiletek.
b)  Onalld gazdasagi rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

Intézmeny teriilet (Vi)

33.§

(1) Intézmény tertiletén a megengedett rendeltetést tartalmazd épiiletben a tulajdonos, a hasznalo és
a személyzet elhelyezésre szolgalo lakas kialakithato.

(2) Intézmény teriiletén, intézményi rendeltetéshez nem kapcsoloddan, onalld lakoépiilet nem
alakithato ki.

(3) Az intézmény teriiletek sajatos eldirasai:

a) Intézmény teriileten elhelyezhetdk jatszokertek, korlatozott vagy korlatlan kozhasznalata
zoldfeliiletek.

b)  Ondlld gazdasagi rendeltetésii épiilet nem létesithetd, elsddleges gazdasagi célii hasznalatra
kijelolt teriilet nem létesithetd.

Gazdasagi teriiletek
34.§

(1) A telepiilés gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek
(Gksz) és egyéb ipari teriiletek (Gip).

(2) A gazdasagi teriiletek sajatos eldirasai:

a) A zoldfelileti ardny 50 szazalékan haromszintli ndvényzet telepitendd, jellemzden a
telekhatarok mentén vagy a telek kotelezd zoldfeliiletként szabalyozott részén.

b)  Azeldirt szamu parkoldhely biztositasan tul a teheraru rakodasat is telken beliil kell biztositani.

¢) 400 m2-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehetévé tevd telken a csapadékviz
helyben tartasat és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell.

d) Az eldirt legnagyobb épiiletmagassag értéke — technologiailag indokolt esetben — ndvelhetd.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

35.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriiletek sajatos eldirasai:

a)  Kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetd igazgatasi, iroda, valamint sport rendeltetést
szolgald épitmény.

b)  Azokon a kereskedelmi, szolgaltatdo ovezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas lakoteriiletbdl
valtozik gazdasdgi Gvezetté, az o6nalld lakofunkcidé megmaradhat, de 0 lakofunkcid nem
engedélyezhetd, csak szolgélati lakasként. Egy telken beliil legfeljebb két szolgélati lakas
1étesithetd.

¢)  Azokon a kereskedelmi, szolgéltatd 6vezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas mas rendeltetésii
tertiletbdl valtozik gazdasagi Ovezetté, és abban a teriiletfelhasznéalasi egységben meglévd
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d)
e)
b

lakéfunkcido van jelen, az 0Onallé lakofunkci6 megmaradhat, de 1) lakofunkcié nem
engedélyezhetd, csak szolgalati lakasként. Legfeljebb két szolgalati lakas 1étesithetd.

A kereskedelmi, szolgaltatdo terlilet ¢épitési Ovezeteiben tobb rendeltetési egységet,
épiiletcsoportot, tovabba tobb épitési Ovezetet, Gvezetet magaba foglald telek is kialakithato.
A teriileten atmend vagy hatdrold patakok és egyéb vizgazdalkodasi teriiletek védelmérdl
gondoskodni kell.

Az épiiletek kialakitasaval, a gazdasagi udvar bekeritésével biztositani kell, hogy a teriilet
hataran mért hangnyomasszint a vonatkozé hatarértékeket ne haladja meg.

(2) A volt liveggyari iparteriilet 1755/1, 1755/2, 1755/3, 1755/4, 1755/5 helyrajzi szamu ingatlanjai
csak a teriilet rekultivacigjat kovetden épithetdek be, azzal a feltétellel, hogy a Szabdlyozasi Tervben
az 6kologiai folyoso védelmének érdekében a kijelolt, a telek kotelezden zoldfeliilettel fedett részének
részleges betiltetése legaldbb a hasznalatba vételig torténjen meg.

Egyéb ipari teriilet

36. §

(1) Sajoszentpéter varos igazgatasi teriiletén kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari teriilet nem
kertilt kijelolésre.

(2) Az egyéb ipari teriileten [Gip] a gazdasigi célu ipari épitményeken kiviil elhelyezhetd

rendeltetések:

a)  irodai,

b)  szocialis,

c¢)  oktatasi,

d)  fenntartasi,

e)  védelmi, valamint
f)  amegujuld energia
1étesitményei.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek [K]

37.§

(1) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek sajatos rendeltetés szerinti besorolasa:

Kiilonleges beépitésre szant hulladékkezeld, hulladéklerako tertilet — Kh
Kiilonleges beépitésre szant kozmiiteriilet — Kkm

Kiilonleges beépitésre szant kozlekedési teriilet — Kko

Kiilonleges beépitésre szant mezégazdasagi lizemi teriilet — Kmg
Kiilonleges beépitésre szant rekreacios €s sport teriilet — Kre
Kiilonleges beépitésre szant temetdteriilet — Kt

Kiilonleges beépitésre szant pincés teriilet — Kpi

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési dvezetében elhelyezhetd:

a)
b)

c)

a sajatos rendeltetéshez kapcsolddo barmely épitmény,

a létesitményhez szorosan kapcsolddo rendeltetés (szocidlis épiilet, iroda, raktar, stb.) céljara
szolgal6 épitmény, valamint

a telephely fenntartasat, drzését szolgalo épitmény.

(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési Ovezetében nem helyezhetd el:

a)

a sajatos rendeltetés kiszolgalasan tuli tizemi épitmény,
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b)  asajatos rendeltetést zavard barmely épitmény.
Kiilonleges beépitésre szant hulladékkezelo, hulladéklerako teriilet [Kh]

38. §°

A kiilonleges beépitésre szant hulladékkezeld, hulladéklerako teriiletek sajatos rendeltetés szerinti
besorolasa és ezek eldirasai:
a)  Kh/l — Szennyviztisztito telep teriiletének ovezete
Védotavolsaga 300 méter
b)  Kh/2 — Rekultivalandd, vagy rekultivalt szeméttelep teriiletének dvezete
Védotavolsaga rekultivacid utan nincs kijeldlve,
¢)  Kh/3 —Medddhanyd teriiletének dvezete
Védotavolsaga rekultivacié utan nincs kijeldlve
d)  Kh/5 — Hulladékudvar teriiletének dvezete
Kiilonleges beépitésre szant kozmiiteriilet [Kkm]

39.§

(1) A kiilonleges beépitésre szant kozmoiiteriiletek sajatos rendeltetés szerinti besorolésa:
a)  Kkm/1 — vizmii-telepek teriilete,

b)  Kkm/2 — szennyvizatemeld teriilete,

¢)  Kkm/3 — transzformator allomas tertilete,

d)  Kkm/4 — gazatado, gazfogadod, gaznyomas-szabalyozo teriilete,

e)  Kkm/5 — adotornyok, telefonatjatszo allomasok teriilete,

/) Kkm/6 — csapadékviz dtemeldk teriilete.

(2) A kiilonleges beépitésre szant kozmiteriilet €pitési Ovezeteiben elhelyezhetd:

a)  kozmiihalozat lizemeltetését, kezelését biztositdo miiszaki és biztonsagi berendezés, miitargy,

b)  a tevékenységhez szorosan kapcsolddo kiszolgald rendeltetés (szocidlis épiilet, iroda, raktar,
porta, stb.) céljara szolgald épitmény, valamint

c¢)  atelephely fenntartdsdhoz, védelméhez kapcsolodo €pitmény.

(3) A kiilonleges beépitésre szant kozmiiteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd 1étesitmények egyedi
(x) legnagyobb épiiletmagassagat az alabbiak szerint kell megéllapitani:

a)  kiszolgalo épiiletek esetében legfeljebb 7,5 méter,

b)  egyéb épitmények esetében a technologia fliggvényében.

Kiilonleges beépitésre szant kozlekedési teriilet [Kko]

40. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant kdzlekedési teriiletek sajatos rendeltetés szerinti besoroldsa: Kko/1
— garazstelepek tertilete.

(2) Kko/1 épitési Ovezet, kiilonleges beépitésre szant garazstelepek teriilete. Az épitési dvezetben
elhelyezhetd:

a)  egyedi gépjarmiitarold,

b)  csoportos beépitésti gépjarmii tarolo,

c¢)  gépjarmiiszerelést eldsegitd miitdrgyak, aknak.

(3) Az egyes 0nall6 szerkezetl épitmények részére uj tiszotelek kialakithato.

9 Modositotta a 20/2019. (IX.30.) Or. 1. §-a Hatalyos: 2019. oktdber 1.
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(4) Az uszotelkek megengedett legnagyobb beépitettsége a kialakult allapotok szerint keriil
meghatarozasra.
Kiilonleges beépitésre szant mezogazdasagi tizemi teriilet [Kmg]

41.§

Kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriileten elhelyezheto:
a)  mezdgazdasagi lizemi rendeltetés,
b)  mezdgazdasagi termeléssel 0sszefiiggd kereskedelmi, szolgaltato, tarolo rendeltetés,
c¢)  éallattartassal 0sszefliggd rendeltetés,
d)  lovas turisztikai rendeltetés,
e)  atulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgdlo lako rendeltetés, valamint
9 a tevékenységhez szorosan kapcsoldodo kiszolgdld rendeltetés (szocialis épiilet, iroda, raktar,
porta, stb.)
céljara szolgalo épitmény.
Kiilonleges beépitésre szant rekreacios és sport teriilet [Kre]

42. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant sport és rekredcios teriiletek sajatos rendeltetés szerinti besorolasa:
Kre/1 —Rekreacids és sport teriilet ovezete.

(2) A kiilonleges beépitésre szant rekreacios €s sportteriileten az épitési Ovezetben elhelyezhetd:

a)  sport és rekreacios lelato rendeltetés,

b)  rekreacios és idegenforgalmi rendeltetés,

c¢)  ateriiletet haszndlok ellatasat szolgald vendéglato rendeltetés, valamint

d)  asport és rekreacios funkcidkat kiszolgald vendéglato, szallashely szolgaltatod rendeltetés, és
e) atevékenységéhez szorosan kapcsolodo rendeltetés (szocidlis épiilet, iroda, raktar, porta stb.)
céljara szolgald épitmény.

(3) Parkolni telken beliil, illetve e rendelet parkolasra vonatkozo6 egyedi szabalyai alapjan lehet.
Kiilonleges beépitésre szant temetoteriilet [Kt]

43. §

(1) Kiilonleges beépitésre szant temetdteriileten elhelyezhetd:

a)  egyhazi és vilagi kegyeleti épiilet,

b)  ravatalozo,

¢)  hiitéhaz,

d)  sirbolt, emlékmii,

e)  urnafal,

P szord parcella €s berendezései,

g)  kereszt, haranglab, emlékoszlop,

h)  virag és kegyeleti kellék arusitasdhoz sziikséges rendeltetés, valamint

i)  atevékenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgdlo rendeltetés (szocidlis épiilet, iroda, raktar,
hulladéktarolo, porta stb.) céljara szolgalod épitmény.

(2) Krematorium a kegyeleti elvek és a kdrnyezetvédelmi szabdlyok betartasdval helyezhetd el.

(3) A temetoteriilet telekhatara mentén — ahol fizikailag lehetséges — ndvénysav létesitendo.
Kiilonleges beépitésre szant pincés teriilet — [Kp/1]
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44.§

(1) A meglévo pincés teriiletekre vonatkozo altaldnos szabalyozas: A pincés teriiletekre jellemzd
telepszerti tombtelkes, uszotelkes kialakult beépitési moddja kdzhaszndlat szamara megnyitott
teriileten 1év0, zartsoru jellegli, tdimfalaknak €s természetes terepképzédményeknek tdmasztott vagy
szabadon allo beépitésti pincékbdl és felépitményeikbdl all.

(2) Kiilonleges beépitésre szant pincés teriileten elhelyezhetdek:
a)  pincék, borhéazak,
b)  idegenforgalmi, turisztikai szallashely szolgéltato épiiletek.

(3) Kiilonleges beépitésre szant pincés teriileten nem helyezhetd el lakofunkcidt szolgélod épiilet.

(4) A kialakult pincés teriiletek teriilethasznalatanak jellemz6i és az illeszkedés szabalyainak

megallapitasanak szempontjai:

a) A pincék, pincesorok felépitményei kozteriiletrdl vagy kozforgalom szdméra megnyitott
maganteriiletr6l nyilnak. Lathaté homlokzatfeliiletiik 4ltaldban nem haladja meg a 12
négyzetmétert, vagy kétszintes beépités esetén a 30 négyzetmétert.

b)  Jellemzéek az eredeti, hagyomdnyos formékat 6rz6, csak foldalatti épitmények, egy bejarati
homlokzati ajtoval és esetleg ablakkal, kdzvetleniil a kozteriiletrdl, vagy kozhasznalat szaméara
megnyitott maganteriiletr6l megkozelithetéen. Ezeknek a pincéknek nincs 6nalld helyrajzi
szama és 0nallo telke vagy uszotelke. A pince folotti telek lehet kozteriilet vagy maganteriilet.

¢) Amennyiben a pince €s a hozzd tartozd, eldtte 1évo felépitmény, zartkerti épiilet alatti
telekingatlan magantulajdonban van, a pincehaz bdvitéséhez (uszotelkének megnoveléséhez),
valamint 0j pince felépitmény Iétesitéséhez a telektulajdonos hozzajarulasat be kell szerezni.

d) Az dvezeten belill mind egyedi, mind tombtelek, ezen beliil iszotelek kialakithato.

e) Egyedi telek akkor alakithatdé ki, ha a hagyomdanyos telekhaszndlat fenntartdsit nem
akadalyozza, és nem ¢kelddik kozhasznalat szamara megnyitott teriiletek kozé, nem okozza
annak felaprozodasat.

f) Az Ovezeten belill épiilet, valamint tamfaljelleggel kialakitott pincesor is 1étesithetd.

(5) A teriilethaszndlat és telekforma az 6vezeten beliil lehet:
a)  koztertlet,

b)  osztatlan kdzos tulajdonban 1évd telek,

c¢)  egyedi telek.

(6) A koztertileten elhelyezkedd pincebokrok létesitésének €s a meglévok fenntartdsdnak szabalyai:
a)  Akozteriileti jelleg megtartasa indokolt.
b)  Akozteriileti jelleg megtartdsdnak lehetséges formai:
ba) A pincebokor teriilete kozteriilet marad.
bb) A kozteriilet sajatos hasznalatat az ingatlan-nyilvantartasba be kell vezetni.
bc) A pincebokor teriilete az ott 1évé (egyébként oOnalldo helyrajzi szdmil) pincék
tulajdonosainak osztatlan k6zos tulajdondba keriil, a teriilet fenntartasa, zoldteriileteinek
l1étrehozésa €s gondozésa a pincetulajdonosok feladata.
¢)  Ateriilet — a tulajdonformatdl fiiggetleniil — nem kerithetd el.
d) A beépitési mod telepszerti.

(7) Az osztatlan kozos tulajdonban 1évé ingatlanokon elhelyezkedd pincebokrok létesitésének

szabdlyai: A teriileten beliili épiilet elhelyezés szabalyai:
a)  Maximalis épiilet alapteriilet: 35 m?.
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b) A telepiilésen kialakult sajatos pincebokrok esetében az épiiletek kozotti OTEK szerinti
tliztavolsag, telepitési tavolsdg nem tarthatd. Ezért az egymds kozelében 1évd pincék
homlokzatait tlizgatl6 falként kell megépiteni, nem éghetd anyagokbdl, nyilas nélkiil, kivéve a
bejarati féhomlokzatot.

c¢)  Atetéfedés csak nem éghetd anyaggal torténhet.

d)  Atetdn ablak, szell6z6 nem helyezhet? el.

e) A beépitettség mértéket az dvezet teriiletére, nem az egyedi telkek teriiletére kell igazitani,
tekintettel az 6vezet kozhasznalath tertileti jellegére.

VII. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési teriilet [Kou, Kok]
45. §

(1) A ,,Ko6u” jelt kozuti kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgald teriileten elhelyezheto:

a)  orszagos ¢és helyi kozathalozati elem és annak csomdpontja,

b)  tomegkdzlekedési megallohely és épitménye,

¢)  varakozohely (parkolo),

d)  kerékparut, gyalogos ut, jarda, mindezek zoldfeliileti eleme, vizelvezetési és kornyezetvédelmi
létesitménye,

e)  kozmi- és hirkozlési l1étesitmény, valamint

f)  lizemanyagtoltd dllomas és 1étesitményei.

(2) A ,,Kok”jeltl kotottpalyas kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriileten elhelyezhetd:

a)  vaslti vagany, miitargy, miiszaki és biztonsagi berendezés, ezek miikddtetéséhez sziikséges
épitmény,

b)  allomas épiilet és kiszolgald 1étesitményei,

c¢)  raktar, szolgélati lakas, iroda,

d)  allomashoz kapcsolodoan kiskereskedelmi-vendéglatod 1étesitmeény,

e)  egyeb kozlekedési palya, varakozohely (parkold), mindezek zoldfeliileti eleme, vizelvezetési
¢és kornyezetvédelmi létesitménye, valamint

/) kozmi- és hirkozlési létesitmény.

Zoldterilet — kozpark [Zkp], kozkert [ZKK]
46. §
(1) Zoldteriileten az OTEK 27. § (3) bekezdésében nevesitett épitményeken tal elhelyezhet6:
a)  apihenést és testedzést szolgalo épitmény,
b)  ateriilet fenntartasahoz és védelméhez sziikséges épitmény, valamint

c¢)  ateriilet hasznaloi szdmara kialakitott parkolo.

(2) A kozkert dvezetbe tartozo teriileten éplilet engedélyezése csak kornyezetalakitasi terv alapjan
torténhet.

Erdéteriilet [Ev, Eg, Et]

47.§
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(1) Az Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepld erdéteriileteken a kezelési terv eldirasai az
iranyadoak.

(2) Az erdéteriileten beliil kijelolt 6vezetek az aldbbiak:
a)  Evvédderdo,

b)  Eg gazdasagi erdo,

c¢)  Ee egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdo.

(3) Erdéteriileten épitmény — az erdordl, az erdd védelmérdl €s az erdégazdalkodasrol szol6 2009. évi
XXXVIL torvény 77-83. §-aival 0sszhangban — csak kivételesen indokolt esetben, az erddteriilet
igénybevétele mellett helyezheto el.

Mezégazdasagi teriiletek
48. §'°
(1) Mezdgazdasagi teriileten az OTEK 29. § (1)-(4) bekezdésében nevesitett épitményeken kiviil, a
megujuld energiaforrds (geotermikus, szélenergia, napenergia, stb.) hasznositasara szolgald

épitmények is elhelyezhetdk.

(2) Mezb6gazdasagi teriileten 1évo, zartkerti miivelés alol kivett, vagy zartkerti miivelési agu telken
épitmény legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel helyezhetd el. A teriileten lakoépiilet nem helyezhet6 el.

(3) Epitmény elhelyezésére, illetve birtokkdzpont kialakitdsara — amennyiben rendelkezésre all —
elsddlegesen miivelésbdl kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

Kertes mezogazdasagi teriilet [MK]
49. §"!
(1) Az 6vezetben az OTEK 29. § (5)-(7) bekezdés szerinti birtokkdzpont nem alakithaté ki.

(2) Mezbgazdasagi teriileten 1€vo, zartkerti miivelés aldl kivett, vagy zartkerti miivelési agu telken
épitmény legfeljebb 10%-0s beépitettséggel helyezhetd el. A teriileten lakdépiilet nem helyezhet6 el.

Altalanos mezégazdasagi teriilet [Ma4]
50. §
(1) Az 6vezetben az OTEK 29. § (5)-(7) bekezdés szerinti birtokkdzpont kialakithato.
(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriileten kijel6lt dvezetek az alabbiak:
a)  Ma/sz szanto,
b)  Ma/r rét, legeld, gyep.
Vizgazdalkodasi teriilet [V]

51. §

10 Modositotta a 13/2018. (IX:3.) Or. 1. §-a Hatalyos: 2018. oktdber 3.
11 Mobdositotta a 13/2018. (IX.3.) Or. 2. §-a Hatalyos: 2018. oktober 3.
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(1) A vizgazdalkodasi teriilet ovezetében az OTEK 30. § (1) — (2) bekezdés szerint nevesitett
épitményeken kiviil az alabbi épitmények is elhelyezhetdek:

a)  felszini vizrendezés 1étesitménye és miitargya,

b)  ameder hasznalataval, fenntartdsaval 6sszefiiggd miiszaki-technologia 1étesitmény,

¢)  hidpillér,

d)  egyéb kozmi létesitmények.

(2) A vizgazdalkodasi teriileten kijelolt 6vezetek az alabbiak:
a)  V/av éalland¢ vizfeliiletek,
b)  V/sz sziget,
¢)  V/vgvédmd, toltés, gat,
d)  Vl/ev egyéb vizgazdalkodasi teriiletek (arkok, csatornak),
e)  V/vb vizbeszerzési teriiletek.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb)

S1/A. §2

(1) Kb-en Kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrasok teriiletének dvezete, napelem
park

A teriileten beliil a miitargyakon és az azokhoz tartozo miiszaki berendezéseken kiviil elhelyezhetok a
rendeltetést kiszolgalo épitmények. A miitargyakat és az azokhoz tartozo miiszaki berendezéseket a
beépitettség meértékébe nem kell beszamitani.

(2) A teriilet hasznalatba vétele eldtt a rekultivaciot el kell végezni.

HARMADIK RESZ
INFRASTRUKTURARA VONATKOZO RENDELKEZESEK

VIII. Fejezet
Kozlekedes

A parkolasra vonatkozo sajatos eléirasok
52.§

(1) Az épiiletek és épitmények rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges megfelelé szdmu parkold
biztositasdnak sajatos szabalyozésa:
a) Az épités soran az OTEK 4. melléklete szerint meghatarozott szamu gépjarmii parkolohelyet
elsésorban az €pittetd sajat telkén kell biztositani.
b) A parkolohelyek telken kiviil is megvaldsithatdak az alabbiak szerint:
ba) kozteriilet kozlekedésre szant teriilete egy részének felhasznalasaval (a kozteriilet
kozlekedésre szant teriilete a Telepiilésrendezési Tervben mas teriilet-felhasznalasi
egyseégen beliil is megjelenhet, a kialakult allapotok €s rekonstrukcids tervek szerint),
bb) a kozforgalom céljara atadott magant teriilete egy részének felhasznalasaval,
bc) megvaltasi dij megfizetésével.

(2) A parkolohely sziikséglet telken kiviili biztositasara akkor van lehetdség, ha
a)  azeldirt parkolohelyek kialakitdsa miiszaki okokbdl az épittetd sajat telkén nem biztosithato,
b)  uszobtelek, kialakult allapot indokolja,

12 Kiegészitette a 20/2019. (IX.30.) 2. §-a Hatalyos: 2019. oktdber 1.
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c¢)  kiemelt k6zosségi €és varosképi szempontok indokoljak.

(3) A tervezett épités helyétdl kiépitett gyaloguton szamitott 500 méteren beliil a parkolohely
kozteriileten kiépithetd €s elhelyezhetd.

(4) A parkolohelyek biztositasanak modjat az engedelyezes eltt rogziteni kell, és amennyiben az
kozteriiletet is érint, a kérelmezdnek az Onkormanyzattal megallapodast kell kotnie.

(5) Kotelez0 Onkormanyzati ¢és allami feladatokat ellatd, valamint kiemelt kozosségi célu

intézmények parkold helyeinek biztositasa:

a) A parkolohely sziikségletet lehetdség szerint telken beliil kell biztositani. Amennyiben ez
fizikailag nem lehetséges, az Onkormanyzattal kotott kiilon megallapodas alapjan a tervezett
¢épités helyétdl kiépitett gyalogiton szamitott 500 méteren beliil a parkolohely kozteriileten
kiépithetd és elhelyezhetd, vagy egyidejiiség figyelembevételével mas parkolok a hidnyzé
parkolo6 szamot potolni, biztositani tudjak.

b) A kotelez6 onkormanyzati és allami feladatokat ellatd, valamint kiemelt kozosségi célu
intézmények €s dnkormanyzati tulajdonban 1év6 intézmények teriiletén 0j beruhazas esetén a
parkolohely sziikséglet értékének 20 szazalékat kell biztositani telken beliil.

¢) A parkolo szam biztositdsanak modjat az engedélyezés eldtt rogziteni kell, és amennyiben az
kozteriiletet érint, az Onkorményzattal megallapodast kell kotni.

d) A sziikséges parkold szamot a foldalatti és pinceszinten elhelyezett 6nalld rendeltetések és
létesitmények esetében a foldfelszinen is lehet biztositani az a-c) pontban megadottak szerint.

(6) A felszini parkol6 feliiletek fasitasat elonevelt fakkal, a parkolo épitésével egyiitt el kell végezni.

Kozutak és maganutak kialakitasara vonatkozo rendelkezések
53.§

(1) A telepiilés teriiletén kozat, tovabba mind kdzforgalom szaméra megnyitott, korlatlan hasznalatu,
mind kozforgalom szdmara meg nem nyitott, korlatozott hasznalati magéanut kialakithato.

(2) Belteriileten — gazdasagi teriiletek maganutjai kivételével — kizardlag kozforgalom szamara
megnyitott, korlatlan hasznalati maganut létesithetd.

(3) A kozat és maganut kialakitasdnak szabalyai:

a)  Legaldbb 6,0 méter széles, ha ketténél nem tobb, 80 méternél nem tavolabbi bejarati épitési
telket kozelit meg.

b)  Legalabb 10 méter széles, ha 200 méternél nem tadvolabbi bejaratl épitési telket kozelit meg.

c¢)  Legalabb 12 méter széles, egyoldali fasorral, ha 400 méternél nem tavolabbi bejarati épitési
telket kozelit meg.

d) 150 méternél hosszabb zsakutcaként kialakitott maganutat végforduloval kell ellatni.

e) 200 méternél hosszabb maganit zsdkutcaként nem alakithato ki.

) Akettdnél tobb telek megkozelitését biztositd maganutat a kdozforgalom eldl elzarni nem lehet.
Amennyiben rendezett, szabalyokkal meghatdrozott modon a kiszolgélt teriileten a
kozszolgaltatast végzok, valamint a teriileten jelenlévokhoz érkezdk bejutdsa biztosithato, a
kozforgalom el6l el nem zartsag kovetelménye kielégitettnek tekinthetd.

g)  Epitési telek kiszolgalasat is biztositdo maganut telkét csak a maganittal érintett teljes teriiletre
vonatkoz6 telekrendezési terv alapjan lehet engedélyezni, melyhez a telepiilésképi véleményt
be kell szerezni.
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h) A maganuttal feltdrasra keriild6 tomb vagy tombbelsd telkeinek szélessége a kialakult
telekszélességek figyelembevételével is engedélyezhetd, amennyiben az egyéb Ovezeti
szabalyok megtartasa mellett az egyes telkek beépithetoek.

(4) Gazdasagi teriileten 14 méternél keskenyebb maganut nem alakithato ki.

IX. Fejezet
Kozmuiellatas

Altalanos eléirasok
54. §

(1) A koziizemi kozmii halozatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten, maganuton vagy kézmii
iizemelteto telkén beliil kell elhelyezni.

(2) Amennyiben ez miiszaki vagy koltségtakarékossagi okokbol nem lehetséges, vagy azt a kialakult
allapot sziikségessé teszi, szolgalmi jogot kell bejegyezni.

(3) Az egyes kozmiivek eldirds szerinti véddtavolsagon beliill mindennemii tevékenység csak az
illetékes kozmii tizemeltetd, kdzmiitulajdonos hozzéjarulasaval engedélyezheto.

(4) A meglevo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, vagy ha a f6ldben marad, eltomedékelését szakszertien
meg kell oldani.

(5) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 9sszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell
figyelembe venni.

(6) A tervezett uj telkeknek a kozteriileti halozathoz 6nalld bekotésekkel és mérési helyekkel kell
csatlakozni.

(7) Ingatlanon &thalad6, mas telket ellatd bekdtdvezeték nyomvonaldra a szolgalmi jogot a
Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a sziikséges véddtavolsagot az €pités soran
figyelembe kell venni.

(8) Fejleszteési teriileteken a meglévd kozmiivezetékeket a tervezett kozteriiletek savjara at kell
helyezni.

A kozmiiellatas mértéke és modja
55. §

(1) Sajoszentpéter Varos kozigazgatasi teriiletén a beépités feltétele az egyes beépitésre szant
tertiletfelhasznalasi egységek kozmiiellatasanak az aldbbiakban megadott mértéke:
a)  kisvarosias és kertvarosias lakoteriilet: teljes kozmiivesités,
b)  falusias lakoteriilet: részleges kozmiivesités,
c) telepiiléskozpont és intézmény teriilet: teljes kozmiivesités,
d)  gazdasagi terliletek: teljes kozmiivesités,
e)  kiilonleges beépitésre szant teriilet: teljes kozmiivesités,
ea) kiilonleges pincés teriiletek: részleges kozmiivesités.
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(2) A teriileten az egyedi szennyvizkezelés miiszaki megoldasai és a csapadékviz helyben tartasanak
miszaki megoldasai a teljes kozmiivesités mértékénél figyelembe vehetdk.

(3) PKézmiivek kiépitésének modjara vonatkozo eldirasok:

a)

g

h)

i)
J)
k)
)

A vezetékes ivO-, hasznalati- és tiizoltdviz ellatas kiépitése és lizemképes allapotban tartdsa a
teriletfelhasznalas feltétele. Az ivovizhalozat korvezetékes rendszerben épiiljon ki. A
tlizcsapok a vonatkoz6 eldirasokban rogzitett tavolsagokra, elsdsorban fold feletti kivitelben
telepitendok.

A csatlakozd ¢és hazi bekotovezetékek ingatlanonként elkiilonitve épiiljenek. A
fogyasztdsmérok ingatlanon beliil az iizemeltetd eldirasai szerint valdsitandok meg.

A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fliggetleniil, elvalasztott rendszerben,
ingatlanonkénti bekdtésekkel valosithatdo meg.

A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszerii csapadékcsatorndval, a varoskdzpont teriiletén zart
rendszerti csapadékcsatornaval épiiljon ki.

A csapadékviz elvezetése, elszivarogtatasa helyett a csapadékviz helyben tartdsat,
sziirkevizként valo hasznositasat kell eldnyben részesiteni.

A beruhazasokkal érintett teriiletek hasznositasa, kiillondsen a jelenleg nem beépitett teriiletek
esetében, csak a csapadékviz elvezetésének, vagy helyben kezelésének megoldasa esetén, a
telepiilésrészek egységes és tervszerlien megvaldsitott, vagy kialakult vizrendezésébe,
vizelvezetéséhez illeszkedve valdsulhat meg.

Amennyiben az egyes kozteriileteken a csapadékviz elvezetés nem, vagy csak részlegesen
megoldott, abban az esetben a csatlakozo6 teriileteken a keletkezd csapadékvizek kezelését az
ingatlanon beliil kell megoldani.

A gazdasagi teriiletek szennyezett feliileteirdl, és a 20, valamint anndl tobb gépkocsit befogado,
kiemelt szegéllyel épitendd parkold feliiletekrdl az Osszegylld csapadékviz csak olajfogd
miitargyon keresztiil vezethetd a befogado csatornaba.

Ahol a csapadékviz csatorna kiépiilt, az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarold is engedélyezhetd. Ahol a
szennyvizcsatorna kiéplilt, az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

A kézmiivek épitésérdl, atépitésérdl és kivaltasarol az utak épitése eldtt kell gondoskodni.

A helyi védelemmel érintett teriileteken a villamos energia és a hirkozlési vezetékeket
foldkabellel kell kialakitani.

NEGYEDIK RESZ

ERTEKVEDELEMRE ES KORNYEZETVEDELEMRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

X. Fejezet
Ertekvédelem

Taj- és természetvédelem, az €10 kornyezet védelme

56. §

(1) Sajoszentpéter Varos kozigazgatasi teriiletén jelentds foldmunkat végezni, miivelési agat
valtoztatni (pl. 6nt6z6to, halastd, zaportarozo kialakitdsa) a vonatkozo rendelkezések eldirasainak
megfelelden, valamint csak ugy lehet, hogy a beavatkozas

a)
b)

a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, hanem azt szolgélja,
segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos id6szakra valo visszatartasat, valamint

13 Moddositotta a 28/2020. (XII. 18.) Or. 1. §-a Hatalyos: 2020. december 19.
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c¢)  biztositsa a meglévo ¢élohelyek védelmét €s tjak kialakitasat.

(2) A tajképvédelem eldirasai:

a) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznéalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsanal  elsébbséget kell biztositani a  fasorok, kozteriileti ndvényzet
elhelyezhetdségének.

b) Az orszagos kozit kiilteriileti szakasza mentén, a kozut telkén, az utak épitése, feltjitasa esetén
— Okologiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabol — fasor, illetve tobbszintes kialakitast
z061dsav telepitendo.

Orokségvédelem
57.§

(1) A Véros nyilvantartott régészeti lel6helyeivel érintett teriiletekre vonatkozo sajatos elirasok:

a)  Avédetté nyilvanitott régészeti leléhelyen tilos olyan tevékenységet folytatni, amely a lelohely
allapotromlasat eredményezheti. A régészeti terlileten az épitkezés, foldmozgatas megkezdését
a munkéak meginditasa el6tt a Herman Ottd6 Mzeumnak be kell jelenteni.

b) A régészeti feltaras koltségeit — a mento feltarasok kivételével - annak kell fedeznie, akinek
érdekében a feltaras sziikségessé valt.

(2) A Baross Gabor utca teriiletét érintdé dvarok létesitésével kozvetlentil érintett 085/4 hrsz-u és a
085/13 hrsz-u ingatlanok teriiletén a 61986 régészeti azonositd szamu, ,,Kapolnai ut alja” elnevezésii
régészeti leldhely huzoédik, igy ezen ingatlanok orokségvédelmi érintettsége igazolt, melyre
tekintettel az Gvarok létesitésével Osszefiiggd foldmunkak sordan a régészeti leldhely teriiletén
megeldzé régészeti feltaras indokolt. A régészeti feltards mértékét és maodjat az orokségvédelmi
hatdsag a tervezett beruhazas épitési engedélyének birtokaban, illetve a tényleges miiszaki tervek
tartalmanak ismeretében fogja meghatarozni.

XI. Fejezet
Kornyezetvédelem

Kornyezetvédelmi eldirasok
58. §

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértekeket (kornyezetterhelési
hatarértékek) a hatalyos orszagos €s helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) Fold- és talajvédelem: A telkek terepfelszine kizarolag oly modon alakithatd, hogy a tertileten 1évo
talaj eroziovédelme, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
rendezetten biztosithato legyen.

(3) Levegdtisztasag védelem:

a) Az egyes teriileteken csak olyan tevékenységek folytathatdéak, olyan Ilétesitmények
iizemeltethetoek, épithetdek, amelyek légszennyezOanyag-kibocsatasa nem haladja meg az
eldirt kibocsatasi hatarértéket.

14 Az 57. § a Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 6/2022. (I11. 28.) dnkormanyzati rendelete
1. §-aval megallapitott szoveg.
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b) A szallopor terhelés mérséklésére az ) utak mentén, valamint a meglevé utakon — ha a
szabalyozasi szélesség lehetévé teszi — haromszintes ndvényzetbdl allo védd zoldsavot kell
kialakitani.

(4) Vizvédelem:

a)  Vizfolyésok, csatornak mederrendezése csak természetbarat modon torténhet, a partjuk mentén
levd természeti teriiletek, novényalloméanyok karositasa nélkiil.

b) A gépkocsi parkolokat, a gazdasagi teriileteken beliil a rakodok és a szabadtéri tarolas teriileteit
vizzaro burkolattal kell kialakitani, a teriiletrél csapadékviz eldkezelés utan vezethetd a
kozcsatorndba.

c¢) A gyalogos feliiletek, sétanyok burkolatat ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a
zoldfeliiletre folyjon.

d)  Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgésa nem
akadalyozhatd, a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatéak.

(5) Zajvédelem:

a) Zajt kibocsatd berendezés, telephely ugy létesithetd ¢és iizemeltethetd, hogy a
miikodés/tevékenység megkezdésének napjatol kezdodden zajkibocsatasa nem haladhatja meg
a szamara a kornyezetvédelmi hatosag altal eldirt zajkibocsatasi hatarértéket.

b) A zajterhelési hatarértéknek az épiiletek (épiiletrészek) kiilsé kornyezeti zajtél védendd
homlokzata el6tt kell teljesiilni.

¢)  Zajt, tovabba rezgést el6idézo 1j lizemi létesitményt, berendezést, technologiat, telephelyet €s
egy€b helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad 1étesiteni €s lizembe helyezni,
hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, valamint létesitményre megallapitott hatarértékeket ne
haladja meg.

d)  Zaj- és rezgésvédelmi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az ) védendd 1étesitményt
csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

e) Meglévo kozlekedési utvonalak melletti teriileteken megfeleld beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az épiiletek védett homlokzatainak megfeleld tajolasaval, valamint miiszaki
intézkedésekkel biztositani kell az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

) Avédelmi célu miiszaki és dkologiai rendszerek (pl. védd zoldsav, zajvédo kerités, hang-gatlo
nyilaszarok, stb.) telepitését akkor €s olyan szinten kell elvégezni, amit a meglévo (tervezett)
beruhdzasokbol add6do szamitott forgalmi terhelés indokol.

(6)

(7) Hulladékkezelés:

a)  Kommunalis hulladék, allati hulla, szippantott szennyviz és szennyviziszap csak az erre a célra
létesitett, hatosagi engedéllyel rendelkezo telepen, lerakohelyen helyezhetd el.

b)  Ahol a szelektiv hulladékgytijtés feltételer biztositottak, a haztartasokban ¢€s intézményekben
keletkezé hulladék szelektiv gylijtésérdl, valamint taroldé edényzetbe helyezésérdl a helyi
rendelkezéseknek megfelelden kell gondoskodni.

¢)  Veszélyes hulladék az lizemek teriiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozd jogszabalyok és
hatdsagi eldirasok betartasaval tarolhato.

d)  Atelek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szennyviz, kommunalis hulladék és egyéb
hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol €s a kijeldlt telepekre szallitasarol.

e)  Elévizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet

vezetni tilos, a meglévo szennyviz bekotéseket meg kell sziintetni.

15 Hatalyon kiviil helyezte a 23/2017. (XI1.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.
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Kornyezetterhelési korlatozasokkal kapcsolatos eldirasok

59. §

(1) Biztonsagi 6vezetek, véddteriiletek és korlatozasok eldirdsai:

a)
b)
¢)
d)

e)

D

g

Sajoszentpéter Varos igazgatasi teriiletén az illetékes hatésagok altal meghatarozott biztonsagi
ovezetek nincsenek kijelolve. Amennyiben erre sor kertil, azt e rendeletben €s a Szabalyozasi
tervekben at kell vezetni.

Védoteriileten és védotavolsagon belill — a meghatarozott korlatozédsok ¢€s tilalmak
figyelembevételével — mindennemi tevékenység csak az adott iigyben feladatkorrel rendelkezd
szakhatdsag hozzajarulasaval végezheto.

Allattarté épiiletek, épitmények telepitési tavolsagara e rendelet 2. mellékletében foglaltak az
iranyadoak.

Temetd telekhatara mentén, ahol fizikailag lehetséges, fasitott zoldsavot kell 1étesiteni.

Az orszagos kozforgalmu vasit szélsd vaganyanak tengelyétdl mért 50-50 méter széles
védbtavolsagon beliill épitményt elhelyezni csak a MAV Zrt. iizemeltetdi és a kozlekedési
szakhatosag hozzajarulasaval lehet.

1A belteriileti és kiilteriileti éldvizfolyasok korona élétél szamitott 6-6 méter széles, kdzcéla
vizilétesitmények korona €1étdl szamitott 3-3 méter széles, a Szabalyozasi terven jelolt kezelési
savjaban Uj épiilet/épitmény nem épithetd. A kezelési savra a kezeld szolgalmi jogot
jegyeztethet be az ingatlannyilvantartasba.

Csuszasveszélyes teriilet zonaban épitési engedély csak részletes geotechnikai szakvélemény
alapjan, az ott meghatérozott (alapozasi, teriiletstabilizaldsi) médon adhato.

(2) Alabanyaszott teriiletek korlatozasi zonajaban csak a banyaszatrol szol6 1993. évi XLVIIL. torvény
rendelkezései szerint lehet eljarni.

(3)!7 A 0166/74, 0166/75, 0166/90 és 0166/91 helyrajzi szdmt ingatlanokat, vagy az azokbol
telekalakitassal kialakult 0j telkeket érinti a mar tor6lt ,,Mucsony IV.-szén" banyatelek alafejtettsége.
Az iparteriilet kialakitasa esetén az alabanyaszottsaggal, mint épitésfoldtani korlattal szamolni kell,
igy a beépités csak az alabanyaszottsag vizsgalatara elkészitett geotechnikai vizsgalat elkészitése utan
torténhet meg.

OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

60. §

(1) A rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba lépését kdvetden
indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) Hatalyat veszti Sajoszentpéter Varos Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616
30/2004. (X. 18.) onkormanyzati rendelet.

1. melléklet'®

16

17

18

Az 59. § (1) bekezdés f) pontja a Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 6/2022. (II1. 28.)
onkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott szoveg.

Az 59. § (3) bekezdését a Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 31/2021. (XI. 26.)
onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

Moédositotta a 26/2016. (X.2.) Or. 2. §-a Hatalyos: 2016. november 17.
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Epitési ovezeti és ovezeti paraméterek

1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI PARAMETEREI

1.1. YAZ EPITESI KOD BETUJELE/TERULET-FELHASZNALAS

A B

ATERULETFELHASZNALAS JELE |JELENTESE

Lk Kisvarosias lakoéteriilet

Lke Kertvarosias lakéteriilet

Lf Falusias lakoteriilet

Vegyes teriilet

Vit Telepiiléskozpont teriilet

Vi Intézményteriilet

Gksz Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet

Gip Egyéb ipari teriilet

Kiilonleges teriilet

Kh Kiilonleges hulladékkezeld, hulladékleraké teriiletek
Kh/1 szennyviztisztitd telep teriilete

Kh/2 rekultivaland6, vagy rekultivalt hulladéklerako teriilete
Kh/3 meddohanyo teriilete

Kh/5 Hulladékudvar

Kkm

Kkm/1 vizmi-telep teriilete

Kkm/2 szennyvizatemeld teriilete

Kkm/3 transzformator allomas teriilete

Kkm/4 gazatado, gazfogado, gaznyomas-szabalyozo teriilete
Kkm/5 adotornyok, telefonatjatszo allomasok teriilete
Kkm/6 csapadékviz atemeldk teriilete

Kko Kiilonleges kozlekedési teriiletek

Kko/1 garazstelepek teriilete

Kmg Kiilonleges mezdégazdasagi lizemi teriilet
Kre Kiilonleges sport- és rekreacios teriiletek
Kre/l sportteriilet

Kt Kiilonleges temetéteriilet

Kt/1 Miikodo temetd

Kt/2 Kegyeleti, lezart temetd

Kp/1 Pincés teriilet

1.2. AZ EPITESI KOD 1-5. SZAMANAK JELENTESE

1.1.2.A 1.1.2.B. 1.1.2.C. 1.1.2.D. 1.1.2.E. TABLAZAT
TABL TABLAZ TABLAZA TABLAZAT | |EPITESI KOD 5.
AZAT AT T EPITESI SZAMA
EPITE EPITESI EPITESI KOD 4. LEGNAGYOBB

SI KOD 2. KOD 3. SZAMA EPULETMAGASSAG
KOD 1. SZAMA SZAMA LEGKISEB | (M)
SZAM LEGKIS LEGNAGY B

19 Moddositotta a 20/2019. (IX.30.) Or. 3. § (1) bekezdése Hatalyos: 2019. oktober 1.
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A EBB OBB ZOLDFELU
BEEPi KIALAK BEEPITET LET
TESI ITHATO TSEG
MOD TELEK
MERET
4B 4B A B A (B B
1 1Szabad| |1 1180 | (1 1 5% 1 1 80% 1 4,0
on allo m?
telepsz
ert
2 4Szabad| |2 3300 |2 2 10% | |2 2 70% 2 5,0
on allo m?
altalan
0s,
elokert
es
3 JSzabad| (3 1500 | |3 3 15% ||3 3 60% 3 6,0
on 4llo m?
altalan
0s,
homlo
kvonal
on allo
4 40ldalh | |4 4720 | (4 4 20% | |4 4 50% 4 7,5
ataron
allo,
elokert
es
5 iOldalh | |5 41000] (5 5 30% | |5 5 40% 5 9,0
ataron m?
allo,
homlo
kvonal
on allo
6 qlkres, ||6 q41500| (6 6 40% | |6 6 30% 6 12,5
elékert m?
es
7 Mkres, |[|7 125001 |7 7 50% ||7 7 25% 7 17,0
homlo m?>
kvonal
on allé
8 §Zartsor| |8 45000] |8 8 60% | |8 8 20% 8 21,0
u, m?>
elOkert
es
9 qZartsor| (9 q10 9 9 80% |19 9 10% 9 30,0
u, 000
homlo m?
kvonal
on allo
10 [(Adotts | |10 (Adot| |10 0 A mar| |10 |0 Amar ||1 A mar
agtol tsagt kialak kialaku| (0 kialakult
fiiggo, ol ult It adottsagoktd
vagy adotts adottsa 1 fiiggben
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kialaku fiigg agokt goktol kell
It az 0, ol fligge megallapitan
illeszk vagy fliggo n kell 1.
edés kiala en megall
szabal kult, kell apitani.
yai az megal
szerint illes lapita
zked ni
és
szab
alyai
szeri
nt
11  [JEgyedi| 11 JEgy | |11 X |Egye ||11 |X |Egyedi Egyedi
érték edi di értek. értek.
(eseten érté érték.
ként, k.
kiilon
kertil
meghat
arozasr
a)

2. YBEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK - OVEZETI PARAMETEREK

Ovezeti kéd betiijele: teriilet-felhasznalas

A

B

Betiijel

jelentése

Kozlekedési teriilet

Kou

kozuti kozlekedési teriilet

Kou/P kozati kozlekedési teriilet — parkold
Kok kotottpalyas kozlekedési teriilet
Zoldteriilet

Zkp kozpark

ZKk kozkert

Erdéteriilet

Ev védelmi rendeltetésti erd6teriilet

Eg gazdasagi rendeltetési erdéteriilet
Et kozjoléti rendeltetésti erdétertiilet

Mezogazdasagi teriilet

Mk

kertes mezOgazdasagi teriilet

Ma altalanos mez6gazdasagi teriilet
M4/ sz szanto
Ma/r rét, legeld, gyep

Vizgazdalkodasi teriilet

V/av

Allandé vizfeliiletek

Visz Sziget

Vivg Védmu, toltés, gat

Viev Egyéb vizgazdalkodasi teriiletek (arkok, csatornak
V/vb Vizbeszerzési teriiletek

20 Mobdositotta a 20/2019. (1X.30.) Or. 3. § (2) bekezdése Hatalyos: 2019. oktober 1.
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Kiilonleges beépitésre nem szant megujulo energiaforrasok teriiletének ovezete

Kb-en

Kiilonleges beépitésre nem szant meguijuld energiaforrasok teriiletének dvezete,
napelempark

Allattarté épiiletek védétavolsagai

2. melléklet

Védotavolsag
Allattartasra szolgalé a telek utcai lakdépiilet- asott farott |csatlakozo Vizvezetéki
épiiletek telekhataratol |tol vizvezeték- csaptol
kittol tol
Nagy haszonallat esetén
1-2 allatig 15 5 15 5 2
3-5 allatig 20 10 20 10 5
6-10 allatig
10 folott 25 10 20 15 5
30 15 30 20 10 10
Haszonallat esetén
1-5 allatig 15 5 15 3
11-15 allatig
15 folott 25 15 15 10 5
30 20 20 15 10 10
Kis haszonallat esetén
prémes allat 10 allatig 15 5 10 5 1 -
11-30 allatig 20 10 15 10 2 _
30 folott
25 15 20 15 10 10
Baromfifélék 20 allatig
21-50 allatig 15 0 10 1 _
50-200 allatig
200 folétt 15 10 10 ! -
25 15 15 10 5 -
30 20 20 15 10 10
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3. melléklet

Telekalakitasi és épitési tilalommal érintett ingatlanok

2187 hrsz. 2188 hrsz.
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4. melléklet

Elovasarlasi joggal és Kkisajatitassal érintett ingatlanok

2187 hrsz. 2188 hrsz.
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A Szabalyozasi Terv jelmagyarazata
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5. melléklet



6. melléklet

A Szabalyozasi Tervben alkalmazott szelvényhalo
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7. melléklet’!

(A melléklet szovegét a(z) 7. melléklet.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)

21 Modositotta a 20/2019. (IX.30.) Or. 3. § (3) bekezdése Hatalyos: 2019. oktober 1. A 7. melléklet a Sajészentpéter
Viérosi Onkorményzata Képviseld-testiiletének 31/2021. (XI. 26.) dnkorményzati rendelete 2. §-dval megallapitott
szoveg. A 7. melléklet a Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6/2022. (111. 28.)
onkormanyzati rendelete 3. §-aval megallapitott szoveg. A 7. melléklet a Sajoszentpéter Varosi Onkorméanyzata
Képvisel6-testiiletének 10/2022. (V. 24.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg. A 7. melléklet a
Sajoszentpéter Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 14/2022. (X. 3.) énkorméanyzati rendelete 1. § - 1.
mellékletével megallapitott szoveg.
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8. melléklet”

(A melléklet szovegét a(z) 8. mellék.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)

22 Modositotta a 28/2020. (XI1.18.) Or. 2. §-a Hatalyos: 2020. december 19. A 8. melléklet a Sajészentpéter Varosi
Onkorményzat Képviseld-testiiletének 15/2022. (X. 6.) dnkormanyzati rendelete 1. § - 1. mellékletével
megallapitott szoveg. A 8. melléklet a Sajoszentpéter Varosi Onkorményzata Képviseld-testiiletének 9/2026. (V1.
25.) 6nkorményzati rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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1. fiicoelék a 8. melléklethez”?

23 Hatélyon kiviil helyezte a 23/2017. (XII.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.
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2. fiigoelék a 8. melléklethez™*

24 Hatéalyon kiviil helyezte a 23/2017. (XII.19.) Or. 35. § (2) bekezdés d) pontja Hatalyos: 2018. januar 1.
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