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SAJOSZENTPETER VAROS (R0 TR OO
POLGARMESTERI HIVATALA 30579E2
3770 Sajoszentpéter, Kalvin tér 4.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Defactoring Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Papp Gyula adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ck)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szold 1994.¢vi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) KAZINCBARCIKAI VAROSI Birésig Pk.52147/2007 szimi hatarozata alapjan a(z)
KAZINCBARCIKAI VAROSI Birésag a(z) 0503-Vh.5711/2010 szamon kidllitott végrehajtasi lappal, zéradékkal rendelte el,
Kolesontartozas cimen fennalld 753 488 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Intrum Zrt. Papp Gyula 240.V.0135/2014 DIJITARTOZAS 1 444 707 Ft

(828990000315)

Reg-Finance Pénziigyi ¢s Szolgaltatd Zrt. Papp Gyula 240.V.1224/2017 BANK/HITELKARTYA SZ. 171 418 Ft
EREDO TART.

EOS Faktor Zrt. Papp Gyula 240.V.0433/2019 DIJTARTOZAS 115 641 Ft

(F10636677)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Papp Gyula 240.V.2005/2020 KOLCSONT ART OZAS 1426 395 Ft

(OU-EKM-FK-14-2B0-0012,)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Papp Gyula 240.V.2072/2021 kamat, perkoltség 760 706 Ft

(117342009802700008260495)

Debt-Invest Zrt. Fapp Gyula 240.V.0538/2022 KOLCSONOSSZEG 11302 477 Ft

(L68245681700)

Debt-Invest Zrt. Fapp Gyula 244.V.341/2022 13 892 491 Ft

cime: 3770 Sajoszentpéter, Gyongyvirag utca 28., megnevezése: kivett lakohdz, udvar,
fekvése: Sajoszentpéter belteriilet, helyrajzi szama: 2948.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: 747 m2-es ingatlan udvarral és rajta; 134 m2-es, 33 éves, kozepes allapotd, blokk
falazatq, beton alapozasi, tetotér beépitésii, egyemeletes lakohaz. 3 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 2 fiirdészoba, 1 nappali, 1 ebédlé, 2 WC,
2 kozlekedd, 1 galéria, 1 garazs, 1 kazanhaz. A helyiségek padloburkolata jarolap ¢s laminalt padlé. Egyedi kozponti fiités, vezetékes
viz, gaz, villany és csatorna van. A garazs és a kazdnhdz a f6épiilet része. Az ingatlan Kkiils6 szemrevételezés alapjan Kkeriilt
felértékelésre.

Az ingatlan kozérdek(i hasznalati joggal terhelten (vezetékjog), bekoltozheten keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 250 000 Ft,

arverési el6leg: 825 000 Ft,

licitkliszob: 165 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdo és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-Keleti r., Kazincbarcika, 11734152-24017952.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi {ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban
lIehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.08.19. 2025.09.08. 10:00 8 250 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.08. 10:00 2025.09.28. 10:00 8 250 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.28. 10:00 2025.10.18. 10:00 8 250 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozéasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal aron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldz8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hiny szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat® eldarverezesi joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 20 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapuld elbarv:rezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 0sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart ésa kepfelvetelekhez iogkévetkezmény nem ﬁizédik Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapym. Az EAR nyllvantartasalba bejegyzell, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz6l6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 10bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas ttjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol szolo 2011. évi CCIX. toérvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a koézzétételi idStartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
minéségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartdsiba toérténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatisa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhaszndld mar szerepel az arverez8k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfelel§ arverési eléleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Kazincbarcika, 11734152-24017952 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezOként torténé hasznalatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasiig az akiivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kd7z¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 8sszegével az eléz8leg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt ¢s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverez6kre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdséban elérhet8k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irénti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eliterjesziése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrdl szolo 1994. évi LI térvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabalyait és az
eléterjeszté jogat vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCII. t6rvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utalassal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldasi megbizas (birésagon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kazincbarcika, 2025.07.31.
Dr. Nagy Dorina Fatime
0nallo birdsagi végrehajté-helyettes
HO01/1222/2025.
Kozzétételre kerilt a Sajoszentpéteri Polgarmesteri Hivatal honlapjan.
Kozzététel napja: OO 8 - A
Levétel napja:
Sajoszentpéter,

tigyintézo
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