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Eléterjesztd: Dr. Farago Péter

polgarmester
Készitette: Ujvari Andor
féépitész
Eléterjesztés
Sajészentpéter Varos Telepiilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak
elfogadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat KépviselS-testilete a 165/2015.(IX. 24.) hatarozataval
elfogadta Sajészentpéter Varos 1j Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat.

A tervezési feladat Sajészentpéter Varos 1j Telepiilésfejlesztési Koncepcidjéra alapozottan
folytatédott, a LA-URBE Kft. altal elkészitett egyeztetési dokumentumokat a polgérmester
megkiildte a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott dllamigazgatési szerveknek, az
érintett szomszédos Onkormanyzatoknak és a partnerség szabélyozésa szerint azok kozzétételre
keriiltek. A véleményezés lezarasat kovetben a végsd szakmai véleményt a B.-A.-Z. Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi, Hat6sagi, Oktatasi és Térvényességi Feliigyeleti Fosztaly Epitésiigyi
Osztaly a BOD/01/258-7/2016 szamu 4tiratdban megadta, az alabbi véleményét megfogalmazva:

e A telepiilésszerkezeti terv a teleplilésfejlesztési koncepcid dontései szerint késziilt.

e A dokumentacid dsszeallitdsa megfeleld.

s A modositott helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képezd szabdlyozasi terv
Osszhangban van a telepiilésszerkezeti tervvel.

e A szabalyozas biztositja a varos tovabbi élhetdségét és fejleszthetdségét.

e A dokumentécid tartalmi és formai feldolgozottsaga megfeleld.

o A dokumentéacidhoz benytjtasra keriiltek a sziikséges munkarészek.

Osszességében a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat ¢s a szabalyozasi terv
képvisel6-testiileti jovahagyasat a B.-A.-Z. Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatdsagi, Oktatasi
és Torvényességi Felligyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly nem kifogasolta. A Korméanyhivatal
végsd szakmai véleményezése az elbterjesztéshez csatolasra keriilt.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elbterjesztett hatdrozati javaslatot és a rendelet
tervezetet sziveskedjék elfogadni.

Sajoszentpéter, 2016. julius 18.



Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat KépviselG-testiiletének
««./2016. (VIL 27.) hatarozata
Sajoszentpéter Varos Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadisarél

Sajészentpéter Vérosi Onkorményzat KépviselS-testiilete az epitett kdrnyezet alakitdsarol és
veédelmeérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 6.§ (1) bekezdése szerint, az
Etv. 9/B.§ (2) bekezdés a) pontjara tekintettel a kovetkez6 hatdrozatot hozta:

A KépviselO-testiilet elfogadja Sajoszentpéter Varos Telepiilésszerkezeti Tervét a hatarozat
melléklete szerinti tartalommal.

1. melléklet Sajoszentpéter Varos Telepiilésszerkezeti Terve

2. melléklet A Telepiilésszerkezeti Terv Leirasa

A hatarozat mellékletei az elfogadést kovetd 30. napon 1épnek hatalyba.

A hatdlyba 1épéssel egyidejiileg a Képviselo-testillet  Sajoszentpéter  Véros
Telepiilésrendezési Tervének Szerkezeti Tervér6l szold 194/2004. (X. 14.) hatirozatat
visszavonja.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontést kéveté 15 napon beliil a
Telepiilésszerkezeti Terv elfogadaséardl a lakossigot tdjékoztassa és az elfogadott tervet az
elfogadésrél szdlé jegyzokényvvel egyiitt kiildje meg az Allami Féépitész hataskdrében
eljar6 Megyei Kormanyhivatalnak és az eljarasban részt vevd Osszes allamigazgatasi
szervnek,

Felel6s: polgarmester

jegyz6
f6épitész

Hatarido: folyamatos
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2. melléklet a .../2016. (VII. 27.) hatarozathoz
Sajoszentpéter Varos Telepiilésszerkezeti tervének leirasa

A TELEPULESSZERKEZETI TERV-LEIRASA

l. Fejezet: Altalanos leiras

1. Fejezet: A teriiletfelhasznalas

1. Fejezet: Téajrendezés és természetvédelem

V. Fejezet: A zoldfellleti rendszer

V. Fejezet: Ordkségvédelem

V1. Fejezet: A telepulési infrastruktira halézati elemei
VIL Fejezet: Kornyezetvédelem

VIll.  Fejezet: Védébterliletek és véddsavok, korlatozasok
IX.. Fejezet: Szegregacioval érintett terliletek

2.2. melleklet A Telepllésszerkezeti Terv Terlletrendezési Tervekkel vald 6sszhangjanak
igazolasa

2.3. melléklet: Véltozésok bemutatasa
2.4. melléklet: A telepllés teriileti mérlege

2.5. melléklet: A biologiai aktivitas érték szamitasi eredménye

A TELEPULESSZERKEZET! TERV-LEIRASANAK FUGGELEKEI

1. fUggelék: Természeti értékvédelem
2. fuggelék:  Mdavi értékvédelem
3. fliggelék: Banyaszattal és felszinmozgassal érintett teriiletek

4. fuggelék: Szegregacioval érintett teriiletek



1. A Telepiilésszerkezeti Terv szdveges leirasa

L. Fejezet:  Altalanos leiras

1.
A Telepiilésszerkezeti terv hatalya

A Teleplilésszerkezeti Terv hatdlya Sajoszentpéter varos kdzigazgatasi terliletére terjed Ki.
A tervezett teriilethasznalast a Telepiilésszerkezeti Terv tartalmazza.

2.
A Telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalatanak elvei

A Kkorszer(iségi feliilvizsgalat soran azon teriiletek rendeltetése, terlletfelhasznalasa
maédosult, amelyeket magasabb rendii terv irt el6, tovabba amelyeket a Telepiilésfejlesztési
Koncepcioban meghatéarozott elvek alapjan a Képviselé-testiilet kezdeményezett, valamint
amelyek a véleményezési eljaras illetve kbzzététel soran tett észrevételekbd! indokoltnak
min&siltek.

3.
A legfontosabb telepiilésrendezési feladatok

3.1 Koncentrélt varoskdzpont kiépitése a jelenlegi varoskézpont teriiletén és a lineéaris
varoskdzpont fejlesztése a véaros 6 kbzlekedési tengelye mentén.

3.2 Kuilbénbdzd igényszintli lakoterliletek egyedi megfogalmazasu kisvarosi és kertvarosi és
falusias lakoterlletek fenntartasa, fejlesztése és kismérték( bovitése.

3.3 A szocialisan terhelt terliletek rehabilitaciojanak elésegitése vagy rekonstrukcioja.

3.4 Azintézményi struktdra és terliletek fenntartasa és fejlesztése.

3.5 Gazdasagi terliletek rehabilitacidjanak elésegitése, a kijeldlt zdldmezés gazdasagi
tertletek fenntartasa.

3.6 A zoldterileti rendszer fejlesztése.

3.7 A kozlekedési és k6zm(i infrastruktira fejlesztése.

4.
A teriiletfelhasznalast veszélyeztetd tényezék

4.1 Az iparterlleteken, elsésorban az Uveggyartdl északra fekvé teriileteken meglévd
foltart, de még nem karmentesitett teriiletek.

4.2 Azokon a teriileteken, ahol a belviz a vizligyi szakvélemény szerint megjelenhet, a
tervezett terlletfelnasznalast és a beépitéseket csak vizrendezés utan lehet
megvalositani.

4.3 A szegregalt teriileteket a Telepllésfejlesztési koncepcié jeldlte ki a KSH adatai
alapjan, melyeket a Teleplilésszerkezeti Terv is tartalmazza.

4.4 A Pipiske telepiilésrész infrastrukttrajanak helyzete.

5.
lgazgatasi hatar
Az igazgatasi hatar valtozatian marad.
6.
Belteriileti hatar

6.1 A belteriiletbe vonasra kerlil§ teriiletek hatarvonalat, annak modositasat, teriiletét és
terlletének felhasznalasat a Telepllésszerkezeti Terv hatarozza meg.



6.2 A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv kordbban azon helyeken iranyozott el
belterlletbe vonast és beépitésre szant teriilet kijelolését, ahol nagyobb mértéki
terliletfejlesztési szandék jelent meg, ez elsésorban gazdasédgi, ipari-gazdaséagi
terlletfejlesztési szandékkal tortént, ez els6sorban gazdasagi, ipari-gazdasagi
terlletfejlesztési szandékkal tortént, és nagyaranyu lakoéteriiletek fejlesztést iranyoztak
eld.

6.3 A felllvizsgdlt Teleplilésszerkezeti terv a terliletfejlesztésben a szétteriilés
megakadalyozasénak érdekében a meg nem valosult terlletfejlesztések kozlil
elsdsorban a lakoteriilet fejlesztések vonatkozasaban jelentds visszalépéseket
tartalmaz.

6.4 A tovabbra is fenntartott teriiletfejlesztések belteriiletbe vonasa illetve beépitésre szant
terletként torténd felhasznaldasa a tényleges fejlesztési és épitési igények
flggvényeben szakaszosan végrehajthato.

6.5 A lakoterileteket, a vegyes intézményi és telepliléskdzponti vegyes teriileteket kivéve
a beépitésre szant teriiletfelhasznalasok belteriiletbe vonasa nem kotelezd, helyette a
beépitésre szant tertilet alakul ki.

7.
A teriiletfelhasznalasi egységek tagozédasa

7.1 A Telepllésszerkezeti Terv hatdlya ald es6é terlleten 1év6 telepiilésszerkezeti,
teruletfelhasznalasi egységek épitési szempontbdl:
— beépitésre szant terliletekre, azon belliil épitési Gvezetekre,
— beépitésre nem szant teriiletekre, azon belll a sajatos hasznalatuk szerinti

Ovezetekre tagozodnak.

7.2 Az egyes terlletek terlletfelhasznaldsi médjat és rendeltetését a Teleplilésszerkezeti
Terv hatarozza meg, épitési dvezeti, és Ovezeti besorolasarol a Szabalyozasi Terv és
Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezik.

8.
A Telepiilésszerkezeti Terv elemei

8.1 Az Orszagos Terlletrendezési Tervben és a Borsod-Abatj-Zemplén megye
Terlletrendezési Tervében meghatarozott térségi teriileti besorolasok és a nyomvonal
jellegli infrastruktura halézat jelolt elemei és védétavolsaga.

8.2 Az eltérd beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletfelnasznalasi egységek
rendeltetésének meghatarozasa.

8.3 A Kozlekedési és k6zml(i rendszerek jeldlt elemei és hierarchigja.

8.4 A beépitésre szant terliletek szintterlilet-slirlsége.

8.5 Az egyes teruletegységekre vonatkozé kdrnyezetvédelmi besorolasok.

8.6 A nyomvonal jellegli infrastruktira halozat jeldlt elemei és védbtavolsaga.

8.7 Az egyes terlletekre, épitményekre, teleplilési kornyezetre, természeti és egyéb
objektumokra, valamint a teleplilési épitett kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok.

8.8 A Telepulésfejlesztési Koncepcidban kijeldlt szegregalt teriiletek.

8.9 Az egyes terlletekre meghatarozott korlatozasok.

9.
A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa

9.1 A Teleplilésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatasdhoz a Teleplilésszerkezeti
Tervet, valamint a Telepulésszerkezeti Terv Leirasat is modositani kell. Amennyiben a
valtozas Szabdalyozési Tervben meghatarozott Gvezeti szabalyozast is érint, Ggy a
Szabalyozasi Tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot is modositani szikseges.

9.2 A Telepllésszerkezeti Terv mddositasa esetén a modositds a mddositassal érintett
terlletfelhasznalasi egységet magaba foglald legalabb egy témbre vonatkozzon, és az
adott terllet kornyezetében Iévé szomszédos tombdk egyittesére is terjedjen



kiAmennyiben a Telepiilésszerkezeti Terv modositasa vonalas jellegtl
létesitményeket, féforgalmi, forgalmi és gydjté utakat érint, Ugy az érintett szakasz
telies egészének kdrnyezetét figyelembe kell venni.

1. Fejezet: A teriiletfelhasznalas

10.
A varos igazgatasi teriiletének térségi besorolasai

10.1 Az igazgatasi teriilet térségi besorolasai:
- Vegyes terliletfelhasznalasu térség
— Mez8gazdasagi térség
~ Vizgazdalkodasi térség
~ Vérosias teleplilési térség 600-750 ha kdzott
10.2 Az egyes térségek teriileti lehatarolasat a Telepiilésszerkezeti Terv Leirasanak 1.
melléklete mutatja be.

1.
A varos igazgatasi teriiletének egyéb térségi jelent8ségii halézati és infrastruktura
elemei

11.1 Az igazgatési terlletet érint6 egyéb térségi jelentéségli halézati és infrastruktira
elemek:

— Fout
-~ Egyéb orszagos térzshalézati vasiatvonal

Foldgaz szallité vezeték

- Termékvezeték

400 €s120 kV-os elektromos eloszté tavvezeték haldzat elemei

11.2 A térségi jelentdségl haldzati és infrastruktira elemeket a Telepiilésszerkezeti Terv
jeloli.

12.
A varos igazgatasi teriiletének térségi évezetei

|

12.1 Az igazgatasi teriiletet érint6 térségi Svezetek:
12.1.1 Orszégos okoldgiai héldzat dvezete
12.1.2 Kivalo terméhelyi adottsagl erdéterliletek és erdételepitésre javasolt teriiletek
Ovezete.
12.1.3 Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendsd teriilet dvezete
12.1.4 Orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete
12.1.5 Nagyvizi meder teriiletének Svezete
12.2 A varos teljes kdzigazgatasi terliletét lefedd térségi dvezetek:
12.2.1 Torténeti teleplilési teriilet dvezete
12.3 A varos igazgatési teriiletének térségi Gvezeteinek lehatérolasat a Telepiilésszerkezeti
Terv Leirasanak 1. melléklete mutatja be.

13.
Beépitésre szant teriiletek

Sajészentpéter kozigazgatasi teriiletén a beépitésre szant teriiletek hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint a kdvetkezd teriilet-felnasznalési
egységekbe keriiltek besorolasra:

13.1 Lakoteriilet, ezen beliil

Lk kisvarosias lakdterilet



Lke kertvarosias lakétertiiet
Lf falusias lakoteriilet

13.2 Vegyes teriilet

Vt telepliléskdzpont
Vi intézményi teriilet

13.3 Gazdasagi teriilet, ezen beliil

Gksz kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertilet
Gip egyeb iparterilet

13.4 Kiilénleges teriilet K, ezen beliil

Kh Kiilonleges hulladékkezeld, hulladéklerako teriiletek
-  Kh/1 Szennyviztisztité telep teriilete
Kh/2 Rekultivalando, vagy rekultivalt hulladéklerako teriilete
Kh/3 Medddhany6 terllete
Kh/4 Zagytér teriilete
- Kh/s Hulladekudvar

|

Kkm Kiiloénleges kézmii teriilet
-  Kkm/1  Vizmd telep teriilete
-  Kkm/2 Szennyvizatemeld
-  Kkm/3 transzformator dllomas teriilete
-  Kkm/4 gazatado, gazfogadd, gaznyomas-szabalyozo teriilete
- Kkm/5 adotornyok, telefonatjatszd allomasok teriilete

Kké Kiilénleges kozlekedési teriiletek
- Kko/1 Garazstelepek terllete

Kmg Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet
Kre Killonleges sport- és rekreaciés teriiletek

Kt Kiilonleges temet6 teriilet
- K1 Mkodé temetd terlilete
- Kt/i2 Kegyeleti, lezart temetd

Kpi  Kiilonleges pincés teriilet

13.5 A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek szintteriileti siirisége

Jel Terlletfelhasznalasi egység funkcidja Megengedett legnagyobb

szintterllet sdrliség
Lk Kisvarosias lakoterllet 1,5
Lke Kertvarosias lakéterilet 0,6
Lf Falusias lakétertilet 0,5
Vi Telepiléskdzponti vegyes terlilet 2,4
Vi Intézményteriilet 3,0
Gksz Kereskedelmi szolgaltaté gazdaséagi teriilet 2,0
Gip Iparteriletek 1,5
K Kilénleges terliletek 2,0
14.

Beépitésre nem szant teriiletek




Sajoszentpéter kozigazgatasi terliletén a beépitésre nem szant terlletek hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos rendeltetésiik szerint a kdvetkezé terlilet-felnasznalasi
egységekbe kerliltek besorolasra:

14.1 Kozlekedési és kdzmo(iteriiletek, ezen beliil
Kok kotottpalyas kbzlekedési teriiletek
Kou kozutak

14.2 Zoldteriiletek, ezen beliil
Zkp  kozpark
Zkk  koOzkert

14.3 Erdéteriiletek, ezen beliil
Ev védoberdd
Eg gazdasagi erdd
Ee egeészséglgyi-szocialis, turisztikai erd6

14.4 Mezbgazdasagi teriiletek, ezen beliil
Mk kertes mezbgazdasagi terllet
Ma altalanos mezégazdasagi teriilet, ezen beliil:
— Ma/sz szanto
- Malr rét, legeld, gyep

14.5 Vizgazdalkodasi teriilet
V/iav  allando vizfelliletek
Visz sziget
Vivg védmd, toltés, gat
Viev egyéb vizgazdalkodasi teriiletek (arkok, csatornak)
Vivb  vizbeszerzési terlletek

Hi. Fejezet: Tajrendezés és természetvédelem

15.
Nemzetkozi jelentéségii természeti értékek

Natura 2000 teriiletek:

- Sajo-vblgy néven kihirdetett kiemelt jelentéségli természetmegOrzési
terulet (tertiletkddja: HUAN20006), valamint a

- Bodva-volgy és Sas-patak volgye néven kihirdetett kiemelt jelentéségl
természetmegbérzési terlilet (HUAN20003) altal érintett Natura 2000-es terliletek
talalhatok Sjészentpéter kdzigazgatasi teriiletén.

16.
Orszagos jelent6ségii természeti értékek

16.1 Sajészentpéter varos kozigazgatasi teriiletén orszagos jelentéségii védett
természeti teriilet nem fordul elé.

16.2 Ex-lege védelem



A termeészet védelmérdl sz616 1996. évi LIII. torvény 23. § (2) bekezdésében foglaltak
értelmében a torvény erejénél fogva n. ex-lege védelem alatt all hazankban minden
forras, lap, barlang, viznyeld, szikes t6, kunhalom és foldvar.

Az 1996. évi LIll. térvény 23. § (2) bekezdés hatalya ala esik Sajoszentpéter teriiletén
1 db ex lege védett foldvar: Korcsolyas (kbzépponti EOV koordinatai: 318450;
773015). Az objektum orszagos jelentéségé természetvédelmi emléknek minésiil.

16.3 Nemzeti 6koldgiai halozat:

- Magterllet, Sajészentpéter és Alacska hataran keriilt kijeldlésre egy kisebb
kiterjedésl magterdlet.

~ Okolégiai folyoso, az orszagos Okologiai halézat kiemelt jelentéségl teriiletei a
folyok hullamtere, nyilt arterlilete. Sajészentpéter vonatkozésaban a Sajo6 folyd és
kornyezete érintett.

— Pufferterlilet, Sajészentpéter vonatkozasaban a varoshatar déli szakaszait
kortildleld pufferteriilet, (azon belil pedig Okoldgiai folyosd) keriilt kijeldlésre |
valamint érintett a telepllés északi hataran a Bédva folyd menti teriilet egy része.

— Tervezett természeti teriiletek, megkozelitd lehatarolasuk elkésziilt (a teriiletek
listaja a természeti terlileteket kihirdeté miniszteri rendelet megjelenéséig még
moédosulhat).

— Sajészentpéter terliletén az illetékes NPI az alabbi teriileteken jeldlt ki természeti
terlleteket:

A Holt-Szuha mellett,

A Sajo hullamterében, a folyd bal partjan a Kis-Berekkel szemben,

A Sajo hullamterében a Holt-Szuha torkolatanak kérnyezetében.

16.4 Erzékeny természeti teriiletek (ETT)

A 2/2002. (1.23.) KBM-FVM egyiittes rendelet 2. szamU mellékletében foglaltak
alapjan Sajoszentpéter terlletén a:

,BUKki Nemzeti Park véd6zonaja”-hoz tartozo 1. kiemelten fontos ETT altal érintett
terllet (BNPI miikddési terliletén) és

Az ANPl mUkodési terliletén Sajészentpéter érintett része Ill. (tervezett)
kategoériaba kerlilt besorolasra

17.
Helyi jelentdségii természeti értékek

17.1 Tajképvédelem

Borsod-Abatj-Zemplén megye Terilletrendezési terve Sajészentpéter teriiletén térségi
jelentéségl tajképvédelmi dvezetet jeld! ki.

17.2. Helyi jelent6ségii természetvédelmi teriiletek



Az Onkormanyzat a 30/2004. (X. 18.) szdmu rendeletében (Sajészentpéter Varos
Szabalyozasi Tervérél és helyi épitési szabalyzatardl) helyi védelemre javasolt
természetvédelmi terliletek:

- Kis Berek terllete (értékes madarvildg, hagyomanyos tajképi jelleg —
morotvak, hagyasfas kaszalok, botoloflizek, stb.)
- Ibolya-telep mdgotti nadas teriilet
- Szélésdombok terlilete
Leszakadasos nyilt agyagfalak madartelepei

A nyugati lejtékdn kialakult arvaldnyhajas lejtésztyepp vegetaciok, ill. a
koérnyezetiikben talalhato 10sztélgyesek.

Kévolgy és forrasai

- Nyog6 patak

A helyi természeti védelemre javasolt természetvédelmi terliletek védelem ala helyezését
Kllon jogszabalyok alapjan el kell végezni.

V. Fejezet: A zoldfeliileti rendszer

18.
Kozteriileti zoldfeliiletek

— Kozkertek
Kozlekedési nyomvonalakat kiséré zdldfeliletek

19.
Egyéb zoldfeliiletek

— Intézményi kertek

— Lakokertek

— Mezbgazdasagi mlvelésl ingatlanok
— Pincés terlletek

— Temetbk

- Erdéterlletek, erdésavok

V. Fejezet: A telepiilési infrastruktiira halézati elemei

20. :
Koézlekedési infrastruktira

20.1 A kozuti kozlekedés halézati elemei

— Orszagos fout
26. sz. Miskolc-Banréve masodrendli fét, és annak tervezett elkeriilé szakasza
27. sz. Sajoszentpéter-Tornanadaska masodrend(i féut

—~ Orszagos mellékut
2517 sz. Miskolc-Parasznya-Sajészentpéter dszekstdut

— Beltertleti mellékutak, helyi gyUjtéat
25129. sz. Alacskai bekotéut
26308. sz. vasutallomasi beko6tout
Bethlen Géabor utca



Bercsényi utca-Uveggyari Gt

Petéfi Sandor utca

Harica utca

Kandé Kalman utca

Vorésmarty utcat az Alacskai Uttal 6sszek6td Erzsébet telepen at vezeté Gt

20.2 A kozuti kozlekedés kiemelked6 csomoponti elemei

A varos legfontosabb csomopontjai a 26-0s és 27-es utakon talalhatdak:

26-os fout-26-os elkerilé indit6 csomopont: jelenleg funkcid nélkiili kétagl
korforgalom

Kossuth L. u. — Rékéczi F. u. csomépont: a két it (26-27) eredetileg haromagu
csatlakozasi Csomopontja mely a Margit kapu fel6l bekotott Gttal valt negyaguva
Kossuth u.-Petéfi u.-Arpad u. csomépont: a négyagu keresztezédés Arpad utcai
aga kifelé egyiranyu.

Kossuth utca-Jokai utca csomépont: a haromagu csomodpont

Kossuth utca-Bethlen utca-Thokdly utca-Bercsényi utca harmas csomépont: a
Bethlen és a Bercsényi utcak eltolt csatlakozastak.

Kossuth  utca-Vérésmarty utca csomdpont: jelz6lampéaval szabalyozott,
jarmdosztalyozokkal kiépitett.

Kossuth utca-Alacskai Ut - Katona Jozsef utcai csomdpont.

27-es Ut Kalvin téri csomopontja: a féut derékszigben torik, és a Lévay utca
csatlakozik hozza

20.3 A vasuti kézlekedés halézati elemei

21.

Torzshalozati vasutvonal

92 sz. Miskolc-Banréve-Ozd villamositott, egyvaganyd vasuti févonal
Vasutallomas/megallé

Sajészentpéter vasttallomas

Sajoszentpéter-Piactér megalldhely

Iparvagany

Borsodchem felé vezetd iparvagany

Uveggyari iparvagany halézat

Vasuti keresztezddés

A varos terliletén négy kiépitett szintbeli kozuti atjaro, egy kdzdti felilljaré és egy
kozuti aluljaroé van:

Daru utcai szintbeli atjaro, mely fény- és félsorompéval védett

Iskolaszdg utcai szintbeli atjaro, mely fény- és félsorompdval védett

27-es Uti szintbeli atjard, mely fény- és félsorompoval védett

Uveggyari uti szintbeli atjaro, mely teljes sorompoéval védett

Kokény utca-lbolya telepi kozuti aluljaré, mely egy forgalmi savos, nem
szabvanyos Grszelvényd mutargy

26-0s uti kozuti fellljaré (BC iparvagany felett)

Kozmii infrastruktira

21.1 Vizik6zmiivek

21.1.1 Vizellatas



Sajoszentpéter varos vizelldtasat telies egészében az Eszakmagyarorszagi Regionalis
Vizmivek ZRt. lizemelteti. A varos vizét a Borsodszirak I. viztermelé teleprél taplaljak be. A
vizmU Borsod-Abaulj-Zemplén megyében, Sajészentpéter kdzigazgatasi teriiletén a varostol
északra, a Bodva-patak jobb partjan, Borsodszirak felé vezeté Ut és a Bddva altal hatarolt kb.
1200 m hosszl és 250 m széles teriileten helyezkedik el. Uzemeltetdje szintén az ERV ZRi.

A 2004-ben megéplilt technolégiai fejlesztéssel a névleges viztermelé kapacitas 15 000
m3/napra nétt

A vizbazisrol Sajészentpéteren kiviill Borsodszirak, Ziliz, Hangécs, Szuhakalld, Sajoecseg és
térsege, Kazincbarcika és térsége kap vizet, valamint a vizml Miskolc vizellatasaba is
bedolgozik. Az ellatott teleplilések szama 30.

21.1.2 Szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés

Szennyvizelvezetés

A teleplilés kiépitett, elvalasztott rendszerli szennyvizelvezetd csatornahalézattal
rendelkezik. A vérosban vegyes gravitaciés és nyomott rendszer lzemel. A lakossagi
rakétési arany kézel 74 %-os. A telepllésen a szennyvizgyjté haldzat hossza 49,5 km,
bekotovezetékkel egyltt. A teleplilésen Osszegylijtétt szennyviz mennyisége 276,3 ezer
m3/év. A csatornahalézaton dtemel6k és nyomott szakaszok is lizemelnek.

Sajoszentpéter varos kozigazgatési terliletén a vezetékes szennyvizelvezetéssel megbizott
kozszolgaltaté az ERV Zrt.

Szennyvizkezelés

A 25/2002.(11.27.) Kormény rendelet (a Nemzeti Teleplilési Szennyvizelvezetési és —tisztitasi
Megvalositasi Programrél) 2. tablazata alapjan a Sajoszentpéter kdzpontl agglomeracioba
(15.000 LEE-nél nagyobb szennyvizterheléssel, normal teriileten) tartozik, ahol a telepiilési
szennyvizek kozmlves szennyviz elvezetését és biolGgiai tisztitasat, illetéleg a teleplilési
szennyvizek artalommentes elhelyezését legkés6bb 2010. december 31-ig kellett kiépiteni.

Az agglomeraci6 teleplilései: Alacska, Kondd, Parasznya, Radostyan, Sajékapolna,
Sajolaszléfalva, Sajoszentpéter, Varbé szennyvizterhelése: 17.790 LEE

A varosban két szennyviztisztité lizemel, az Attila utcai koézponti és az Ibolya telepet
kiszolgald szennyviztisztitd. A tisztitott viz befogaddja a Sajé folyd.

21.2 Csapadékviz elvezetés, ar- és belviz védelem
21.2.1 Csapadékviz elvezetés

Sajoszentpéter csapadékviz-elvezetd rendszerre nyilt és zart, valamint szikkaszté &rok
rendszerekbdl tevodik ossze.

A nagy esGzések alkalmaval tobb, hossz( ideig nem hasznalt vizelvezetd &rok Ujboli
kialakitasa valt sziikségessé. A telepiilési szintli zart vizelvezeté rendszerek, valamint a
nagyobb  vizhozami  &rkok karbantartasat a telepiilésen az onkormanyzat
Varosgondnoksaga latja el.

A csapadékviz elvezetd rendszer nincs telies mértékben kiépitve, a meglévé elvezetsk
Osszekotése nem megoldott. Tobbnyire nyiltarkos vizelvezetés torténik, zart rendszer féként



a varoskOzpontban taldlhatd. A csapadékviz végsé befogaddja a Sajé folyd, melybe
mellékagain, a Nydgb és az Alacska patakok kozvetitésével jut el a viz.

A varosban vannak kiépitett vizelvezetéssel nem rendelkezd teriiletek, melyek csapadékviz
elvezetesi rendszerének kiépitésérél Utemezetten gondoskodni szilkséges.

22.2.2 Arviz védelem

Vizgyljto-gazdalkodasi szempontbél Sajoszentpéter telepiilés a Tisza részvizgydjtén belill a
2-6 Sajo a Bodvaval vizgyljtd tervezési alegységen helyezkedik el. Ez — a Tisza
részvizgy(ijté részeként — a Sajé magyarorszagi vizgy(ijtéjét foglalja magaba, a Hernad és a
Szerencs-Takta vizgy(jtéje nélkill. Az alegység terillete telies egészében Borsod-Abatij-
Zemplén megyében helyezkedik el.

A 2-6 Sajo a Bodvaval alegység vizgylijté-gazdalkodasi terve szerint Sajészentpéter
telepulés terliletét 2 db — a ,Sajo-felsé” és a ,Nybgd és Harica-patakok” elnevezés(i -
vizfolyas viztest is érinti.

Sajészentpéter belteriiletének a folyo jobb partjara esé 100-250 méteres savja, valamint a
folyo bal partjan elhelyezked6é Dusnokpusztai telepiilésrész déli és nyugati hatara érintett a
folyo nagyvizi medrével. Sajoszentpéter varos Un. Fecskeszdg elnevezésii
telepllésrészének arvizi biztonsagat a Vords Janké-patak jobb parti arvizvédelmi toltése
biztositja.

A 2010-es nagy arviz tapasztalatai alapjan elmondhatd, hogy az északi védvonal és a
y_astxtvonal kozotti terlilet a nagyvizi meder része, melybdl csak az Ibolya telep és az
Uveggyar kiemelt terliletei maradnak ki.

LA folydk mértékadd arvizszintjérél” (MASZ) szol6 11/2010. (1v.28.) KvWM rendelet helyett az
elmult év vegén a 74/2014. (XII. 23.) BM rendelet kerdilt kiadasra, amelyben a korabbi MASZ
szintek modositasra kerliltek. Sajoszentpéter varos kbzigazgatasi teriiletére vonatkozoan. A
modositott MASZ szintek jelentdsen megemelkedtek, emiatt Sajoszentpéter varos
Vizkérelharitasi Tervét az (j MASZ szinteknek megfeleléen aktualizalni szikséges,
amelyben az érintett teriiletek ideiglenes védelmét meg kell tervezni. Arviz levonulasa elétt, a
tervben foglaltak alapjan, az ideiglenes védmtiveket ki kell épiteni.

A megemelkedett MASZ szintek miatt, a varos kozigazgatasi terlletén hazodo I. rendi
arvizvédelmi févédvonal magassagi biztonsaga (MASZ+1,0 m) nem mindeniitt felel meg a
jogszabalyban elSirtaknak (74/2014. (XIl. 23.) BM rendelet, 30/2008. (XII. 31.) Korm.
rendelet).

21.2.3 Belviz védelem

A magas talajviz illetve belviz korlatozza a varos alacsonyabb térszin(i részeinek
hasznosithatésagat. Ezeken a terlileteken a talajviz altalaban kis mélységben talalhatd. A
talajviz a varos dél-nyugati részén rendszeresen megjelenik belviz formajaban a felszinen.
Ezen a vizrendezés, a felszini vizek megfeleld elvezetése, kezelése segithet.

21.3 Energia kozmii és hirkozlés rendszerek
21.3.1. Elektromos energia ellatas

A varos villamos energia elldtdsa biztositott. A szolgdltatast az Eszakmagyarorszégi



aramszolgaltaté Vallalat (EMASZ) végzi.

A villamos energiaval val6 ellatottsdg 100%-0s. A haztartasi energiafelhasznalas trendje
enyhén csokkend, bizonyos idészakokban stagnalé képet mutat. Ez részben az
energiatakarekossagi intézkedéseknek, részben a lakossag tudatos takarékossaganak
tudhato be.

Sajoszentpéter villamosenergia-ellatasanak féeloszto halozati hattere nagy lizembiztonsagu,
tekintettel a kiemelt nagyfogyaszték kozelségére. A 120 kV-os féelosztd haldzatrdl taplalt
transzformatorallomasok szekunder oldali feszliltségszintje kozépfesziiltség: 20kV. A 20kV-
os kozépfesziiltségl halézat dontben légvezetékes, részben foldkabeles.

A varos igazgatasi teriiletén 400kV-os és 120kV-os nagyfesziiltségli, valamint 20kV-os
kozépfesziiltsegl szabadvezetékes haldzati rendszerek taldlhatdk. Ezek biztonsagi dvezetét,
illetve a jellemzd Uj épitészeti létesitésekre vonatkozd korlatozasokat jogszabalyok
hatarozzak meg.

21.3.2 Gazellatas

A vezetékes gazellatast a varosban a TIGAZ biztositja. Sajoszentpéter foldgazellatasat az
Uveggyar mogétt lizemel6 foldgazatad6 allomas latia el. Az allomasba nagynyomason
erkezik a foldgaz két betaplald vezetéken, Edelény és Borsodszirak felél.

A gazvezeték halézat hossza mintegy 68 km. Jelenleg a lakasallomany mintegy 90%-aban
van bekdtve vezetékes gaz.

Ellatashianyos terilet a Pet6fi Sandor utca térsége.
21.3.3 Nagynyomasti gazszallité vezeték

Sajészentpéter varos igazgatasi terliletét a Sajé folydtdl északra, kelet-nyugati iranyban
szénhidrogén nagynyomasu termékvezeték érinti.

21.3.4 Hirkozlés
Vezetékes kozcéld tavkoziési ellatas

A varos terlletén a vezetékes kdzcélu tavkozlési ellatds a Magyar Telekom Nyrt. halézatan
keresztll torténik. A véros tavkozlési halézata a Magyar Telekom altal telepitett helykozi és
helyi kdzponton keresztlil kapcsolddik a nemzetkbzi és orszagos tavhivé halézathoz. A
primer kézponttal optikai kabelhal6zat van kiépitve.

A helyi tavbeszélé haldzat a lakotelepi részeken foldalatti alépitményben elhelyezett optikai
és rézvezetdjl kabelek,a csaladi hazas terlileten részben féldbefektetett véddcsd halézatban
elhelyezett rezvezetdjli kabel,részben a meglévé elektromos oszlopokon elhelyezett — kdzos
oszlopsoros — légkabel halozat.

A meglévd, kiépitett tavkozlési haldzat 100% —s lefedettséget biztosit.

Vezetékes kabeltelevizié halézat.

A terlleten a kabeltelevizié halézat kiépitett. A koaxidlis haldézat nagy részben fedi le a
terlletet. A kabeltelevizié halézatok minden ingatlan elérését lehetévé teszik. A bekapcsolt
lakasok szama 3000 felett van. A vezetékes kabeltelevizié haldzatok vissza iranytak és
televizio, internet, telefon, szélessavl adatatviteli szolgaltatasokra alkalmasak.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények.

Vezeték nélkiili tavkoziési haldzat.



A tavkoziési ellatottsdgot noveli a vezeték nélkiili mobil telefonok és adatatvitel hasznalata.
Ennek terileti korlatja nincs. A teriileten valamennyi vezeték nélkiili tav-és hirkozlési
szolgaltato — Magyar Telekom Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt., Vodafone Magyarorszag
Zrt. — megfelelé vételi lehetéséget tud biztositani.

Az Antenna Hungéria nyilatkozata szerint nem rendelkezik antennaval Sajészentpéteren.

Vezeték nélkiili televizioé haldzat.

A foldi sugarzasu radio és televizi6 misorok lefedettsége megfelelé. A Tokaj és Kékes
adotoronybdl sugarzott orszagos tv és radiomiisorok vétele lehetséges.

A foldi sugarzasu és miiholdas vétellel kombindlva minden kézszolgalati radié és televizio
csatorna elérhetd mindenki szamara.

21.1 A koziizemi kdézmiivesités elSirt mértéke

Kisvarosias lakétertlet: teljes kozmuvesités
Kertvarosias lakéteriilet: legalabb részleges kézmlivesités
Falusias lakoterllet: legalabb részleges kozmuvesités
Telepuléskdzponti vegyes tertilet: teljes kozmUvesités

Gazdasagi terlletek, ezen beldl

Kereskedelmi szolgaltato terlletek: belterlileten teljes kdzmlivesités, killteriileten
legalabb részleges kdzmlvesités

Egyeb ipari terlletek: belterlleten teljes kdzmUvesités,
kilterlleten legalabb részleges kdzmUvesités
Kulénleges terliletek: belterlileten teljes kdzmlivesités,

kiltertileten legalabb részleges kézmlivesités

Vi Fejezet: Ordkségvédelem

22.
Orszagos jelentéségii miivi értékek

Sajoszentpéter varos az alabbi orszagos jelentéségii mivi értékekkel érintett

— Muiemlékek

— Mdemléki kérnyezet

— Reégészeti terliletek
Felsorolasukat és terképi abrazolasukat a Teleplilésszerkezeti terv leirasanak 2. Fliggeléke
tartalmazza.

23.
Helyi jelent6ségii miivi értékek



Sajoszentpéter varos az alabbi helyi jelentéségii miivi értékekkel érintett

|

A Varoskeépi jelentéségli Utvonalak, kozterlletek

Varoskép jelentdségl terliletek

A Helyi értékvédelmi teriletek

- Helyi egyedi épitészeti értékvédelemmel védett épliletek miivészeti alkotasok

|

Felsorolasukat és térképi abrazolasukat a Teleplilésszerkezeti terv leirasanak 2. Fliggeléke
tartalmazza.

Vil Fejezet: Kornyezetvédelem

24,
Talaj- és talajvizvédelem, karmentesitések

24.1 Talaj- és talajvizvédelem

Sajoszentpéter kdzigazgatasi teriiletén taldlhaté a volt Borsodi Héerémi zagyterének egy
része. Az erdmi ledllitasdig Osszesen 5 db =zagyllepité medence &lit az eréml
rendelkezésére, Osszesen 114 ha hasznos feliilettel. Ennek mintegy a fele érinti
Sajoszentpéter igazgatasi teriiletét. A 2012. évben az EMI-KTVF kdtelezése alapjan
részletes vizsgalat késziilt a bezart Borsodi Héerémii, a volt Borsodi Szénbanyak és a
BorsodChem zagytereinek térségére, vizsgalva azok kérnyezetének talaj- és talajviz
szennyezettségét. Az elkészitett dokumentécié — amelyet az EMI-KTVF a 10444-19/2012.
szamu hatarozataval elfogadott — megallapitadsa az volt, hogy a zagyterek térségében a talaj
nem szennyezett. Altalanossagban azt mondhatjuk, hogy Sajészentpéter terliletén — ott ahol
intenziv ipari tevékenységet nem folytattak — a talaj nem szennyezett.

A volt Uveggyér teriiletén — az Uzemanyag kimér6 kat kornyezetében — teriileten (a 1728/23
hrsz-U ingatlanon) olajszennyezés tortént. A szennyezést feltartak a karmentesités soran az
érintett terlileten megtdrtént a talajcsere és 6 db vizminéség figyelé monitoring kutat
alakitottak ki.

A volt Sajészentpéteri Uveggyar kdrnyezetében az Alacska-patak és a Sajoé folyé egyik
meliékaga koz6tti teriiletet hosszl id6 alatt ipari és antropogén hulladékkal toltétték fel. A
terllet feltarasat 2009. évben elvégezték, megallapitottak, hogy mind a talaj, mind pedig a
talajviz szennyezett (TPH, PAH, nehézfémek). A szennyezettség felszamolasara vonatkozd
miiszaki beavatkozasi tervet az EMI-KTVF a 146-2/2010. szamu hatarozataval elfogadta.
2014. évben 12 db, 2015-ben 8 db UGjabb mintavételi pont telepitésével a korabbi
tényfeltarast aktualizaltak és javaslatot tettek egy harom litemben megvaldsitandé miszaki
beavatkozasra. A Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kdrnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Fbosztdlya az aktualizalt tényfeltarasi zarédokumentaciot és a miiszaki
beavatkozasi tervet, valamint a karmentesitési monitoring tervet a 1128-6/2015. szamu
hatarozataval részben elfogadta.

24.2 Karmentesitések

Az Eszak-magyarorszagi Kérnyezetvédelmi és  Természetvédelmi Fellgyel6seg
adatszolgaltatasa szerint Sajoszentpéter teriiletét érinté karmentesitési eljarasok a
kovetkezok:



- Az egykori Borsodi HSerémi zagyterén az EMI-KTVF 10444-19/2012.
szamu hatarozataval karmentesitési monitoring (megfigyelé kutak vizkémiai elemzése)
folyik. Az érintett sajészentpéteri ingatlanok szama: 87 db.

- A volt Sajoszentpéteri Uveggyar gyértelepi lzemanyag kiméré kutja
kornyezetében a 15336-3/2013. szam( hatarozattal mddositott 9552-10/2011. szamu
hatarozat szerint karmentesitési monitoringot végeznek a 1728/23 szamu ingatlanon.

- Az Uveggyar melletti 1755/1-5 jelli ingatlanokon az EMI-KTVF 146-
2/2010. szamU hatérozata beavatkozast és karmentesitési monitoringozast rendelt el,
amelynek fellilvizsgalata folyamatban van. Az aktualizalt tényfeltarasi zaré dokumentaciot
a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
FOosztalya a 1128-6/2015. szamu hatarozataval részben elfogadta.

25.
Alabanyaszottsag

A Borsodi Szénbanyak felszamoldsa soran az altatdban az 1960-as évek elején lefektetett
banyatelkeket torolték. igy Sajészentpéter kozigazgatasi terlileten €16 banyatelek nincs. A
foldalatti szénbényaszat soran hasznalatos, a banyamlveleteket rogzité alaptérképeket
archivaltak. Amennyiben a foldalatti alafejtettséghez kapcsolédé probléma felvetédik az
alapdokumentaciok (a banyaszott széntelep megnevezése, a banyaszkodas mélysége,
ideje, a fejtés modja, stb.) az archivumokban megtalalhatok. Azok ismeretében egy adott
helyszin alabanyaszottsaga vizsgalhato.

Az alabanyaszottsaggal érintett terlileteket a Telepiilésszerkezeti leiras 3. Fiiggeléke mutatja
be.

26.
Felszinmozgéasos teriiletek

A Miskolci Banyakapitanysag adatszolgaltatdsa alapjan Sajoszentpéter teriiletén a Nydgéd
patak volgy keleti domboldaléan csuszésveszélyes terilet taldlhato. A cstszas ideje
ismeretlen. A 15-35 fok meredekség(i domboldal beépitetlen erdd, legeld, fas bokros teriilet.

A mozgas kozvetlen okaként a mallott réteg kézeftfizikai jellemzinek leromlasat jellték meg.

A megcsUszas iddpontjia nem ismert, az adatfelvétel 1973- ban tértént. Az 1980-ban végzett
utdvizsgalatok megallapitottak, hogy a mallott foldfelszini réteg jelenleg is cstiszasban van.

Az felszinmozgassal érintett teriileteket a Telepiilésszerkezeti leiras 3. Fiiggeléke mutatja be.

27.
Levegbvédelem

Sajoszentpéteren a Sport u. 13. alatt az Orszagos Légszennyezettség Méréhalozatnak van
egy automata mérdallomasa. Sajészentpéteren a kornyezeti levegé NO, NO2, NOx, SO2,
CO, 6zon és PM10 6sszetevoit rogzitik.

Az adatbazis alapjan kdzzéteszik a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet — a levegéterheltségi szint
hatarértékeir6l és a helyhez kotott Iégszennyezé pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirél —
szerinti hatarértékek valamint a tajékoztatasi és riasztasi szintek tallépéseinek szamat is.
Sajoszentpeteren 2012, 2013 és 2014. években a kdrnyezeti levegé mért SO2, NO2 és CO
tartalma nem lépte tul az elSbbi rendelet 1. melléklete szerinti levegéterhelhetéségi szint
egészségligyi hatarértékét. Ugyanezen id6szakok alatt a PM10 (a 24 é6ras >50 [Ig/m3
értéket) 90, 72, illetve 65 alkalommal Iépte til. Az 6zon komponens vonatkozé (8 éras 120



0g/m3 értéket meghalado) tullépések szama pedig 51, ill. 28 alkalom volt 2012-ben illetve
2013-ban.

Sajoszentpéter kornyéke a 4/2002. (X. 7.) KWM rendelet — a légszennyezettségi
agglomeraciok és zonak Kkijelolésérél — 1. és 2. melléklete alapjan a Sajo volgye
légszennyezettségi zonaba tartozik.

Mindezek ellenére Sajészentpéter varos a légszennyezettségi indexeket vizsgalva — az
értékelés a jogszabaly alapjan — a jo és megfeleld minéségi kategériaba sorolhato.

28.
Zaj- és rezgésvédelem

A zajterhelési hatarértékeket a teleplilésen altalanossagban a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EGM
egyuttes rendelet 1-3. mellékletei szabalyozzak.

Nehany helyi telephelyre, amelyeket a 9. tablazatban mutatunk be, az illetékes (észak-
magyarorszagi) kornyezetvédelmi hatésag egyedi zajkibocsatasi hatarértéket irt eld.
Osszességében alapvetden azonban a véaros zajterhelését a rajta keresztllhaladd két
fékozlekedési ut, a 26-os és 27-es jelli kdzutak gépjarmiforgalmabdl eredeztethetd
kdzlekedési zaj hatarozza meg.

A Sajoszentpéteren keresztilhaladd utak nem szerepelnek a stratégiai zajtérképezésrél
sz0l6 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14. §. (1) bekezdése alapjan kiadott 8002/2005. (V.
24.) GKM miniszteri kdzleményben — a nagy forgalmu kdzutak és vasttvonalak, valamint a {6
replléterek — listajan.

29.
Hulladékgazdalkodas

29.1 Hulladékgyiijtés, hulladék leraké helyek

Sajoszentpéter varosban a teleplilési kommunalis hulladékgydjtést a Tiszababolna
Kozszolgaltatd Kit. (3465 Tiszababolna, F6 Gt 115.) végzi. A gydjtést heti rendszerességgel
vegzik. Az 6sszegyljtott hulladékot a Hejépapin miikddé Regionalis Hulladékkezelé Kézpont
lerakéjan helyezik el.

A varos teriletén 3 db szelektiv hulladékgyijté sziget talalhaté:

- Harica utcai parkoléban,
- Kolcsey utca parkoléban, valamint a
- Spar aruhaz mellett 1év6 szerviz ut melletti parkoldban.

Az Uveggyari iparteriileten a varos hulladékudvar kiakakitasat irdnyozta eld.

29.2 A Sajoszentpéter varosi bezart hulladékleraké

A varos fteriileten, a Sajoszentpéter 928/6 hrsz.-i ingatlanon egy felhagyott teleplilési
szilardhulladék leraké talalhato. A lerakéd rekultivacidjat 2012-ben elvégezték. Ennek soran
megtortént a lerako végleges lezarasa a rekultivacios rétegrend kialakitasaval. A felszin alatti
vizek min8ségvaltozasainak nyomon kovetésére 3 db monitoring kutat épitettek meg Az
Onkormanyzatnak a kutakbdl évente két alkalommal vizmintat kell venni és a vizet az



altalanos vizkémiai komponenseken kiviil nehézfémekre és TPH tartalomra is meg kell
elemezni.

VIIL. Fejezet: Védoéteriiletek és védésavok, korlatozasok

30.
Védéteriiletek, védésavok

A kozigazgatasi terlileten az alabbi védéteriiletek és védbsavok keriiltek meghatarozasra és
abrazolasra a Teleplilésszerkezeti terven.

- Szennyviztisztitd telep védéteriilete

- Koézmlilétesitmények védoterliletei

- Koézmlvezetékek védbsavja

- Termékvezetékek véddsavja

- Vizfolyasok, csatornak parti savja

31.
Kezel6i hozzajarulasi savok

- *Kdzcéll vasut szelsd vaganyanak tengelyétdl szamitott 50-50 m
- Fout kilterlleti szakaszanak tengelyétdl szamitott 100-100 m
- Mellékut kilterlleti szakaszanak tengelyétél szamitott 50-50 m

32.
Sajatos jogintézmények

- Eldvasarlasi jog
- Kisajatitas
~ Helyi kdzut céljara torténd lejegyzés

IX. Fejezet: Szegregacidval érintett teriiletek

A KSH a 2011-es népszamlalas adatai alapjan elvégezte a telepililésen talalhatd
szegregatumok lehatarolasat. A lehataroldas a 314/2012-es Kormanyrendelet 10.
mellékletében meghatarozott szegregaciés mutaté alapjan tortént. A 314/2012-es
Kormanyrendeletben foglaltak szerint azon terliletek tekintheték szegregatumnak, ahol a
legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezék és a rendszeres munkajovedelemmel
nem rendelkezdk aranya az aktiv korGakon (15-59 év) bellil eléri, illetve meghaladja az adott
teleplléstipusokra vonatkozé hatarértéket.

A KSH adatszolgaltatasa jelezte, hogy a telepllésen beliil mely terliletek felelnek meg a
szegregatum és a szegregacioval veszélyeztetett teriilet kritériumanak.

Az adatszolgaltatasok alapjan harom szegregatumot és egy szegregacioval veszélyeztetett
teruletet kulonithetiink el a varos teriiletén.

1. szamu szegregécios teriilet: Fecskeszdg (Bartok Béla u.-téltés —Wesselényi u.-V4ci
Mihaly at)

2. szamu szegregacios teriilet: Daru utca és kdrnyezete-(Gyongyvirag u. — Csurgai u.)

3. szamu szegregacios terilet: Somogyi Béla utca és kdrnyezete

4. szamu szegregéacioval veszélyeztetett teriilet: Ujbanyatelep (kiilteriilet)

A szegregacioval érintett teriiletek lehatarolasat a Teleplilésszerkezeti terv 4. Fliggeléke

mutatja be.



2. A Telepiilésszerkezeti Terv Teriiletrendezési Tervekkel valé 6sszhangjanak igazolasa

. 2.1 ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

Kivonat az Orszag szerkezeti tervébdl



Jelmagyarazat

N . - . Orszégos jelentSséqu energetikai haldzatok
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK és egyedi épitmények

., ErdSgazdalkodasi térség : — 750 kV-os dtviteli halozat tiwezetékeleme

Mezbgazdasdgi térség —— 400 kV-os atviteli hilozat tivvezetékeleme
Vegyes teriiletfelhasznalast térség

ey 220 kV-os abviteli halézat tavvezetékeleme
- Vizgazdalkodasi térség

Foldgazszallito vezeték
Telepiilési térség
. T Képlajszallitd vezeték

e Termékvezeték

ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI o
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK | 0174908 jelentdségd vizi létesimények

. . SN e s X . . Elsdrendd arvizvédelmi fovédvonal
Orszagos jelentbségy kozlekedéss haldzatok és egyedi épitmények
——— Orszagos jelentdségli csatorna

s=== Gyorsforgalmi Gt ! osegu es:
o Vasirhelyitery tovabblejlesziése (VTT) keretsb

megvalosutt vizkaretharitasi céid szikségtirozd

—F 5
Alaptérképi elemek
—moexe Egyéb orszagos trzshalozati vasiti palya .

Orszaghatar
=0t Orszagos kerékpanit-torzshaldzat eleme _
i 1Megyehatar

* Burkolt Gt
E::l Kozigazgatasi hatar

[2003. évi XXVI. térvényaz Orszagos Terliletrendezési Tervrl

31/B. §

a) az Orszagos Szerkezeti Terv altal kijelolt orszagos jelent6ségii miszaki infrastruktira-
halézatokat az e térvénynek az MTv.-vel megéllapitott 1/1-11. melléklete, 9. § (7)
bekezdese, valamint 10. §-a el6irdsainak alkalmazasaval kell kijel6ini

b) a megyei teriletrendezési tervben megéllapitott térségi teriletfelhasznalasi kategéridkon
belil az e tdrvénynek az MTv.-vel megéllapitott 6. § (2) bekezdésének elbirdsait kell
alkalmazni

10. § (1) Az 1/5-1/7. mellékletekben szerepl6é orszéagos miiszaki infrastruktira-hélézatok
elemeit és az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjabdél meghatéarozé
telepiilések kézigazgatasi teriiletét érintve, az orszagos szerkezeti terv figyelembevételével,
az engedélyezési eljarés sorén felmeriild agazati szempontok és kovetelmények miatt
sziikséges korrekciokkal kell megvalésitani.

(2) Az 1/1-1/4. mellékletekben szereplé orszdgos miszaki infrastruktira-halézatok elemeit
es az egyedi épitményeket az oft felsorolt, a térbeli rend szempontjabdl meghatéarozé
telepiilések kizigazgatasi teriiletét — térség esetén a megjeldlt telepiilés kézigazgatasi
teriletét vagy annak 10 km-es kirzetét — érintve, az orszégos szerkezeti terv
figyelembevételével, az engedélyezési eljards sorén felmeriils 4gazati szempontok és
kovetelmeények miatt sziikséges korrekcidkkal kell megvalésitani.

(3) Az 1/8-10. szamu mellékletekben szereplé orszagos miiszaki infrastruktira-halézatok
elemeit és az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjabdl meghatéarozé
teleplilések kozigazgatasi teriiletét — térség esetén a megjelolt telepiilés kézigazgatési
teriletét vagy annak 25 km-es korzetét — érintve, az orszégos szerkezeti terv
figyelembevételével, az engedélyezési eljdras soran felmeriils 4gazati szempontok és
kovetelmeények miatt sziikséges korrekciokkal kell megvalésitani. |



Sajoszentpeter varos igazgatasi terliletét az OTRT dontéen Vegyes hasznalatu térségbe,
MezGgazdasagi térségbe és kisebb mértékben Vizgazdalkodasi térségbe sorolja.

A telepllési térsége 600 - 750 ha kozotti teriilet(i.

Az orszagos jelentdségli miszaki infrastruktira halozatok és egyedi épitmények
tekintetében az alabbiak érintik Sajoszentpéter varos igazgatasi teriiletét;

Foutvonal, Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya

Foldgaz szallitd vezeték, Termékvezeték,400kV-os atviteli haldozat tavvezeték eleme

A felsorolt infrastruktiira halézati elemek nyomvonalanak pontositasahoz sziikséges
adatszolgaltatas meqg lett kérve. A nyomvonalak, a sziikséges véddtavolsagokkal
eqyiitt a telepiilésrendezési eszkdzdkben feltiintetésre keriiltek

Az alabbiakban, valamint a megyei teriiletrendezési tervnek valé megfeleltetés soran a
282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet - a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a teleplilésrendezési tervek készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a
megyei Ovezetek teriileti érintettségével kapcsolatosan —&llasfoglalasra  kotelezett
allamigazgatasi szervek korérél és az eljaras részletes szabalyairdl — altal meghatarozott
allamigazgatasi szervekt6él kapott adatszolgdltatas alapjan pontositottuk az Svezeti
lehatarolasokat

Sajoszentpéter varos érintettsége az orszag szerkezeti terve 6vezetei szerint
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Orszagos okologiai halozat 6vezete

o

Orszagos dkologiai halézat 6vezete

Az dvezetek lehatarolasanak pontositasat a Biikki
Nemzeti Park lgazgatosag és Aggteleki Nemzeti
Park, elektronikus formaban megadott
adatszolgéltatasa szerint végeztiik, melyet az a
Telepllésszerkezeti  Terv  Leirasanak 1.
Fliggelékében dokumentalunk.

Az orszagos Okoldgiai halézatra vonatkozo
eldirasoknak valé megfeleléség igazolasa a
megyei tertletrendezési tervnek vald
megfeleltetésnél tekintheté meg.

[Idézet a 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos

Ors
Tertiiletrendezési Tervbél

13. § (1) Az orszagos Gkolégiai halézat Gvezetben
csak  olyan  kiemelt  térségi és  megyei
teriiletfelhasznélasi kategéria, illetve olyan oGvezet
Jeldlhetd ki, amely az kolbgiai hélézat természetes
és természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

(2) Az Gvezetben banyaszali tevékenységet folytatni
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
el6irésok alkalmazasaval lehet.

(3) Az orszdgos 6kolégiai halézat 6vezetét a kiemelt
térségi és a megyei terlletrendezési tervekben
magteriilet, 6kologiai folyosé, valamint pufferteriilet
ovezetbe kell soroini. |

Az orszagos Okologiai haldézatra vonatkozo
eléirasoknak valé megfeleléség igazolasa a
megyei terlletrendezési tervnek valo
megfeleltetésnél tekinthetd meg.

Kivald termébhelyi adottsagi szantéteriilet 6vezete
~ Nem érinti a telepiilést

Jo termdhelyi adottsagli szantéteriilet dvezete
— Nem érinti a telepiilést

Kivalé termdhelyi adottsagl erdéteriilet
Ovezete




Kivaloé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

Az Ovezet Iehatarolasanak pontositasat a
Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal
legfrissebb nyilvantartasi adatai alapjan végeztik.

A megadott adatszolgaltatds szerint a
Sajoszentpéter varos igazgatasi tervén |évé
Izraelita temetd terliletét az adatszolgaltatas
kozjoléti  erddteriiletbe sorolja, mely téves
besorolas.

Ennek Kivételével a Teleplilésszerkezeti terven a
megadott adatszolgaltatas szerinti erdéteriiletek a
megfelel6 rendeltetési erdéterlilet
tertiletfelhasznalasi kategdéraba kertiltek
besorolasra.

[ldézet a 2003. évi XXVI. térvény az Orszégos
Tertiletrendezési Tervrél

14. § (1) Kivalo terméhelyi adottsdgu erdéteriilet
Ovezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jelblhetd
ki.

(2) Az 6vezetben kiilszini bdnyatelket megdllapitani
és bdnydszati tevékenységet engedélyezni a
banyadszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
szabdlyok szerint lehet. |

Az Ovezetben Uj, beépitésre szant teriilet, illetve
banyaszati terlilet nem kerdlt kijeldlésre.

Az izraelita temetd Kt/2 kegyeleti temeté
besorolast kapott kialakult hasznalata okan.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
teriilet 6vezete

Tajképvédelmi szemponthdl kiemelten kezelendé
teriilet 6vezete

Az Ovezetek lehatarolasanak pontositasat a
Blkki Nemzeti Park lgazgatdésag és Aggteleki
Nemzeti Park, elektronikus formaban megadott
adatszolgéaltatasa szerint végeztiik, melyet az a
Teleplilésszerkezeti Terv  Leirdsanak 1.
Flggelékében dokumentalunk.

A HESZ a sziikséges elGirasokat megadja a
tajbaillesztés szabalyaira vonatkozéan.




[ldézet a 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos
Tertiletrendezési Tervbél

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
teriilet 6vezete

14/A. § (1) A tajképvédelmi szempontbd! kiemelten
kezelendb teriilet 6vezete teriiletét a kiemelt térségi
€s megyei teriletrendezési terv és annak alapjan a
telepillésszerkezeli terv pontositja.

(2) Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehatarolasa altal érintett teriletre a kiemelt térség
és a megye teriletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
helyi  jellemzéit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi tertiletére készils teleplilésrendezési
eszkéz megalapozo vizsgélata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megérzends elemeit, elem-
egylitteseit, valamint a (4képi egység és a
természeti adottsdgokhoz igazodd hagyomanyos
{4jhasznéalat helyi jellemzéit.

(3) Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehatarolasa &ltal érintett terilletre a tajképi egység
és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa
érdekeben a helyi épitési szabdlyzatban meg kell
hatarozni a teriilethaszndlatra és az épitmények
tajba illeszkedésére vonatkozo szabalyokat.

(4) A helyi épitési szabdlyzat az épitmények tajba
illeszkedésének bemutatasara latvanyterv készitését
irhatia el és a  készitésre  vonatkozé
kovetelményeket hatarozhat meg.

(8) Az ovezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
szabalyok szerint lehet folytatni.

(6) Az ovezetben a kézlekedési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, erémiiveket és
kiserémiiveket a tajképi egység megérzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradésat nem
veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazésaval
kell elhelyezni. ]

Az Ovezetben banyaszati teriilet nem kerilt
kijelolésre.

A megalapoz6 vizsgalat tartalmazza a tajjelleg
megbrzendd elemeit, elem-egylitteseit, valamint
a tajképi egység és a természeti adottsagokhoz
igazodd hagyomanyos tajhaszndlat helyi
jellemzait.




Vilag6rokségi és vilagorokségi varomanyos
teriilet 6vezete
— Nem érinti a telepiilést




Orszagos vizminéség-védelmi teriilet Svezete

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Sajoszentpéter varos igazgatasi teriletét az
Orszdgos vizmindség-védelmi terlilet Gvezete
az OTrT 3/7. szamu mellékletének lehatarolasa
érinti.

Az Ovezet lehataroldsanak pontositasghoz
szikséges adatokat az Eszak-Magyarorszagi
Viziigyi Igazgatésdg szolgdltatta, melyek a
Telepllésszerkezeti tervre atvezetésre kertltek

[ldézet a 2003. évi XXVI. térvény az Orszégos
Tertiletrendezési Tervbél

16. § (1)Az orszégos vizminGség-védelmi terilet
Ovezetében keletkezett szennyviz évezethdl térténd
Kivezetésérsél és az OGvezeten kivil keletkezett
szennyvizek Ovezetbe torténé bevezetésérdl a
kiemelt térség és a megye terilletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) Az Ovezetbe tartozo teleplilések
felepiilésrendezési eszkézeinek készitése soran ki
kell jeloini a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a
helyi épitési szabélyzatban az épitési Gvezetre
vagy Ovezelre vonatkozé  szabélyokat kel
megéllapitani.

(3) Az Odvezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
szabalyok szerint lehet folytatni. ]

A telepllésszerkezeti Terv feltinteti a
vizvédelemmel érintett teriileteket.
Az  Ovezetet banyaszati  érdekeltségli

teriiletfelhasznalas nem érinti.

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében megvaldsulé vizkar-
elharitasi céla szitkségtarozok




Nagyvizi meder teriiletének dvezete

Sajoszentpéter varos igazgatasi terlletét a
nagyvizi meder és a  Vasérhelyi-terv
tovabbfejlesziése  keretében megvalosuld
vizkar-elharitasi célu szukségtarozok

terlletének Ovezetét az OTrT 3/8. szamu

meliékletének lehatarolasa érinti.

Az Ovezet lehatarolasanak pontositasahoz
sziikséges adatokat az Eszak-Magyarorszagi
Vizligyi lgazgatésag szolgaltatta, melyek a
Teleplilésszerkezeti tervre atvezetésre keriiltek.

[ldézet a 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos
Tertletrendezési Tervbél

16. §.49 A nagyvizi meder és a Vésérhelyi-terv
fovabbfejlesztése keretében megvaldsulé vizkar-
elharitasi  célid  sziikségtarozok  terilletének
Ovezetében (j beépitésre szant terilet nem
Jelolhets ki. |

Az Gvezetben U beépitésre szant teriilet nem
kerdlt kijelolésre. Egyes kialakult beépitésére
szant terlleteket, illetve telepllésrészek egy-
egy Kisebb meglévd beépitett terliletét a kijeldlt
nagyvizi meder érinti.

Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete
— Nem érinti a telepiilést
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TERULETFELHASZNALAS

[2003. évi XXVI. térvényaz Orszagos Terliletrendezési Tervrl

31/B. § b) a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi tertiletfelhasznalasi
kategdriakon beliil az e térvénynek az MTv.-vel megéllapitott 6. § (2) bekezdésének
elbirasait kell alkalmazni

6. § (2) A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategériakon beliil a teleptilési
tertiletfelhasznalasi egységek kijelélése soran a kévetkezé szabalyokat kell alkalmazni:

a) az erd6gazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni:

b) a mezbgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, beépitésre szént
kilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi teriilet vagy
termeszetkozeli tertilet terilletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvérosias
lakotertilet és vegyes tertilet teriiletfelhasznalasi eqység nem jelélhetd ki;




c) a vegyes teriletfelhasznalasi térséget legalabb 85%-ban mezbgazdasagi tertilet,
erdéteriilet vagy természetkézeli terilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a
fennmaradd  részen  nagyvérosias  lakdterilet  kivételével — barmely  telepiilési
tertiletfelhasznélasi egység kijelolhets;

d) a telepiilési térség barmely teleplilési teriiletfelhasznélasi eqységbe sorolhatd;

e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy
termeészetkézeli teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények &ltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriiletfelhasznélési kategoridkra vonatkozé szabalyoknak a kiemelt térség
vagy a megye feriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi
szabalyoknak a telepiilés kbzigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilnitik. ]

Sajoszentpéter varos teriiletet az alabbi megyei teriiletfelhasznalasi kateqoriak érintik:

Mezdgazdasagi térségbe

Vegyes hasznalati térségbe,
Erdbégazdalkodasi térségbe és
Vizgazdalkodasi térségbe, valamint

Varosias telepiilési térségbe sorolja.

A Varosias telepllési térség mutatia az 0nalid telepllési egységeket és a tervezett
fejlesztéseket.

INFRASTRUKTURA HALOZATOK

A muszaki infrastruktira halézatok és egyedi épitmények tekintetében az alabbiak érintik
Sajoszentpéter varos igazgatasi teriiletét:

Foutvonal tervezett térségi jelentéségl hiddal,
Térségi jelentdségll mellékdt,
Térségi jelentdségl kerékpar ut

Egyeb orszagos térzshaldzati vasuti palya

Foldgaz szallitd vezeték, Térségi szénhidrogén halézat,400kV-os atviteli halozati tavvezeték
elemei

A Borsod Abauj Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervnek valé teriileti megfeleltetést
a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak tekintetében



Megyei Teriletrendezési Terv térségi dvezetei

[ IMezégazdasdgitérség: 20845 ha
Vegyes térséy: 509.1 ha
Bl Vizgazddlkoddsitérség: 39,5 ha
Erdds térség: 1353 ha
i 1elepilésitérség: 773,71




MEZOGAZDASAGI TERSEG

Mezdégazdasagi térség teriilete
Sajoszentpéteren:

2054,4 ha (100,00%)

— sarga szinnel jeldlve

Mezbgazdasagi teriletfelhasznalasba sorolt

terlletek a mezbgazdasagi térségen belll:

2086,5 ha (100,00 %)

Ebb8l mezbgazdasagi teriilet Ma/sz, Ma/r Mk
1775,5 ha 85,2 %

Kévetelmeény érték: legalabb 85%-ban
mezbégazdasagi terilet, beépitésre  szant
kaldnleges honvédelmi terlilet, beépitésre nem
szant kilbnleges honvédelmi teriilet vagy
természetk6zeli  teriilet  teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias
lakoterdlet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi
egység nem jeldlhetd ki;

A teriiletfelhasznalas a jogszabalyi eléirasnak
megfelel.

VEGYES TERULETFELHASZNALASU

TERSEG

Vegyes teriiletfelhasznalasu térség teriilete
Sajoszentpéteren: 509,1,27 ha (100 %)

Ebbdl a vegyes teriiletfelahsznalasi térségen
belil

-mezdgazdasagi terlletfelhasznalasba sorolt
teruletek 3444,

-erd6 teriiletfelnasznalasba sorolt tertiletek
:89,6 ha
- 0sszesen 434,0 ha 85,23 %

Kovetelmeény erték: legalabb 85%-ban
mezbgazdaségi  terilet, erdéterilet  vagy
természetkézeli  terilet  terliletfelhasznalasi

egységbe kell sorolni, a fennmaradd részen
nagyvarosias lakoteriilet  kivételével barmely




teleplilési tertletfelhasznalasi egység kijelolhets;

A terlletfelhasznalasi egyységen belll
Kulonleges  hulladékkezelési  terlilet/zagytér
kialakult teriilete van jelen.

A teriiletfelhasznalas a jogszabalyi elirasnak
megfelel.

ERDOGAZDALKODASI TERSEG

Erdégazdalkodasi térség teriilete
Sajoszentpéteren:

135,3 ha (100 %)

- erd? terliletfelhasznalasba sorolt teriiletek az
erdégazdalkodasi térségen bellil: 1115,35 ha
(100,00 %)

- egyéb terlletfelhasznalasba sorolt teriiletek az
erdégazdalkodasi térségen belll: 87,67 ha (85,3
%)

Kovetelménvyerték: 85%-ban erddtertilet
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

A médositas a jogszabalyi eléirasnak
megfelel.

ViZGAZDALKODASI TERSEG




Vizgazdalkodasi térség teriilete Sajészentpéteren:
39,5 ha (100 %)

- Vizgazdalkodasi terlletfelhasznalasba sorolt teriiletek a
Vizgazdalkodasi térségen beliil:38,1 ha (96,00 %)

Kévetelményértek: legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi tertilet
vagy természetkozeli tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

A moédositas a jogszabalyi el6irasnak megfelel.

VAROSIAS TELEPULESI TERSEG

Varosias telepiilési térség térség teriilete Sajészentpéteren:

773,71 ha (100 %)

Kovetelmenyeértek: a teleplilési térség barmely teleplilési
tertiletfelhasznalasi egysegbe sorolhato;

A varosias telepiilési térségbdl kivonasra keriilt a 120 Kv-
os légvezetéken kiviili elmaradé lakoteriilet fejlesztés, 44,5
ha teriilettel, mely nem haladja meg a térség teriiletének
5%-at.

A moédositas a jogszabalyi el6irasnak megfelel.

A Borsod Abalj Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervnek valé megfeleltetés az
infrastruktiura halézat tekintetében

[2003. évi XXVI. térvényaz Orszagos Terlletrendezési Tervrol

31/B. § A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terveknek az e térvénnyel valé
Osszhangba hozatalaig a teleplilésrendezési eszkbzbk készitésénél, médositasanal az
alabbi atmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni:

a) az Orszégos Szerkezeti Terv éltal kijel6lt orszagos jelentéségli miiszaki infrastruktira-
hélézatokat az e térvénynek az MTv.-vel megéllapitott 1/1—11. mellékiete, 9. § (7)
bekezdése, valamint 10. §-a elGirdasainak alkalmazasaval kell kijeldini.]




Az infrastruktura halézatok, a hozzajuk tartozo védétavolsagokkal egyiitt, a sziikséges
adatszolgaltatasok szerint keriiltek kijelolésre a telepiilésrendezési eszkdzokben.

» Pontositasra kerilt a 26.szamu és 27.szamu féGtvonal tervezett nyomvonala az elkésziilt

utépitési engedélyezési tervek alapjan.

e Térségijelentdségli mellékutak nyomvonala nem véltozott,

o Térségi jelentdségl kerékparut nyomvonala nem valtozott

e Egyéb orszagos tdrzshalozati vasuti palya nyomvonala nem valtozott

e FoOldgaz szallité vezeték, Térségi szénhidrogén halézat nyomvonala nem valtozott,
javitasra keriilt azonban az adatszolgaltatéas alapjan a véros igazgatasi hataréanak
keleti részén a val6sagnak megfeleléen.

* 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték nyomvonala nem valtozott

» 120 kV-o0s atviteli hal6zati tavvezeték nyomvonala nem véltozott, a varosias telepiilési
térség hatarvonala a vezeték nyomvonalanak védésavjahoz kertilt hozzaigazitasra

A Borsod-Abauij-Zemplén Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének 10/2009. (V. 5.) szamu
rendelete dontétt a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési Terv
szabalyzatarol.

A megyei teriiletrendezési terv térségi dvezetei esetében az érintettséget csak azoknal az
Ovezeteknél vizsgalando, melyek a jelenleg hatalyos OTrT 31/B. § szerint érvényesek.

[2003. évi XXVI. térvényaz Orszagos Terliletrendezési Tervrél

12/A. § (4) A teleplilésrendezési eszk6z6k készitésénél a hatélyos kiemelt térségi és megyei
terilefrendezési terv térségi dvezeteinek lehatarolaséhoz képest a térségi dvezetek
teriiletének a teleplilés kbzigazgatasi tertiletére esd része legfeljebb +5%-kal valtozhat.]

MAGTERULET OVEZETE, OKOLOGIAI FOLYOSO OVEZETE, PUFFERTERULET OVEZETE




Orszagos Terilelrendezési Terv térségi dvezelei

ST xv@d termchelyl Gg0 erddleditel dverate
rszdgos Gkoldgicl hdidzal fvezele

[T Nogyvizd meder és a vasichelyi-tery fovdbbieflestidse keralés quatdsuld vizka Grikdst céd sziksé 2 letének dvezete

[ldézet a 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Terliletrendezési Tervbél

12/A. § (4) A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésénél a hatalyos kiemelt térségi és megyei
tertiletrendezési terv térségi évezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi évezetek tertiletének
a teleplilés kézigazgatasi tertiletére esé része legfeljebb +5%-kal véltozhat.. |

Sajoszentpéter varos igazgatasi teriiletét az alabbi 6kdldgiai elemek érintik:

Magtertlet, 6koldgiai folyoso,puffer teriilet, tervezett természeti teriilet.

Az Ovezetek lehatarolasanak pontositasara a Bikki és Aggteleki Nemzeti Park elektronikus
uton atadott adatszolgaltatasa alapjan kertilt sor.

Az 6koldgiai halézat dvezeteiben beépitésre szant teriilet nem Keriilt kijelélpésre.

s

A modositas a jogszabalyi el6irasnak megfelel.




RENDLETETES SZERINTI ERDOTERULETEK

Egyéb erdé

Kozjoléti erdé

Védelmi erdd

Osszes erds: 42,2 ha

[ldézet a 2003. évi XXVI. térvény az Orszégos Tertiletrendezési Tervb6!

7. § (1) Az Orszdgos ErdSdllomdny Adattdr szerint erdéteriiletnek minGsils  teriiletet a
teleplilésrendezési eszkbzékben legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi eqységbe kell sorolni.

I




Sajoszentpéter varos igazgatasi terliletén taldlhatoak nyilvantartott erdéteriiletek.

Az erdéteriiletek lehatarolasanak pontositasat a NEBIH erdéteriileteket nyilvantartd
térinformatikai allomanyanak adatai alapjan végeztiik az allami alapadtok felhasznélasaval.

Uzemtervezett erdéterliletek teriilete Sajoszentpéter tertiletén: 42,2 ha (100%) — jelmagyarazat
szerint

- Erdotertletbe sorolt izemtervezett erdbterliletek tertilete: 41,67 ha (98,74 %) — jelmagyarazat
szerint. jeldlve

A megadott adatszolgaltatds szerint a Sajoszentpéter varos igazgatasi tervén 1évé Izraelita
temet6 terlletét az adatszolgaltatas kozjoléti erdéteriiletbe sorolja, mely téves besorolas.

Ennek kivételevel a Teleplilésszerkezeti terven a megadott adatszolgéltatas szerinti
erdobterliletek a megfelel6 rendeltetésii erdéterlilet teriiletfelhasznalasi kategoriaba keriltek

besorolasra.

A médositas a jogszabalyi elGirasnak megfelel.

ORSZAGOS ES KOMPLEX )
TAJREHABILITACIOT IGENYLO TERULETEK

OVEZETEI

— Orszagos komplex tajrehabilitaciét igénylé teriiletek
Svezetel

—Terségi komplex tajrehabilitaciot igénylé terlletek
Ovezetei

ORSZAGOS ES TERSEGI JELENTOSEGU
TAJKEPVEDELMI TERULETEK OVEZETEI




- Térségi jelentéségl tajképvédelmi teriilet Gvezete

A Telepulésszerkezeti terv a Kijeldlt Ovezetet
feltinteti a HESZ tartalmazza a sziikséges
elbirasokat.

VILAGOROKSEG TERULET OVEZETE,

TORTENETI TELEPULESI TERULET OVEZETE!

- Torténeti telepllési terililet 6vezete

A Teleplilésrendezési Eszkdzok a teleplilés miivi
ertéekvédelmét az orszagos védelem tekintetében a
Forster Gyula Kdzpont elektronikus
adatszolgéltatasa alapjan tiinteti fel.

A Helyi értékvedelem elbirasait a
Telepulésrendezési Eszk6zok tartalmazzak.

Az Onkormanyzat kildn rendeletet alkot a helyi
epitészeti értékvédelemrdl és a telepiilésképi
eljarasok szabalyirol. A védend6 értékeke kijelolése
megtortént.

KIEMELTEN ERZEKENY FELSZIN ALATTI

VIZMINOSEG-VEDEL ULET OVEZETE

> By i oy oo — Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-
ey védelmi terlilet vezete

Az EVIZIG altal a vizigyi szakvéleményben
magadott adatszolgaltatas alapjan kerdilt
feltintetésre a Teleplilésszerkezeti terven.




FELSZINI VIZEK ViZMINOSEG-VEDELMI VizGY(JTO TERULETENEK OVEZETE
— NEM ERINTI A TELEPULEST

ASVANYI NYERSANYAG-GAZDALKODASI TERULET OVEZETE
- NEM ERINTI A TELEPULEST

EGYUTT TERVEZHETO TERSEGEK OVEZETE
— NEM ERINTI A TELEPULEST

KIEMELT FONTOSSAGU MEGLEVO HONVEDELMI TERULET OVEZETE
— NEM ERINTI A TELEPULEST

RENDSZERESEN BELVIZJARTA TERULET OVEZETE
— NEM ERINTI A TELEPULEST




3. A Telepiilésszerkezeti Terv valtozasainak bemutatisa a korabban hatalyos
Telepiilésszerkezeti Tervhez viszonyitva

A valtozasokat M=1:8000 Iéptékben kerll dokumentdlasra az alabbi szelvénybeosztas
figyelembe vételéve.

A tervlapokon a tervezett terlletfelhaszndldas a Teleplilésszerkezeti Terv szerinti
terlletfelhasznalasok szinezésével jelolt, a modositds kovetését az eredeti és tervezett
terlletfelhaszndlas feliratozasa alapjan kovethet6.
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4. A telepiilés teriileti mérlege

TERULETI MERLEG A

TERULETI MERLEG A

) o HATAI:YQS FEL[JL_)/I;SGALT
A TERULETFELHASZNALAS TELEPULESZERKEZETI | TELEPULESZERKEZETI
MEGNEVEZESE JELE TERV SZERINT TERV SZERINT
Kisvarosias lakéteriilet Lk 13,61 3,57
Kertvarosias lakoterlilet Lke 179,99 154,77
[Falusias lakétertilet Lf 161,35 124,4
Teleplléskézpont vegyes teriilet | Vt 39,55 39,84
Intézményterilet Vi 8,72
Kereskedelmi szolgaliaté teriilet | Gksz 19,86 29,04
Egyéb iparteriilet Gip 28,15 68,36
Kildnleges szabadidés teriilet K_szab 4,69 0
Kilonleges sportteriilet K sp 4,38 11,91
Kuldnleges szennyviztelep K_szt/Khu 1,24 1,49
Kulénleges hulladékgazdalkodasi
teriilet K_hu/Khu 70,53 73,1
Kildnleges temet6 teriilet K_te/Kt 7,65 8,36
Kulonleges kozlekedési teriilet K_gal/Kko/1 4,06 3,34
Kuilonleges kézmd Kko 0,35 0,47
Kiilonleges pincés teriilet K_pi/Kpi 23,36 11,87
Kotottpalyas kozlekedési teriilet Kok 25,26 24,85
Védberdd Ev 219,77 200
Gazdasagi erdd Eg 97,39
Trisztikai erd6 Ee 41,21 9,78
Kertes mezdgazdasagi terlilet Mk 604,02 545,16
Mezbgazdasagi teriilet szanté Méa_sz 1377,29 1461,01
Mez8gazdasagi terlilet rét Ma_gy/Ma/r 189,89 196,54
Nadas Vmo 0,97 0
Tanya Mm 6,29 0
Kulénleges mezbgazdasagi lizemi
tertlet Kmg 29,03




Vizgazdalkodasi terilet Vg 136,91 152,66
Koézlekedési teriilet/elsd rend(i Koéu2 10,76 84,36
Zoldterilet Z/Zkp, Zkk 9,67 19,69
Kozlekedési terlilet/masodrendlii | Kéu3-Koub 304,43 125,53

3485,24 3485,24
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV-LEIRASANAK FUGGELEKEI

1. fiiggelék: Természeti értékvédelem
1. ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETI ERTEKEK

Orszagos jelentosségli természeti értékek:
Korcsolyas foldvar, Tervezett természeti teriiletek

Okolégial halozat: magter(ilet Bﬁgﬁg@ pufferteriilet

folyosd




2. NEMZETKOZI JELENTOSEGU TERMESZETI ERTEKEK

Nemzetkdzi jefentésségil természeti értékek:
Natura 2000 teriiletek




2. fiiggelék: Miivi értékvédelem

1. ORSZAGOS JELENTOSEGU MUVI ERTEKEK

A régészeti leldhely és a mlemléki érték védetté nyilvanitasarol, nyilvantartasarol és a
régészeti feltaras részletes szabalyairol szolo 80/2012. (XIl. 28.) BM rendelet 9. § (1)
bekezdése alapjan a Forster Gyula Nemzeti Ortkségvédelmi és Vagyongazdalkodési
Koézpont kiadta Sajoszentpéter varos telies kozigazgatasi terlletére a tudomanyos
adatszolgaltatast, valamint allasfoglalast.

Az adatszolgaltatas alapja a Forster Kozpont altal vezetett, a kulturalis 6rokség védelmérdl
sz6l6 2001. évi LXIV. torvény (Kotv.) 71. § (1) bekezdése szerinti kdzponti, kdzhiteles
hatésagi nyilvantartas, valamint a Forster Kozpontrél szold 199/2014. (VI 1.) Korm.

rendelet 5. § (1) bekezdésének megfelelé tudomanyos adatbazis.

Miemlékek

torzs

szdm | azonosité | megye helység cim név védelem
Borsod-Abatj- Mlemlék

10219 | 17138 Zemplén Sajoszentpéter Kalvin tér 43. meliéképlletek [tartozék]

v. Gedeon kdria ex-

Borsod-Abadj- lege mtiemiéki Maemléki

1215 | 23084 Zemplén Sajoszentpéter komyezete kormyezet
Borsod-Abaj- Ref.templom ex-lege | Mliemléki

1213 | 23085 Zemplén Sajészentpéter mUemiéki kérnyezete | kornyezet
Borsod-Abauj- Lakohaz ex-lege Mlemléki

1214 | 23096 Zemplén Sajoszentpéter miemléki kdrmyezete | kdrnyezet

népi lakééplilet ex-

Borsod-Abatj- lege miiemléki Miemiléki

10219 | 23097 Zemplén Sajoszentpéter kornyezete kdrnyezet
Borsod-Abalj- R. k. templom ex-lege | Miiemléki

1216 | 23098 Zemplén Sajoszentpéter miiemléki kérnyezete | krnyezet
Borsod-Abaujj-

1213 [ 3075 Zemplén Sajoszentpéter Béke tér 13. Ref.templom Miemlék
Borsod-Abauj-

1214 | 3076 Zemplén Sajészentpéter Kalvin tér 41. Lakohaz Méemiék
Borsod-Abatj-

1215 3074 Zemplén Sajészentpéter Kalvin tér 2. v. Gedeon kduria Mdemlék
Borsod-Abauj-

1216 | 3078 Zemplén Sajészentpéter Kossuth u. 22. | R. k. templom Miemiék
Borsod-Abauj-

10219 | 3077 Zemplén Sajoszentpéter Kalvin tér 43. népi lakééplilet Miemlék




Miiemléki kérnyezet

Tajhaz és Lévai emlékhaz Roémai katolikus templom

Régészeti teriiletek (a Forster Kézpont nyilvantartas alapjan (piros szinnel)

lel6hely HRSZ

azonositdé | szam név védelem

16510 7 Cseb dil6 szakmai | 013/13, 013/14, 016/3, 015, 016/4




3077, 3081, 3080, 3075, 3076, 3084, 3096, 3093, 3092,
3089, 3088, 3085, 3100, 3097, 3101, 3122, 3123,
3121/3, 3117, 3116, 3153, 3113/2, 3152/2, 3113/1,
3141, 3166, 3167, 3168, 3169, 3170, 3163, 3179, 3178,
3171, 3180, 3172, 3181, 3182, 3164, 3165, 3121/1,
3120, 3161, 3158, 3157, 3162, 3104/1, 3104/2, 3105,

16288 2 Margit-kapu és ddilé szakmai | 3112, 3109, 3108, 3121/2
56, 2256, 5, 130, 135, 136, 1, 128, 129, 131/2, 131/3,
fokozott | 131/1, 132, 133, 137, 139, 138, 141, 3, 143, 144, 2, 8, 7,
Szent Péter an 114/5, 134, 2358, 2357, 2293, 2292, 2290, 2291, 2289,
16289 3 plébaniatemplom védett 2288/2, 2288/1, 2287, 2286, 142
Szent Péter
plébaniatemplom régészeti | védddve | 141, 1, 3, 128, 129, 131/1, 131/2, 131/3, 132, 133, 134,
75085 3 véddovezete zet 137, 138, 139
21109 4 Reformatus templom szakmai | 2456, 2455
21110 5 Homokbéanya szakmai | 02, 0141, 016/32, 016/2
3075, 3076, 3077, 3080, 3166, 3167, 3168, 3169, 3170,
kiemelte | 3171, 4033, 4045, 4046, 4047, 4048, 4049, 4050, 4051,
21113 7 Korcsolyas n vedett | 4052, 4053, 4054, 4055, 4056, 4057, 4058, 4059, 4060
21114 8 Vizmt-homokbanya szakmai | 016/15, 016/14
21273 9 Kovecses-dlil6 szakmai | 030, 059/4, 060
073/1, 073/2, 075/1, 074/1, 074/2, 074/3, 074/4, 2951/2,
55048 10 26-0s foat 1. leldhely szakmai | 2951/3, 2951/5, 072/2, 061
16264 11 "Vasuti 6rhaz" szakmai | 059/1, 059/3, 059/4, 072/8, 072/2, 061
429, 3067, 3070, 3069, 3068, 3066, 021/1, 021/2, 424,
56813 12 Tomldc-tets szakmai | 427, 426, 430, 425, 428
58699 13 Szocialis Otthon szakmai | 054/2, 061
58702 14 Negyedik vetd, 1. lelShely szakmai | 039, 038, 037/6
58703 15 Negyedik vetd, 2. leléhely szakmai | 037/6
58704 16 Also-berek szakmai | 036/4
58705 17 Harmadik vet8, 1. lel6hely szakmai | 040/4, 036/4, 040/5, 040/7, 040/6, 040/8
58706 18 Harmadik vet6, 2. leléhely szakmai | 040/4, 040/5, 040/6
58707 19 Harmadik vetd, 3. leléhely szakmai | 040/10, 040/11
61986 20 Kéapolnai Ut alja szakmai | 085/4, 085/13, 085/6, 085/5, 085/8, 086
64674 23 Pipis-dombtél keletre szakmai | 081/1, 081/230
75131 24 Cserje-alj szakmai | 096/16
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Reégészeti lelGhellyel érintett teriiletek
3 0 Pipiske-domb, paleolitikum telepiilés
pincesor
Margitkapu ddilé (a - - - ez a valodi
4 0 valédi) fels6 paleolitikum teleptilés Margitkapu ddil5
5 0 Kutyas paleolitikum teleplilés




Vizm(- a 10. lelbhely

11 0 homokbanya kés6 bronzkor telepiilés helyesbitett
mobany lokalizalasa

Régeszeti lel6helyek a HOM nyilvantartés alapjan (lila szinnel) a Forster nyilvantartasban még
nem szerepel



2. HELYI JELENTOSEGU MUVI ERTEKEK

Sajészentpéter varos az alabbi helyi jelentéségii miivi értékekkel érintett

ey

A Varosképi jelentéségii ttvonalak, kozteriiletek

Olyan terlleti védelmet jelentenek, amely a varos azon Utvonalaira és kozterlleteire terjed ki,
ahol az egyes épuletek, épitmények véarosképi megjelenéséhez a varosi arculat
szempontjabdl kiemelt varosi érdek flizddik. A varosképi jelentéségli Gtvonalak az alabbiak:

26-0s szamu orszagos foutvonal keleti bevezetd szakasza
Gedely utca

Kossuth Lajos ut

Vaci Mihaly utca

26-0s szamu orszagos féutvonal keleti bevezetd szakasza
27-es szamu orszagos foutvonal keleti bevezetd szakasza
Rakoczi Ferenc ut

Vorosmarty at

Kalvin tér

COLXNOORWN =

[owey

A Varosképi jelentéségli utvonalak, kéztertiletek



Varoskép jelent6ségii teriiletek

Olyan teruleti védelem, amely az épitett kdrnyezet egyes 6sszefliggd részeire terjed ki, és a
megjelenesével a telepllésrész és a kdrnyezete arculatat meghatarozéd épitmények egyiittest

alkotnak.
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Semmelweis Uti lakotelep

Méricsz Zsigmond Gti lakételep Varosi temets és kornyezete
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Varosi Stadion és kdrnyezete

Vérosmarty Gti lakotelep és kérnyezete




Pincés terlilet (K6poros)

Helyi értékvédelmi teriiletek

Olyan tertleti védelem, amely az épitett kdrnyezet egyes Gsszefliggd részére, valamint az
ahhoz kapcsolodo térre, utcéra, utcaszakaszra terjed ki, és a jellegzetes teleplilésszerkezet
torténelmi folyamatossagat dokumentalja, vagy ahol a teleplilésrész és a kdrnyezete arculatat
meghatarozo épitmények egylittest alkotnak.

Ezért a terlletek kijeldlésénél a torténelmi teleplilésmag kijelolését tartjuk indokoltnak, hiszen a
telekstruktira és a beépitések egyedi odafigyelést igényelnek, és gyakran kell alkalmazni az
illeszkedés szabalyait, illetve ellenérizni szilkséges az egyes épliletek atalakitasat, az
utcaképek harmoénidjanak megorzését.

Helyi védelemmel érintett terliletek az alabbiak:
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Régi torténelmi telepiilésszévet dél




A pincés terlleten belll (Képoros) kijeldlt teriletek

Helyi egyedi épitészeti értékvédelemmel védett épiiletek:

A helyi egyedi épitészeti értékvédelemmel védett épliletek, miivészeti alkotasok azok az
épuletek, éplletrészek, mltargyak, berendezési targyak, kozteriileti létesitmények,
kozteriileti mlalkotasok, amelyek torténelmi, régészeti, mlivészeti, tudomanyos, tarsadalmi
vagy muszaki-ipari, mérndki szempontbdl a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése
szempontjabol jelentds alkotasok, ideértve a hozzajuk tartozd kiegészité kiilsé és belsé
diszité elemeket is.



HELYI VEDELEMRE
JAVASOLT
EPULETEK

1 Kalvin tér 4. szam 2219 Polgarmesteri Hivatal
2 2215 Onkormanyzati
Kalvin tér 6. szam
épllet
3 Rakéczi utca 22. szam 2240 Lakéhaz
4 Kalvin tér 31-33. szam 2509/1 Okmanyiroda
5 Kalvin tér 25. szam 2507 Lakohaz
6 Kalvin tér 21. szam 2504/1 Lakéhaz
7 Kalvin tér 13, szam 2500/3 Lakéhaz
8 Kossuth Lajos Ut 197. szam 1688 Rendérség
9 Kossuth Lajos Gt 63. szam 2366 Lakoéhaz
10 Jokai Mor utca 8. szam 1882 Lakohaz
11 Paldczy utca 17. szam 69 Lakohaz
12 Katalin utca 30. szam 2788 Lakéhaz
13 Melinda utca 3. szam 2791 Lakohaz
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3. fliggelék: Banyaszattal és felszinmozgassal érintett teriiletek

Banyaszattal és felszinmozgassal érintett teriiletek:
banyaszat
felszinmozgas




4. fliggelék: Szegregacioval érintett teriiletek

1. A szegregaciés mutaté 35%, illetve a folstti értékkel érintett teriiletei,
szegregacioval veszélyeztetett teriiletek

(Jelmagyarazat: a szegregacids mutaté térképen jelzett értékeit a kdvetkezd szinek jeldlik: O-
29% = sziirke, 30-34%=vilagoszold, 35-100%=sdtétz61d)
2. A szegregaciés mutaté 29%-os hatarértékkel érintett teriiletei, szegregatumok

A masik attekinté kartogram a szegregacios mellett egylttesen mutatja a szegregatumokat
€s a szegregacidval veszélyeztetett terlileteket.



 0.29% 301009

O
(Jelmagyarazat: a szegregéaciés mutatoé térképen jelzett értékeit a kdvetkezé szinek jeldlik: 0-
29%= szirke, 30-100%=lila)

3. Szegregatumok és szegregaciéval veszélyeztetett teriilet

1. szamu szegregacios terlilet: Fecskeszég (Bartdk Béla u.-tdltés ~Wesselényi u.-VAci
Mihaly at)
2. szamu szegregécios teriilet: Daru utca és kdrnyezete-(Gydngyvirag u. — Csurgai u.)

3. szamu szegregacios terlilet: Somogyi Béla utca és kérnyezete

4. szamu szegregéacioval veszélyeztetett teriilet: Ujbanyatelep (kllterdlet)

o

35% folott Daru utca 35% folotti




jregatum 04,
16 30% feletti

Somogyi Béla utca 35% folotti | Ujbanyatelep 30 % f5l6tti

Sajoszentpéter - szegregatumainak Iehatarolasai.

1. Szegregatum
Eperjesi u. - belterlleti hatar - Barték B. u. - Eperjesi u. - Vaci M. u. - Sgj6

Wesselenyi u - Munkéacsi M. u. — Wesselényi u

2. Szegregatum ]
Daru u. - Csurgai A. u. — Gydngyvirag u

3. Szegregatum
Vasut - Bercsényi u. - Semmelweis u. - Somogyi Béla u

4. Szegregacidval veszélyeztetett teriilet
Ujbanyatelep, egyéb belteriilet




Z

Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.ee/2016. (... ) dnkormanyzati rendelete
Sajoészentpéter Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél

Sajészentpéter Varosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
vedelmérol sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjén, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi
Onkormdnyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjéban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrsl szol6 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 28. § )
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, a 9. mellékletben meghatarozott
allamigazgatéasi szervek, a partnerségi egyeztetés szabalyaiban megjeldltek, tovabba a Borsod-
Abauj-Zemplén Megyei Onkormanyzat Sajokapolna Kozségi Onkormanyzat Alacska Kdozség
Onkorményzata, Boldva K6zség Onkormanyzata, Borsodszirdk Kdzségi Onkorményzat, Mucsony
Nagykdzségi  Onkormanyzat, Sajébdbony  Véros  Onkormanyzata, Sajéecseg  Kozség
Onkorményzata, valamint

a Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Szervezeti és Mikédési Szabalyzatarol szolé 17/2014.
(X.22.) nkorményzati rendelet 3. melléklet 2.b) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében
eljaré Jogi és Ugyrendi Bizottsag és

a Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Szervezeti és Miikddési Szabalyzatar6l szdlo 17/2014.
(X.22.) dnkorményzati rendelet 3. melléklet 1.b) pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében
eljaré Pénziigyi, Fejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

L. FEJEZET

A rendelet hatalya és alkalmazasi kore

1.§

A rendelet hatalya Sajészentpéter Varos teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

2.§

(1) Sajoszentpéter Véros kézigazgatasi teriiletén terilletet felhaszndlni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épliletegylittest épiteni, Aatalakitani, bGviteni, feltjitani, helyreallitani,
korszerlisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni és ezekre hatésagi
engedélyt adni

a) az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv),

b) az orszagos telepiilésrendezési és cpitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK),

c) a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszkozOkrdl, valamint egyes  telepiilésrendezési  sajétos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet rendelkezései, valamint

d) Sajészentpéter Véros Helyi Epitési Szabélyzat (a tovabbiakban: HESZ) és
Sajoszentpéter Varos Szabalyozasi Terve

egylittes alkalmazisaval lehet.



(2) A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Sajoszentpéter Varos épitési Gvezetei és Svezeti paraméterei
b) 2. melléklet: Az allattarté épiiletek véd6tavolsagai

¢) 3. melleklet: A telekalakitasi és épitési tilalommal érintett ingatlanok

d) 4. melléklet: Az eldvasarlasi joggal és kisajatitassal érintett ingatlanok

€) 5. melléklet: A Szabalyozasi Terv jelmagyarazata

f) 6. melléklet: A Szabalyozési Tervben alkalmazott szelvényhalo

g) 7. melléklet: A Kiilteriileti Szabalyozasi Terv

h) 8. melléklet: A Belteriileti Szabalyozasi Terv

(3) A rendelethez csatolt fliggelékek:

a) 1. fiiggelék: A természeti értékvédelem
b) 2. fiiggelék: Az épitészeti értékvédelem

II. FEJEZET

Ertelmezé rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

2.

10.

11.

Adottsagtol fiiggd paraméterek: a mar kialakult adottsidgok figyelembevételével az
illeszkedés szabalyaira figyelemmel kell megéllapitani az egyes Svezeti paramétercket.
Atmené telek: 6nalld helyrajzi szamy, sarokteleknek nem mindsiilé ingatlan, melynek két,
egymadssal szemkozt fekvod kozteriiletrél vagy 6nallé helyrajzi szdmon utként nyilvantartott
magéanutrél van megkdzelitési lehetésége.

Haromszintes ndvényallomany: gyep, cserje, valamint lombkorona szintet egyarant
tartalmazé névényallomany.

Illeszkedés elve: az épitészeti illeszkedés a kérnyezé meglévd épitmények paramétereit,
elhelyezkedését figyelembe vevd, a teleplilés egészének arényrendszerét szem el6tt tartd,
anyaghasznalataban és szinezésében kdmyezetéhez alkalmazkodo iranyelv.

Kialakult allapot: olyan épitési vezetekre hasznalt jelz6, amelyek tovabbi beépitése sorén a
meglévd karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesithetd.

Kisipari-, barkics miihely: komyezetét sem forgalmaval, sem =zajterhelésével, sem
légszennyezésével, sem veszélyes hulladék termelésével nem zavar gazdasagi funkcidjy,
legfeljebb 100 m? alapteriiletii épiilet.

Kis mélységii telek: 6nall6 helyrajzi szamu ingatlan, melynek hosszabbik oldala parhuzamos
azzal a kozterilettel, vagy 6nallé helyrajzi szdmon ttként nyilvantartott maganuttal, amelyrd]
a telek megkozelithetd, valamint a telekmélysége kisebb, mint 25 méter.

Kolénia: az egykori ipari vagy banyészati tevékenységhez kapcsoléddan, a munkédsok
elhelyezésének c€ljabol, az épiiletekre, vagy épiiletcsoportokra kidolgozott tipustervek alapjan,
1-2 szintes épiiletmagassaggal, nagy siirliséggel beépitett lakoteriiletek.

Kozos udvar: olyan tombteleknek nem mindsiild, kialakult telek, melyen belill az egyes
rendeltetési egységek részére kialakitott kiilon tulajdonban 4116, helyrajzi szammal rendelkezd
féldrészletek vannak, melyek csak a kozds udvaron keresztiil kozelithetéek meg.

Tombtelek: t6bb azonos, vagy egymaést kiegészitd rendeltetésii fOépiilet egyiittes
elhelyezésére szolgal.

Uszételek: a tombtelek teriiletén kiilén tulajdonban allé épiilet részére kialakitott f6ldrészlet.



III. FEJEZET
Szabalyozasi elemek besorolasa és alkalmazasa

A szabilyozas vonalas elemeinek értelmezése

4. §

(1) A Szabélyozasi Tervben szereplé hatérelemek, vonalas szabéalyozéasi elemek hierarchigjat
(fedettségét) az alabbiak szerint kell értelmezni:
a) kézigazgatasi hatér,
b) belteriileti hatar,
¢) szabalyozasi vonal,
d) 6vezethatar, valamint
e) telekhatar.
(2) Az (1) bekezdés szerinti hierarchia lebontott értelmezése a kdvetkezd:
a) a kozigazgatasi hatér lehet kiil-, illetve belteriileti hatér, szabalyozasi vonal, 6vezethatar, de
mindig telekhatér,
b) a belteriileti hatar lehet szabalyozési vonal, Gvezethatar, de mindig telekhatar,
c) a szabalyozasi vonal mindig telekhatér,
d) az Gvezethatér lehet telekhatar.
3) U beépités eldtt a telekalakitast el kell végezni.

Kotelez6 szabalyozasi elemek

5.8

(1) A szabalyozasi terv hatarelemei:
a) meglévd kozigazgatasi hatar,
b) meglévd (megmaradd, illetve megsziind) és tervezett belteriileti hatar,
¢) meglévl és tervezett beépitésre szant teriilet hatdra (kizarélag kilteriileten hasznalt
lehatarolas).
(2) A szabalyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:
a) szabalyozasi vonal,
b) épitési Gvezeti, dvezeti hatdr,
¢) épitési Svezeti, Gvezeti besorolas, valamint a beépitési paramétereket mutatd kéd (beépitési
mdd, legkisebb kialakithat6 telekteriilet, legnagyobb beépitettség, legkisebb zoldfeliilet,
legnagyobb épliletmagassag),
d)az épitési hely, illetve épitési hatarvonal.
(3) A szabélyozasi terv feliiletként megjelend szabalyozési elemei:
a) szerkezeti jelent6ségii kozlekedési teriilet,
b)nem szerkezeti jelentdségll kozlekedési célu kozteriilet,
c) zoldteriilet - kdzpark,
d) zoldterdilet - kdzkert,
e) kotottpalyas kozlekedési terdilet - vast,
f) kotottpalyas kozlekedési teriilet - iparvast,
g) vizgazdalkodasi teriilet,
h) védelmi rendeltetésti erdéteriilet,
1) gazdasagi rendeltetésii erdbteriilet,
) k6zj6léti rendeltetésii erddteriilet.
(4) A szabalyozasi terv sajatos jogintézményeket feltiintetd elemei:
a) telekalakitasi / épitési tilalommal érintett ingatlan,
b) elévasarlasi joggal érintett ingatlan,
c) kisajatitassal érintett ingatlan,
d)helyi kézat céljara torténd lejegyzéssel érintett ingatlan.
(5) A kotelezd szabalyozasi elemek modositasa a szabalyozési terv médositasat vonja maga utén.



(6) A tervezett belteriileti hatart, a teriiletfelhasznalast, valamint egyéb szerkezeti jelentéségii
elemeket érintd valtoztatdsok esetében e rendelet mddositasat megeldzéen a telepiilésszerkezeti
tervet is modositani kell.

Jogszabalyok dltal meghatarozott, valamint javasolt szabalyoz4si elemek

6.§

(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott jogszabalyok &ltal meghatérozott szabalyozasi elemek a
kovetkezok:
a) védoteriilet, védbhatar, véddsav hatara:
aa) szennyviztisztit6 telep védétavolsaga,
ab) vizmi kutak véd6ovezetének hatara,
ac) vizfolyasok parti savja,
b) nyomvonalas kézlekedési és kozmil infrastruktira-elemek kezeléi hozzdjarulasanak
hatéra,
¢) miiemlék, milemléki jelent6ségli tertilet,
d) nyilvantartott régészeti lel6hely,
e) Natura 2000 teriilet,
f) nemzeti &koldgiai halézat (magteriilet, okolégiai folyos6, pufferteriilet, érzékeny
természeti teriilet),
g) természetvédelmi teriilet,
h) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends teriilet.

(2) Az Onkorméanyzat hatiskorébe nem tartozé, jogszabalyok 4ltal meghatarozott, kotelezd
szabalyozasi elemek modositasara csak a vonatkozd jogszabéalyok megvaltozdsa esetén,
azokkal 6sszhangban keriilhet sor. Ett6l eltéré modositasukra csak az adott ligyben hataskorrel
rendelkez6 hatdsagok egyetérté allasfoglaldsaval keriilhet sor.

7.§

(1) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:
a) tervezett kerékparit tengelye,
b) tervezett gyalogos tengely.
(2) A tervezett kerékparit tengelye kizarolag az érintett kozteriileten beliil torténd elhelyezési
Jjavaslatrol tajékoztat, ezért a kerékpartit az érintett kdzteriileten beliil a vonatkozé kdzlekedési
jogszabalyok alapjan szabadon elhelyezhetd, kiépithetd.

A szabalyozasi terv egyéb elemei

8.§

(1) A szabalyozasi terv egyéb szabalyozasi elemei:
a) alaptérképi elemek,
b) vastt-, iparvasut vaganyai,
¢) vasuti csomoépont,
d) hid,
e) helyi jelentoségii védett természeti érték,
f) helyi jelent8ségii védett mivi érték,
g) helyi védelemre javasolt természeti érték,
h)kdzmiilétesitmény  (vizmidi  kuat, hidroglébusz, szennyvizatemeld, adétorony,
transzformatorallomés,  gazfogadd, gaznyomds-szabélyozd, szélerémii, egyéb
mitargyak, stb.)
i) kézmiivezetékek, termékvezetékek nyomvonala.
(2) Az egyéb szabalyozasi elemek tajékoztato jellegliek.



IV.FEJEZET
Sajatos jogintézmények
Telekalakitas

9.§

(1) Az dvezetekben kézmiiépitmények elhelyezése érdekében, tovabba kozit, maganit széméara az
ovezeti elOirasoktdl eltérd, a miiszaki szitkségszeriiségbdl és a kialakult allapotbdl kdvetkezd
telekméretek is alkalmazhatoak.

(2) A kozlekedési és kozmii teriiletek telekalakitisandl az Svezetekben kialakithaté legkisebb

telektertilet szabalyozasi el6irasaitol el lehet térni.

(3) Uj nytlvanyos (nyeles) telek

a) meglévo és tervezett belteriileten beliil nem alakithat6 ki, kivéve, ha a teleknyél a kialakult,
beépitett telek jobb kdzuti kapcsolatanak kialakitasa céljabdl keriil lejegyzésre,

b) kiilteriileten kizarélag meglévd telekallapot koézteriileti kapcsolatdnak biztositdsara, a
gazdasagi fejlesztési teriileteken kiviil alakithaté ki.

10. §

(1) Uj beépitésre szant, vagy jelentds mértékben atépitésre keriild, tovabba kialakult sajatos
beépitésii (pl. rehabilitdcios és pincés) teriiletek esetében a beépithetéség feltételeként a
telkeket az elbirdsoknak megfeleld épitési telekké, telekké kell alakitani az érintett
telekcsoport — legaldbb telektdmbonként t6rténé — Gjraosztasival.

(2) Telekalakitas (telekcsoport Ujraosztas, telekfelosztds, telekegyesités, telekhatar-rendezés) a
vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseken tlil abban az esetben engedélyezhetd, ha:

a) a felosztas utan ,,zarvany telkek” nem alakulnak ki, valamint
b) telekcsoport-ijraosztasnal a felosztas utdni telekméretek az Svezetre eldirt legkisebb
kialakithato telekméret értékét elérik.

(3) A szabdlyozasi terven jelolt kételezd tut céljara torténd lejegyzéseket, telekalakitasi
kotelezettségeket, valamint telekrendezést el kell végezni az épitéshatdsagi engedélyezési
eljaras vagy bejelentés, illetve a telek beépitése el6tt.

(4) Utlejegyzéssel és kdzmi létesitményekkel érintett ingatlanok telekalakitasa:

a) Utlejegyzéssel érintett ingatlanok telekalakitdsa esetén az Svezeti eldirasokat el nem érd
telek is kialakithato.

b) Utlejegyzéssel érintett ingatlanok telekalakitasa esetén az Gvezeti elbirasokat el nem érd
telek fennmarado, kialakult, az Gvezeti eléirdsokban el6irt telekmérettd] kisebb ingatlanok
csak akkor épithet6ek be, ha

ba) a szabalyozasi tervben eldirt telekméret kialakitasra keriilt, valamint
bb) a vonatkozé eldirasokkal a telek beépithetdvé valik.

¢) Az egyes beépitésre szant teriileteken meghatdrozott épitési dvezeteken beliil kialakitott
kozmi teriiletek telekalakitdsandl az Gvezetekben eldirt alakithaté legkisebb telekteriilet
szabélyozasi el6irasait nem kell betartani, egyedi telekméretek is alkalmazhatdak.

(5) Magénut a kdzigazgatasi teriileten (belteriileten és kiilteriileten) kialakithatd.

Kisajatitas
11. §
A véros teriiletén kisajétitasi jog illeti meg az Onkorményzatot valamennyi, a szabalyozési
tervlapon kisajatitassal érintett ingatlanként jelolt, valamint a helyi kézut lejegyzéssel érintett

z6ldteriilet és egyéb kozdsségi célra torténé — kisajatitassal érintett ingatlan lehatarolassal kiilon
nem jeldlt — ingatlan esetében.



Elévasarlasi jog
12. §

(1) Az Onkormanyzatot elévéasarlasi jog illeti meg az ¢épitési szabalyzatban meghatarozott
telepiilésrendezési célok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanok esetében.

(2) A véros teriiletén elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot valamennyi kisajatitassal
érintett ingatlanra, valamint a helyi k6zit lejegyzéssel érintett, zoldteriilet és egyéb koz6sségi
célra torténd — kisajatitdssal érintett ingatlan lehatdroléssal killon nem jeldlt — ingatlan
esetében.

Telepiilésképi eljarasok
13. §

Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat a véros hagyomanyos arculatinak megoérzése, valamint a
tervezett célok elérése érdekében kiilon 6nkorményzati rendeletet alkot.

V. FEJEZET
Altalénos el6irasok
A belteriileti hatar valtozasai
14. §

(1) A belteriilet meglévé és tervezett hatdrvonalat a Szabalyozasi Terv tiinteti fel. A meglévd
belteriileti hatdrvonal az éllami ingatlan nyilvéantartds szerinti 4llapot alapjan keriilt
feltiintetésre.
(2) A belteriileti hatarvonal lehetséges modositasainak helyét és teriiletét a Telepiilésszerkezeti
Terv, valamint a Szabalyozasi Terv jeloli. A tervekben kijeldlt teriiletek belteriiletbe vonasat
mind a tulajdonosok, mind az Onkormanyzat kezdeményezheti.
(3) Abelteriiletbe vonas feltételei:
a) a belteriiletbe vonando teriilet kdzvetleniil csatlakozzon a meglévd belteriilethez,
b) a belteriilethez kdzvetleniil nem csatlakozd, szigetszerli belteriiletbe vonas csak legalabb 5
hektar nagysdgu teriilet esetén lehetséges,
¢) a belteriiletbe vonas legkisebb egysége az érintett teriiletfelhasznaldsi egység, tomb,
€pitési Gvezet, vagy legalabb 2 hektar nagysagu teriilet, amelytd] akkor lehet eltérni, ha
ca) meglévd belteriileti hatar nem rendezett természetes hatidrvonal mentén halad és
modositéssal ezt javitani lehet, ebben az esetben azonban teleknyél, vagy kiszolgald
ut nem tekinthetd kozvetlen beltertileti csatlakozasnak,

cb) lakéteriilet vagy telepiiléskozpont teriilet belteriiletbe vonasa érdekében torténik,
ebben az esetben azonban teleknyél, vagy kiszolgald Ut nem tekinthetd kdzvetlen
belteriileti csatlakozasnak,

cc) a képviseld-testiilet dontése szerint az a varos érdekét szolgalja.

(4) A beltertiletbe vonas elékészitése:

a) A belteriiletbe vonads miiszaki és egyéb feltételeit, annak kdoltségvonzatat és
koltségviselésének feltételeit a képviseld-testiilet hagyja jova.

b) A belteriiletbe vonas kéltségeit az Onkormanyzat a tulajdonosokra atharithatja.

¢) Az eldirt infrastrukturdlis ellatasrél, a kozmil- és kozlekedési kapcsolatok
kiépitésérdl,illetve az egyéb teriilet-eldkészitési feladatok végrehajtasardl és a tervezés
elokészitésérél a belteriileti hatar valtozasar6l sz6lé hatdrozat meghozatalaval
egyidejlileg kell donteni.

d) A belteriiletbe vonas el6tt a teriiletismertetd szakvéleményt, valamint jogszabalyban
eldirt esetekben a telekalakitdsi tervet, a teriilet tulajdonosa kételes elkészittetni,
amelyhez a sziikséges miiszaki el6készité munkak koltségeit indokolt esetben az
Onkormanyzat a képviselé-testiilet dontése alapjan részben vagy egészben 4tvallalhatja.



€) A belteriiletbe vonas el6feltétele a teriilet vizrendezése és a csapadékviz elvezetésének
miuszaki megoldasa.
(5) A lakoteriileteket és a telepiiléskdzponti vegyes, valamint intézményi teriileteket kivéve a
beépitésre szant teriileteket nem kell belteriiletbe vonni.

15. §

(1) Belteriiletbe vonasra tervezett teriiletek belteriiletbe vonésaig alkalmazhat6 sajatos eléirasok:

a) A belteriiletbe vonds litemezetten is végrehajthato.

b) Azokon a lakoteriileteken, melyek kozvetleniil csatlakoznak a belteriileti hatar mellett
haladé kiiltertileten fekvé kiszolgalé uthoz, akkor is kiadhatd lakéépiiletre és a hozza
tartoz6 kiszolgalé épiiletekre épitési engedély, ha még nem keriilt a lakoteriilet
belteriiletbe vonasra.

¢) Belteriiletbe vonasig alkalmazhat6ak a telek miivelési 4ganak megfeleld vezetek elbirdsai
is.

d) Tervezett lakoteriiletek, valamint telepiiléskdzpont vegyes teriiletek belteriiletbe vonasaig
a telket érinté szabalyozas végrehajtdsa nem feltétele a c) pont szerinti Gvezeti
paraméterek szerinti épitésnek, a kijelolt 1t sivja azonban nem épithetd be, miitargy
elhelyezésére nem vehetd igénybe.

e) Epiilet a kozteriilet szabalyozasi vonalatdl szamitott minimum 5 méterre 1étesithetd.

(2) A sajatos eldirasok a belteriiletbe vonasra tervezett gazdasigi és més, nem lakéteriilet céljat
szolgald beépitésre szant teriiletekre nem alkalmazhatdak.

Epitmények elhelyezésére vonatkozo6 rendelkezések
16. §

(1) Ha az épiiletek lebontésra kertilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az erre
irdnyadé eldirasokat kell alkalmazni.

(2) Az épitési helyen kiviil esd, tovabba a telek kotelezden zoldfeliilettel fedett része
szabalyozassal ~érintett teriiletén elhelyezkeds, meglévé épiiletek  atalakithatéak,
feltjithatdak, tetdteriik beépithetd, funkciovaltasuk megvaldsithaté, de beépitettséget noveld
bdvitésiik nem engedélyezhetd.

(3)  Terepszint alatti épitmény — a kdzmiivek é€s kdzmiip6tld épitmények kivételével — csak az
épitési hely hatérain beliil engedélyezhetd.

(4) A meglévd pincék és pincerendszerek, valamint technoldgiai berendezések felujitasa és a
telekhatéron beliili teriileti b6vitése engedélyezhetd.

(5) Epitési telken — a kisvarosias laké és tombtelkes telepiilésk6zponti és intézményi teriiletek
kivételével —~ az aldbbi melléképiiletek helyezhetdek el az Svezeti szabalyoknak megfelelSen:

a) arendeltetésszerli hasznalattal, lakéfunkcidval kapcsolatosan
aa) jarmii- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép, stb.) tarolo,
ab) nyari konyha, mosokonyha, szarito,
ac) tiizeldanyag- €és mas tarold, szerszdmkamra, szin, fészer, magtar, goré, csiir,
pajta, stb.,
ad) pince, pincefelépitmény,
ae) az allattartds céljara szolgalo épiiletek és épitmények,
af) kisipari vagy barkécs miihely, miiterem,
ag) fiités céljara szolgald melléképiilet (kazanhaz, tiizel5tarold),
b) idegenforgalommal és turizmussal kapcsolatos (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltatasi) funkcidk ellatasat szolgals épiiletek, valamint
¢) ahelyi termény-feldolgozasi, boraszati tevékenység ellatasat biztositd épiiletek.

(6) A felhagyott szeméttelep, medddhanyok és zagytarozok teriiletének hasznositasara engedély
kizardlag a teriilet rekultivacidjaval Gsszhangban 4116 1étesitményre adhaté.

(7) Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglaté tevékenység céljara kozteriileten allando
hasznélatra pavilon nem létesithetd.

(8) Energiatermelési céli szélerémii, szélturbina csak kiilteriileten, ezen beliil mez6gazdasagi
terlileten, kiilonleges teriileten, vagy gazdasigi teriileten helyezhetd el, az alabbi



feltételekkel:

a) a létesitmény belteriilettdl, orszagos természeti védettségli teriilettsl, lakdépiilettdl és a
kozigazgatdsi hatartél legaldbb 500 méter, orszagos kdzut és kozforgalmu vasut
telekhatdratdl legalabb 150 méter tavolsagra helyezhetd el,

b) az épitmények magassag legfeljebb 100 méter lehet.

(9) A véros beépitésre szant teriiletein 6nallé magas tornyok, technolégiai berendezések, illetve
6nallé kémények csak a technoldgia fiiggvényében, az alabbi teriiletek épitési dvezeteiben
létesithetdek:

a) gazdasagi teriilet (Gksz, Gip),

b) kiilonleges teriilet (K).

Epiiletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések
17. §

(1) Oldalfalon kiilsé fém kémény a kisvarosias lako-, telepiiléskdzponti vegyes és intézményi
Ovezetben nem helyezhet6 el.

(2) A kertvarosias ¢s falusias lakoteriileteken kiils6 fém kémény az oldalfalon a kézteriilet feldl
takarva létesithetd.

(3) Szabadlépcso csak legfeljebb 1,50 méter szintkiilonbségig alkalmazhato.

Epiiletek védett teriileteken torténd kialakitasara vonatkozoé sajatos rendelkezések
18. §

(1) Tetbtér-beépités esetén csak egy szintes tetdtér alakithatd ki, ezaltal csak egy soros tetdablak
(4116 vagy sikban fekvd) 1étesithetd. Az eldiras nem zarja ki sem a galérids megoldast, sem az
azonos tér tobb soros tetdablak kialakitasat,

(2) Az épiletek épitészeti kialakitasanal be kell tartani az alabbiakat:

a) Egy telken 1év6 épiiletek és épitmények anyaga, tetéfedé anyaga egymashoz és
kornyezetiikhoz illeszkedd legyen.
b) Az épiilet aranyrendszere kérnyezete beépitési modjahoz igazodo legyen.

A virosépitészeti, varosképi illeszkedésre vonatkozo rendelkezések

19. §

Az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni az alabbi esetekben:
a) el6kertek megéallapitasara,
b) hatsdkertek megallapitdsara,
¢) telekmegosztas esetén, a kialakithaté legkisebb telekszélesség és telekmélység

meghatarozésara,

d) az épitési helyen beliili épitési vonal meghatérozaséra,

e) az épitési helyen beliili éplilet-elhelyezés meghatarozésara,

f) melleképiiletek elhelyezésére az épitési helyen beliil, kiilénds tekintettel a beépitési
modra, az eld-, oldal- és hatsokertre,

g) épitési helyen beliili épiilet elhelyezésre,

h) minden olyan esetben, amikor a rendelet nem ad egyértelmii szabalyozast.

Kialakult allapotra vonatkozo6 rendelkezések
20. §
(1) Kialakult telek akkor is beépithet6, ha az Ovezeti szabalyozdsban megadott kialakithatd

legkisebb telekteriilet a legkisebb telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg,
de azon épiilet a jogszabalyban meghatdrozott telepitési tavolsagok betartasaval elhelyezheto.



(2) Amennyiben a kialakult telek méretei, vagy a beépités jellemzdi a hatalyos szabélyozasi
eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérést a kordbbi eldirasok tették lehetévé, akkor az
alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a) ha a telek beépitettsége nem felel meg az eléirdsoknak, a meglévo épiilet feldjithato, de

a beépitettség nem ndvelhetd, és az épiilet magassagi értelemben sem bdvithetd, kivéve
a tetOtér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartisa mellett megengedhet;

b) ha a telek méretei nem felelnek meg az Svezeti el6irasoknak, akkor a telekméretek — a
Szabalyozasi Terv alapjan torténd kozteriileti hatérrendezést kivéve - tovabb nem
csokkenthetdek, am a telek beépithetd, ha az egyéb elbirasok betarthatoak;

¢) ha az épiilet magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévd épiilet megtarthaté és
bévithetd, de a bovités utan kialakult épiilet magasséga az Svezeti szabalyozdsban
eldirt érték irdnyaba kell, hogy csokkenjen;

d) ha az Gvezetben eldirt z6ldfeliileti mérték nem tarthaté a telek kialakult beépitettsége
vagy burkolt feliileteinek mértéke miatt, akkor a zoldfeliileti mérték a kialakult allapot
szerint megtarthato.

(3) Kisvarosias, kertvérosias és falusias laké-, valamint telepiiléskdzponti vegyes teriiletek épitési
Ovezeteiben az atmend és sarok telek akkor is megoszthatd, ha az Gvezeti szabalyozdsban
megadott kialakithat6 legkisebb telekteriilet, valamint telekméret értéke nem tarthatd, de az
alabbi feltételek fenndllnak:

a) a kialakulo telkek teriilete legalabb 300 m?,

b) a kialakul6 telkek kézteriiletrdl vagy maganutrél megkdzelithetdek,
¢) akialakul6 telkek a vonatkozd eléirdsok szerint beépithetdek.

Telkek beépitési modjira vonatkozo6 rendelkezések
21. §

(1) Az ¢épitési helyet az épitési Svezetben el6irt beépitési mdd figyelembevételével, a kovetkezdk
szerint kell meghatarozni:

a) Az elOkert méretét az utcdban jellemzOen kialakult allapotnak kell megfeleltetni. Ha a
kialakult 4llapotnak megfelel6 érték egyértelmlien nem 4llapithatd meg, akkor a
kialakult allapotnak megfeleld értéket

aa) lakétertileten és telepiiléskdzpont teriileten 5 méternek,
ab) 1pari teriileten, kereskedelmi, szolgaltato teriileten és kiilénleges teriileten
legaldbb 5 méternek
kell tekinteni.
b) Az oldalkert méretét
ba) szabadon 4116 beépitési modnal az Gvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag
felének, de legaldbb 3 méternek,
bb) oldalhataron 4116 beépitési modnal legalabb 4 méternek kell tekinteni.
¢) A hatsokert
ca) kialakult Aallapot esetén megtarthatd, amennyiben az épiilet megfeleld
tiiztdvolsagarél gondoskodnak, vagy 25 méter telekmélységig az értéke 0,0
méterig csOkkenthetd, azaz az épiilet a hatsé telekhatarig tlizfalképzéssel
kiépitheto,
cb) értéke minden mas esetben legaldbb 6 méter.

(2) Meglévé épiilet atalakitasi, felujitasi, bévitési, helyreallitasi, korszerlisitési munkai esetében a
kialakult el6kert megtarthat6, vagy az illeszkedés szabalyai szerint 4llapithat6é meg.

(3) Az el0kert, az oldalkert, valamint a hatsokert legkisebb méretének meghatarozasanal a kialakult
allapot szerinti értéket a telepitési tivolsig betartdsa, a benapozas biztositdsa, valamint az
utcakép védelme mddosithatja.

(4) Az épitési helyet a telkek kozteriileti vagy magéaniti hatér menti savjdban elhelyezésre szant
épiiletekre kell vonatkoztatni.

(5) Ovezetbe nem sorolt kiilteriileten az 1t tengelyétdl szamitott 10-10 méteren beliil épiilet nem

1étesithetd.



Epitési helyen beliili épiilet-elhelyezésre vonatkozo rendelkezések
22.§

(1) A kisvérosias, kertvarosias ¢s falusias lakéteriileteken az épitési helyen beliili épiilet-
elhelyezésnél az aldbbi, kiegészitdé szabélyokat is alkalmazni kell a kiilonb6zd beépitési
modok esetén, a védett teriiletek kivételével:

1. Oldalhatéron 4ll6 beépitési médnal
a) foépiilet esetében

aa) 12 méter kialakult telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezhet§ el,

ab) ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhatdron 4allé épiilet
elhelyezés maximum 1,0 méter széles csurgd tavolsdg elhagyasaval is
lehetséges,

ac) amennyiben a telek szélessége eléri vagy meghaladja a 16 métert, az épiilet
szabadon 4lldan is elhelyezhetd, ebben az esetben az eredeti oldalkert nem
csOkkenthetd, mig az eredeti épitési oldaltol tartand6 tavolsdg a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 3 méter,

ad) lakotertiletek sarok telkein az épiilet szabadon 4lldan is elhelyezhetd az egyéb
Ovezeti elbirasok betartdsdval azzal, hogy a szabadon &ll6 beépités a
szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

ae) ha a meglévd beépités indokolja (pl. mar meglévd - épitési oldalvaltasnal), az
épiiletek elhelyezése ikres és szabadon 4ll6 is lehet,

b) melléképiilet esetében
ba) a melléképiilet, a féépiilet csurgd tavolsag elhagydsaval valo elhelyezése esetén,

maga is legalabb a csurgd tavolsag elhagyasaval telepithetd,
bb) a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet szabadon alldan is
elhelyezhetd,
be) kialakult allapotok esetén az illeszkedés szabalyait kell figyelembe venni.
2. A zartsorti beépitési modnal

a) teljes zartsorusitas esetén legalabb 3 méter, kozforgalom esetén 3,50 méter széles, és
3 méter magas kapuathajtéval sziikséges biztositani a telkek gépjarmiivel vald
megkdzelitését,

b) az épiiletek teljes zartsorusitdsa, ahol ezt a kialakult allapot nem indokolja, nem
kotelezd, helyette az oldalhataron allo épiilet-elhelyezés alabbi sajatos formait
lehet alkalmazni:

ba) hajlitott haz tipust (utcdval parhuzamos épiiletszdrny és rd merdleges
oldalhatéaron 4ll6 épiiletszamy),

bb) hézagosan zartsort épiilet-elhelyezést (a zartsort jelleget legaldbb 3 méter
magas falkerités biztositja), vagy

bc) csoportos (sorhazas) épiilet-elhelyezést,

bd) teljes zartsorusitas, ahol ezt a kialakult allapot indokolja, a magasabb rendii ut
fel6li homlokvonalon kell biztositani, amennyiben azt a csatlakozd
telekhatdron 4ll6 épiilet kialakitdsa (nyilaszar6, 4atnyalé eresz) nem
akadalyozza,

be) az utcai szarny ugy alakitandé ki, hogy az a szomszédos ingatlanok 4tépitése
soran legaldbb 6 méter mélységben a zartsorG csatlakozés lehetdségét
biztositsa, és az utcai szdmy mélysége a csatlakozé telekhatdrok mentén -
tlizfalasan kialakitva - nem lehet tdbb mint 12 méter,

bf) hézagosan zart beépités esetén az oldalkert mérete legalabb 4 méter, amely
felé néz6 véghomlokzaton nyilaszaro 1étesithetd,

bg) a hats6é épiiletszarnyak kialakitasat az oldalhatdron 4ll6 beépitési mdd
altalanos eldirdsai alapjan kell meghatérozni,

bh) ha a szabalyozéasban vagy a kialakult allapot alapjan a beépitési mod zértsort,
és a beépiteni kivant telek mindkét szomszédos telkén meglévé oldalhatiron
allo épiilet helyezkedik el, a tervezett épiilet a szabadon 4llo beépités
szabalyainak betartdsaval is elhelyezhetd.

(2) A kis mélységili telkekre vonatkozé kiilon elbirasok:
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a) Ha a meglévd, kialakult kis mélységii telek vége nem a szomszédos telek oldalkertjéhez
csatlakozik, hatsé kertet nem kell tartani.
b) Ha a kis mélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, a telepitési
tavolsag szabja meg a hatso kert méretét.
¢) Amennyiben a hatsé telekhatirhoz csatlakozé telek is a HESZ szerinti kis mélységii
teleknek mindsiil, a hatsé telekhatdrra keriils épiiletet tiizfallal kell a szomszédos
telekhatarhoz csatlakoztatni.
Védett teriiletek, valamint helyi védelem alatt 4ll6 épiiletek eltérd épiilet-elhelyezési
lehetdségei:
a) Amennyiben a felmérések és kutatdsok, valamint egyéb kériillmények indokoltté teszik, az
épiilet-elhelyezésnél az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.
b) Melléképiiletek a kialakult allapotoknak és a helyben szokdsos médoknak megfeleléen is
elhelyezhetbek, az illeszkedés szabélyai szerint.

Atépitésre kijelslt lakoteriiletekre vonatkozé rendelkezések
23. §

Atépitésre kijelslt lakéteriilet a szegregacioval veszélyeztetett Ujbanyatelep.

A lakéteriileten a telkek tovabbi megosztdsa nem engedélyezhetd.

Egyidejli rehabiliticié sordn 1j telekrendszer is kialakithats, mely iitemezetten is
végrehajthato.

A lakoteriileteken tovabbi uszotelkek kialakitdsa nem engedélyezhetd, csak olyan épités és
telekalakitds megengedhetd, ami az 6nallo tulajdoni albetétek megsziintetését, az ingatlanok
Osszevonasat €s a tervezett 1ij gazdasagi rendeltetés megvaldsitasat segiti el6.

Azokon az atépitésre kijelolt lakoteriileteken, ahol a Szabélyozasi Terv 0j rendeltetést hataroz
meg a teriilet felhasznélasban, csak az 1j rendeltetésnek megfeleld funkciojt épiilet
Iétesithetd. Ezeken a teriileteken csak az épiiletek dllagmegdvasi és karbantartasi munkalatai
végezhetOek, bovités nem valdsithatéd meg.

Kerités kialakitdsara vonatkozd rendelkezések
24.§

Ovezetbe nem sorolt kiilteriileti it tengelyétdl szamitott 5-5 méteren beliil kerités nem
1étesithetd.

Kerités lezarasaként sériilést okozé anyag (pl. sz8gesdrot, tort iiveg) nem alkalmazhato.
Telepszerli tombtelkes lakoteriiletek kozkertjei nem kerithetdek el, kivételt képeznek a
jatszoterek, melyek védelmét keritéssel kell biztositani.

A Kkiildnleges pincés 6vezetekbe sorolt teriiletek tombtelkeinek kdzhasznélat szamara igénybe
vett telekrészei nem kerithet6ek el.

Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések
25.§

A telek korlatozottan beépithetd, kotelezben zoldfeliilettel fedett részén épiilet, épitmény nem
létesithetd. A beépitetleniil marado telekrészt novényzettel fedetten kell kialakitani.

A telek kotelezOen zoldfelillette] fedett részének legalabb 75 szazalékat haromszintes névény-
allomannyal kell betiltetni.

A vizfolyasok, csatornak, holtagak parti savjat érintd, a telkek kotelezden zoldfeliilettel fedett
teriiletrészein a (2) bekezdésben szereplé haromszintes névényallomany helyett egyszintes,
gyepszintli ndvényzet kialakitdsa kotelezs.

A beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrészen a ndvényiiltetésnek a hasznalatbavételi
engedély megkéréséig meg kell térténnie.

A telkek kételezden zoldfeliilettel fedett telekrésze a telek eldirt zoldfeliiletébe beszamithato.
Haromszintes névényallomanyinak akkor mindsiil a zéldfeliilet, ha minden 150 m2-ére:



a) legalabb 1 db nagy, vagy kozepes lombtomeget ndvesztd lombos fa,

b) legalabb 20 db cserje, valamint

¢) a nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakaré ndvényzet telepitése
megtortént.

(7) Helyi kozutak 0j elemeinek kialakitisanal, 14 méteres szélesség felett biztositani kell az
egyoldali fasor elhelyezhet6ségét.

(8) Az utcafésitast kifejlett allapotban Osszefiiggh lombkoronat alkoté egyedekbdl kell 1étesiteni,
kivéve az utkeresztezddések latoharomszdgeit, ahol 50 centiméternél magasabb ndvényzet
nem telepithetd.

(9) Maganteriileten az alabbi tltetési tavolsagokat kell betartani:

a) 1,5 méternél alacsonyabb cserje a telekhatart6l 1,0 méter,

b) 1,5 méternél magasabb cserje és 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatartél 2,0 méter,
c) egyéb gyiimdlesfa — didfa kivételével — a telekhatartol 3,0 méter,

d) didfa és 4,0 méternél magasabb novésii diszfak a telekhatartdl 5,0 méter.

(10) A telepitésre keriild névények kivalasztdsdnal a Magyarorszdgon 6shonos, a termdhelyi
adottsdgoknak megfeleld, kornyezettiird ndvényfajokat kell elényben részesiteni. Az allergén
fajok telepitését kertiilni kell.

Vizfeliiletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések
26. §

Vizfelilet — a komnyezet veszélyeztetésének kizérasaval, a vizjogi engedélyezés
figyelembevételével — barmely épitési Gvezetben, dvezetben 1étesithetd.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO
RENDELKEZESEK
27. §

A rendeletnek az épitési Ovezetek, Ovezetek, valamint az épitmények elhelyezésérdl szold
rendelkezéseit az OTEK elbirdsaival egyiittesen — azokat kiegészitve, feliilirva — kell értelmezni.

VI FEJEZET
Beépitésre széant teriiletek
Lakéteriiletek

28.§

A telepiilés lakoteriiletei sajatos hasznalatuk szerint kisvarosias (LK), kertvérosias (Lke), valamint
falusias (Lf) lakoteriiletek.

Kisvarosias lakoteriilet (LK)
29, §

(1) Kisvéarosias lakoteriileten a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglato rendeltetésnek helyet ado épiiletrész elsdsorban a tébbszintes épiiletek f6ldszintjén
1étesithetd.

(2) A meglévl lakoételepek kisvérosias lakoovezeteire vonatkozd ltalanos épitészeti szabalyozas:

a) A lakdtelepi uszotelkek kialakult beépitési mddja eldkertekkel kériilvett, szabadon 4llé



telepszerd.

b) Lakoételepeken beliil 6nallé pavilon, sem konnyliszerkezetes, sem szilard épit6anyagokkal
épitett, nem helyezhet6 el.

c) Bovités legalabb egy szekcidra, lépcsbhazra kiterjedGen végezhetd.

d) A lakoépiilet alapteriilete kizardlag az alabbi célok érdekében, a miszakilag sziikséges
legkisebb mértékben, egységes épiiletrekonstrukcié keretében névelhetd:

da) utblagos hoszigetelés, homlokzat-rekonstrukcio,

db) liftelhelyezés,

dc) akadalymentesités,

dd) bejarati elSterek és hozzajuk tartozo kiszolgald funkcidk elhelyezése.

¢) Epiiletek alapteriiletet nem noveld bévitésére vonatkozo rendelkezések:

ea) Az épiiletek meglévé homlokzatmagassaga csak a tet6tér beépitésnél megengedett
mértékben - maximum 1,5 méter - ndvelhetd.

eb) Magas tetd épitése egységes, teljes épiiletegyiittest magéba foglalé médon
térténhet. )

ec) Onalls 4ll6 tetdablak nem épithetd, helyette a homlokzattal egybeépitett, a
homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem halad6 tet6felépitmény létesithetd,
melynek magassaga nem haladhatja meg az emeletmagassag mértékét.

ed) Magas tetd raépités esetén 6nallé lakds épithetd, kivéve a garzonlakast.

ee) Atetbtereket az alattuk 1év6 szintekkel egybe lehet kapcsolni.

f) Homlokzat kialakitdsra vonatkozo rendelkezések:

fa) Az egyes meglévé lako,- és egyéb rendeltetésii épiileteken az erkélyek, loggidk
beépitése csak akkor engedélyezhetd, ha az egy épiileten vagy lépcs6hazi egységen
beliil egységes megjelenésili, és megvaldsitisa egy id6ben torténik, vagy teljes
homlokzatrekonstrukcid keretén beliil valdsul meg, tervezett, rendezett formaban.
Ezekben az esetekben nem kotelezd minden erkélyt beépiteni, de a rendezett
format fenn kell tartani.

tb) A homlokzatok atalakitasa a lakételepek teriiletén és a védett teriiletek esetében
csak egységes modon, egy idGben torténhet egy épiileten beliil. Az 4talakitasok
soran az illeszkedés szabdlyainak, illetve az értékvédelmi szabalyozésnak
megfelelden kell eljarni.

fc) Az egyes épiiletek foldszintjét megkozelitd 1épesdk elhelyezhetdek, azonban ezek
helyzetét és kialakitasanak modjat az illeszkedés szabalyainak alkalmazasaval az
eredeti épiilet épitészeti adottsagaihoz kell igazodni.

g) A lakéépiiletekben a lakdsok eltéré haszndlata az érvényes jogszabalyok szerint
lehetséges, nem helyezhetd el azonban vendéglatd funkeid és termeld jellegli gazdasagi
funkcié.

h) Az Onkormanyzat kiilén rendeletben a helyreallitasi kételezettséget az egyes épiiletekre
elrendelheti.

(3) A meglévd, egységesen beépitett, azonos épitészeti karakterli lakéteriileteken a tervezett
bovitéseket, atalakitdsokat, elStetd és melléképiilet épitéseket csak a kialakult épitészeti
karakterhez illeszkedve lehet végezni.

Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
30. §

A kertvérosias lakéteriilet telkein elhelyezhet6 lakdsok szamanak megallapitdsa a teleknagysaghoz
kotott. Amennyiben a meglévo telek teriilete
a) kisebb vagy egyenld, mint 500 m2:
aa) legfeljebb két lakas épithetd, legfeljebb egy lakdépiiletben,
ab) melléképiilet csak féépiilettel egybeépitve 1étesithetd;
b) nagyobb, mint 500 m2, de kisebb, mint 800 m2: legfeljebb harom lakés épithetd, legfeljebb
két lakdépiiletben;
¢) nagyobb, mint 800 m2: legfeljebb négy lakas épithetd, legfeljebb két lakoépiiletben;
d) nagyobb, mint 1200 m2: legfeljebb hat lakas épithetd, legfeljebb két lakoépiiletben.



Falusias lakoteriilet
31. §

(1) Az Lf falusias lakéteriileten az OTEK szerint nevesitett rendeltetések helyezhetSek el.

(2) Az Lf2 falusias lakoéteriiletek kialakult kiilteriileti lakott helyek. Ezekben az dvezetekben az
Onkorményzat kézmii ellatasi kotelezettséget nem vallal, a kézmiivek biztositasardl a
tulajdonosok gondoskodnak.

(3) Egy épitési telken beliil csak egy lakdépiilet épithetd, melyben legfeljebb két 6nalld
rendeltetési egység (pl. lakas) helyezheto el.

(4) Epiiletet csak olyan rendeltetés céljara szabad létesiteni, mely a falusias lakoéteriilet jellegéhez
illeszkedik, valamint a kOmnyezetvédelmi elGirdsokban szabélyozott kérnyezetvédelmi
hatarértékeknek megfelel.

(5) Mezbgazdasagi, erdogazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard
gazdasagi-, kislizemi-, kisipari rendeltetés legfeljebb a beépithetb teriilet 1/3-4n helyezhetd el.

Vegyes teriiletek
Telepiiléskozpont teriilet (Vi)
32.§

(1) Telepiiléskdzpont teriileten a meglévd lakotelepek lakddvezeteire vonatkozé altalanos épitészeti
szabalyozast e rendelet 29. § (2) bekezdése alapjan kell alkalmazni.
(2) A telepiiléskdzpont teriiletek sajatos elbirasai:
a) Telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetédek jatszokertek, kézhasznalata zoldfeliiletek.
b) Onallé gazdasagi rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

Intézmény teriilet (Vi)
33.§

(1) Intézmény teriiletén a megengedett rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos, a hasznalé és
a személyzet elhelyezésre szolgalé lakas kialakithato.
(2) Intézmény teriiletén, intézményi rendeltetéshez nem kapcsolodoan, 6nallé lakdépiilet nem
alakithatd ki.
(3) Az intézmény teriiletek sajatos eldirasai:
a) Intézmény teriileten elhelyezhetok jatszokertek, korlatozott vagy korlatlan
kozhasznalatd zoldfeliiletek.
b) Onall gazdasigi rendeltetésii épillet nem létesithetd, elsédleges gazdasagi célt
hasznéalatra kijeldlt teriilet nem létesithetd.

Gazdasagi teriiletek
34. §

(1) A telepiilés gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi, szolgéltaté teriiletek
(GKksz) és egyéb ipari teriiletek (Gip).
(2) A gazdasagi teriiletek sajatos eloirdsai:
a) A zoldfeliileti ardny 50 szazalékdn haromszinti novényzet telepitendd, jellemzOen a
telekhatérok mentén vagy a telek kotelezo zoldfeliiletként szabalyozott részén.
b) Az eldirt szamu parkoldhely biztositasan tGl a teheraru rakodasat is telken beliil kell
biztositani.
¢) 400 m2-nél nagyobb alapteriilett épiilet elhelyezését lehet6vé tevs telken a csapadékviz
helyben tartasat és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell.
d) Az eloirt legnagyobb épiiletmagassag értéke — technologiailag indokolt esetben —
ndvelheto.



Kereskedelmi, szolgdltato teriilet (Gksz)

35.§

(1) A kereskedelmi, szolgéltaté teriiletek sajatos eldirasai:

a)
b)

Kereskedelmi, szolgaltatd teriileten elhelyezhetdé igazgatdsi, iroda, valamint sport
rendeltetést szolgalo épitmény.
Azokon a kereskedelmi, szolgaltatd Ovezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas
lakoteriiletbél valtozik gazdasigi vezetté, az 6nalld lakéfunkcié megmaradhat, de 1j
lakéfunkeid nem engedélyezhetd, csak szolgalati lakasként. Egy telken beliil legfeljebb
két szolgalati lakas 1étesithetd.

¢) Azokon a kereskedelmi, szolgéltaté Ovezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas més

d)

rendeltetésii teriiletbol valtozik gazdasagi Gvezetté, és abban a teriiletfelhasznalasi
egységben meglévd lakofunkcid van jelen, az 6nélld lakéfunkcié megmaradhat, de 1j
lakéfunkcié nem engedélyezhetd, csak szolgélati lakasként. Legfeljebb két szolgalati
lakas létesithetd.

A kereskedelmi, szolgaltatod teriilet épitési Ovezeteiben tobb rendeltetési egységet,
épliletcsoportot, tovabba tébb épitési Ovezetet, Gvezetet magiba foglald telek is
kialakithato.

e) A terlileten atmend vagy hatarolo patakok és egyéb vizgazdalkodasi teriiletek védelmérdl

gondoskodni kell.

f) Az épiiletek kialakitdsaval, a gazdaségi udvar bekeritésével biztositani kell, hogy a teriilet

hataran mért hangnyomasszint a vonatkozé hatérértékeket ne haladja meg.

(2) A volt iiveggyari iparteriilet 1755/1, 1755/2, 1755/3, 1755/4, 1755/5 helyrajzi szamu ingatlanjai
csak a teriilet rekultivaciéjat kévetden épithetdek be, azzal a feltétellel, hogy a Szabélyozési
Tervben az 6kologiai folyosd védelmének érdekében a kijeldlt, a telek kételezden zoldfeliilettel
fedett részének részleges betiltetése legalabb a hasznalatba vételig térténjen meg.

Egvéb ipari teriilet

36. §

(1) Sajoszentpéter varos igazgatasi teriiletén kdrnyezetre jelentSs hatdst gyakorld ipari teriilet nem
kertilt kijel6lésre.
(2) Az egyéb ipari teriileten [Gip] a gazdasagi céli ipari épitményeken kiviil elhelyezhetd
rendeltetések:
a) irodai,
b) szociilis,
¢) oktatasi,
d) fenntartasi,
e) védelmi, valamint
f) a megijuld energia
létesitményei.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek [K]

37.§

(1) AXKiildnleges beépitésre szant teriiletek sajatos rendeletetés szerinti besorolasa:
a) Kiilonleges beépitésre szant hulladékkezeld, hulladéklerako teriilet — Kh
b) Kiiloénleges beépitésre szant kozmiiteriilet — Kkm
c) Kiilonleges beépitésre szant kdzlekedési teriilet — Kko
d) Kiilénleges beépitésre szdnt mez6gazdasagi lizemi teriilet — Kmg
e) Kiilonleges beépitésre szant rekreacios és sport terililet — Kre
) Kiilonleges beépitésre szant temetSterilet — Kt
g) Kiilonleges beépitésre szant pincés teriilet — Kpi



(2) Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési G6vezetében elhelyezhetd:
a) a sajatos rendeltetéshez kapcsolédo barmely épitmény,
b) a Iétesitményhez szorosan kapcsolodd rendeltetés (szociélis épiilet, iroda, raktar, stb.)
céljéra szolgal6 épitmény, valamint
c) atelephely fenntartasét, 6rzését szolgald épitmény.
(3) Kiilénleges beépitésre szant teriilet épitési Gvezetében nem helyezhetd el:
a) a sajatos rendeltetés kiszolgalasan tili tizemi épitmény,
b) a sajatos rendeltetést zavar6 barmely épitmény.

Kiilonleges beépitésre szant hulladékkezeld, hulladékleraké teriilet [Kh]
38. §

A kiilénleges beépitésre szant hulladékkezeld, hulladéklerakd teriiletek sajatos rendeletetés szerinti
besorolasa és ezek elbirsai:
a) Kh/1 - szennyviztisztito telep teriiletének dvezete
védbtavolsaga 300 méter,
b) Kb/2 — rekultivalando, vagy rekultivalt szeméttelep teriiletének Svezete
védotavolsaga rekultivacié utan nines kijeldlve,
¢) Kh/3 — meddéhanyo teriiletének 6vezete
véddtavolsaga rekultivacio utan nincs kijelolve,
d) Kh/4 — zagytér teriiletének Svezete,
e) KI/5 — hulladékudvar teriiletének dvezete.

Kiilonleges beépitésre szdant kozmiiteriilet [Kkm]
39.§

(1) Akuldnleges beépitésre szant kdzmiiteriiletek sajatos rendeletetés szerinti besorolasa:
a) Kkm/1 — vizmU-telepek teriilete,
b) Kkm/2 — szennyvizatemeld teriilete,
¢) Kkm/3 — transzformator allomas-teriilete,
d) Kkm/4 — gazatadd, gzfogado, gaznyomas-szabalyozo teriilete,
e) Kkm/5 — adétomyok, telefonatjatszo allomésok teriilete,
f) Kkm/6 — csapadékviz dtemeldk teriilete.
(2) AKkiilonleges beépitésre szant kozmiiteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd:
a) kozmiihalozat lizemeltetését, kezelését biztosité milszaki és biztonsagi berendezés,
mittargy,
b) a tevékenységhez szorosan kapcsol6dd kiszolgald rendeltetés (szocidlis épiilet, iroda,
raktér, porta, stb.) céljara szolgal6 épitmény, valamint
c) atelephely fenntartasahoz, védelméhez kapcsolddo épitmény.
(3) A Kkiilonleges beépitésre szant kdzmiiteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd létesitmények
egyedi (x) legnagyobb épiiletmagassagat az alabbiak szerint kell megallapitani:
a) kiszolgalo épiiletek esetében legfeljebb 7,5 méter,
b) egyéb épitmények esetében a technoldgia fliggvényében.

Kiilonleges beépitésre szant kozlekedési teriilet [Kko]
40. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant kozlekedési teriiletek sajatos rendeletetés szerinti besorolasa:
Kk6/1 — garazstelepek teriilete.

---------

elhelyezhet6:
a) egyedi gépjarmiitarolo,
b) csoportos beépitésii gépjarmii tarold,
c¢) gépjarmiszerelést elGsegité mitargyak, aknak.



(3) Az egyes 6nalld szerkezetil épitmények részére \1j Gszotelek kialakithatd.
(4) Az tuszételkek megengedett legnagyobb beépitettsége a kialakult allapotok szerint keriil
meghatarozasra.

Kiilonleges beépitésre szdnt mezdgazdasdgi iizemi teriilet [Kmg]
41. §

Kiilonleges beépitésre szant mez6gazdasagi lizemi teriileten elhelyezhet:
a) mezOgazdasagi lizemi rendeltetés,
b) mezbdgazdasagi termeléssel 6sszefiiggd kereskedelmi, szolgaltatd, tarolo rendeltetés,
c) allattartassal 6sszefliggd rendeltetés,
d) lovas turisztikai rendeltetés,
e) atulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgald lako rendeltetés, valamint
f) a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgdld rendeltetés (szocialis épiilet, iroda,
raktar, porta, stb.)
céljara szolgald épitmény.

Kiilonleges beépitésre szdant rekredcios és sport teriilet [Kre]
42. §

(1) A kiilonleges beépitésre szént sport és rekredcids teriiletek sajatos rendeletetés szerinti
besorolasa:
Kre/1 —Rekreacids és sport tertilet 6vezete.
(2) A kiilonleges beépitésre szant rekredcids és sportteriileten az épitési Gvezetben elhelyezhetd:
a) sport és rekreacids lelatd rendeltetés,
b) rekreacids és idegenforgalmi rendeltetés,
¢) a teriiletet hasznaldk ellatasat szolgald vendéglaté rendeltetés, valamint
d) a sport és rekreacids funkciokat kiszolgald vendéglato, szallashely szolgaltatd rendeltetés,
és
¢) a tevékenységéhez szorosan kapcsolddd rendeltetés (szocidlis épiilet, iroda, raktar, porta
stb.)
céljara szolgalod épitmény.
(3) Parkolni telken beliil, illetve e rendelet parkolsra vonatkozé egyedi szabalyai alapjan lehet.

Kiilonleges beépitésre szant temetdteriilet [Kt]
43. §

(1) Kiilonleges beépitésre szant temetéteriileten elhelyezhetd:

a) egyhazi és vilagi kegyeleti épiilet,

b) ravatalozo,

¢) hiitéhaz,

d) sirbolt, emlékmi,

¢) urnafal,

f) sz6rd parcella és berendezései,

g) kereszt, haranglab, emlékoszlop,

h) virag és kegyeleti kellék arusitasdhoz sziikséges rendeltetés, valamint

1) a tevékenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgald rendeltetés (szocidlis épiilet, iroda,

raktar, hulladéktarold, porta stb.) céljara szolgald épitmény.

(2) Krematorium a kegyeleti elvek és a kornyezetvédelmi szabalyok betartasaval helyezhet6 el.
(3) A temeto6teriilet telekhatara mentén — ahol fizikailag lehetséges — névénysav létesitendo.



Kiilonleges beépitésre szdnt pincés teriilet — [Kp/1]
44. §

(1) A meglévo pincés teriiletekre vonatkozo 4ltaldnos szabalyozas:
A pincés teriiletekre jellemzo telepszeri tombtelkes, Gszotelkes kialakult beépitési médja
kozhasznélat szdmara megnyitott teriileten 16v6, zéartsoru jellegli, tAmfalaknak és természetes
terepképz6dményeknek tamasztott vagy szabadon 4ll6 beépitésii  pincékbdl és
felépitményeikbdl all.

(2) Kiilonleges beépitésre szant pincés teriileten elhelyezhetbek:

a) pincék, borhazak,

b) idegenforgalmi, turisztikai szallashely szolgaltat6 épiiletek.

(3) Kiildnleges beépitésre szant pincés teriileten nem helyezhetd el lakéfunkcidt szolgald épiilet.
(4) A Kkialakult pincés teriiletek teriilethasznalatinak jellemz&i és az illeszkedés szabalyainak
megallapitdsanak szempontjai:

a) A pincék, pincesorok felépitményei kozteriiletrdl vagy koézforgalom szdméra megnyitott
maganteriletrdl nyilnak. Lathaté homlokzatfeliiletiik 4ltaldban nem haladja meg a 12
négyzetmétert, vagy kétszintes beépités esetén a 30 négyzetmétert.

b) Jellemzbek az eredeti, hagyomanyos formékat 6rz6, csak foldalatti épitmények, egy
bejarati homlokzati ajtéval és esetleg ablakkal, kdzvetleniil a kozteriiletrdl, vagy
kbzhasznalat szdmdara megnyitott magénteriiletr6l megkdzelithetben. Ezeknek a
pincéknek nincs 6nallé helyrajzi szdma és 6nallé telke vagy tszételke. A pince f616tti
telek lehet kozteriilet vagy maganteriilet.

¢) Amennyiben a pince és a hozza tartozd, elétte 16v6 felépitmény, zartkerti épiilet alatti
telekingatlan magéantulajdonban van, a pincehdz bdvitéséhez (tszotelkének
megndveléséhez), valamint 0 pince felépitmény Iétesitéséhez a telektulajdonos
hozzajarulasat be kell szerezni.

d) Az dvezeten beliil mind egyedi, mind tdmbtelek, ezen beliil Uszoételek kialakithato.

e) Egyedi telek akkor alakithaté ki, ha a hagyomaényos telekhasznalat fenntartdsat nem
akadalyozza, és nem ¢ékelddik kdzhasznélat szdmdara megnyitott teriiletek kézé, nem
okozza annak felaprézddasat.

f) Az dvezeten beliil épiilet, valamint tdmfaljelleggel kialakitott pincesor is létesithetd.

(5) A teriilethasznalat és telekforma az 6vezeten beliil lehet:

a) kozteriilet,

b) osztatlan k&zds tulajdonban 1év6 telek,

c) egyedi telek.

(6) A kozteriileten elhelyezkedd pincebokrok 1étesitésének és a meglévdk fenntartdsanak szabalyai:

a) A koztertileti jelleg megtartasa indokolt.

b) A kézteriileti jelleg megtartdsdnak lehetséges formai:
ba) A pincebokor teriilete kozteriilet marad.
bb) A kozteriilet sajatos hasznalatat az ingatlan-nyilvantartasba be kell vezetni.
bc) A pincebokor teriilete az ott 1évd (egyébként 6nallé helyrajzi szamu) pincék

tulajdonosainak osztatlan k6z0s tulajdondba keriil, a teriilet fenntartasa,
zOldterlileteinek 1étrehozéasa és gondozésa a pincetulajdonosok feladata.

c) A teriilet — a tulajdonformatdl fiiggetleniil — nem kerithet6 el.

d) A beépitési mod telepszerii.

(7) Az osztatlan kézds tulajdonban 1év6 ingatlanokon elhelyezkedd pincebokrok létesitésének
szabalyai:
A teriileten beliili épiilet elhelyezés szabalyai:

a) Maximalis épiilet alapteriilet: 35 m?.

b) A telepiilésen kialakult sajatos pincebokrok esetében az épiiletek kozétti OTEK szerinti
tliztdvolsag, telepitési tdvolsag nem tarthat6. Ezért az egymas kdzelében 1év6 pincék
homlokzatait tlizgatlé falként kell megépiteni, nem égheté anyagokbdl, nyilas nélkiil,
kivéve a bejarati fohomlokzatot.

c) Atetdfedés csak nem éghetd anyaggal torténhet.

d) A tetdn ablak, szell6z6 nem helyezhet6 el.

e) A beépitettség mértéket az Ovezet teriiletére, nem az egyedi telkek teriiletére kell



igazitani, tekintettel az 6vezet kozhasznélatu teriileti jellegére.

VII. FEJEZET
Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési teriilet [Kou, K6k]

45. §

(1) A, Kou” jelt koziti kozlekedési és kézmiielhelyezésre szolgalo teriileten elhelyezhetd:
a) orszagos és helyi kozuthaldzati elem és annak csomépontja,
b) tomegkozlekedési megéllhely és épitménye,
c) varakozohely (parkold),
d) kerékparut, gyalogos ut, jarda, mindezek =zoldfeliileti eleme, vizelvezetési és
kérnyezetvédelmi 1étesitménye,
e) kézmi- és hirk6zlési létesitmény, valamint
f) lizemanyagtoltd allomas és létesitményei.
(2) A ,Kok”jelli kotottpalyas kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalé teriileten elhelyezhetd:
a) vasuti vagany, miitargy, miszaki és biztonsdgi berendezés, ezek miikodtetéséhez
sziikséges épitmény,
b) allomas épiilet és kiszolgald létesitményet,
c) raktar, szolgalati lakés, iroda,
d) allomashoz kapcsoldédoéan kiskereskedelmi-vendéglato létesitmény,
e) egyéb kozlekedési palya, varakozdhely (parkolo), mindezek zoldfeliileti eleme,
vizelvezetési és kdrnyezetvédelmi Iétesitménye, valamint
£} kozmii- és hirkdzlési létesitmény.

Zldteriilet — kozpark [Zkp], kizkert [Zkk]
46. §

(1) Zsldteriileten az OTEK 27. § (3) bekezdésében nevesitett épitményeken tdl elhelyezheto:
a) a pihenést és testedzést szolgald épitmény,
b) a teriilet fenntartasahoz és védelméhez sziikséges épitmény, valamint
c) ateriilet hasznal6i szamara kialakitott parkold.
(2) A kozkert Gvezetbe tartozo teriileten épiilet engedélyezése csak kéryezetalakitasi terv alapjan
torténhet.

Erdéteriilet [Ev, Eg, Et]
47. §

(1) Az Orszagos Erddallomany Adattarban szerepld erddteriileteken a kezelési terv eléirdsai az
irdnyaddak.

(2) Az erdéteriileten beliil kijelSlt Gvezetek az alabbiak:
a) Ev  védberds,
b) Eg  gazdasagi erdd,
c) Ee egészségiigyi-szocidlis, turisztikai erdd.

(3) Erddteriileten épitmény — az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrdl szold 2009.
évi XXXVII torvény 77-83. §-aival Osszhangban — csak kivételesen indokolt esetben, az
erdoteriilet igénybevétele mellett helyezhetd el.



Mezb6gazdasagi teriiletek
48. §

(1) Mezdgazdasagi teriileten az OTEK 29. § (1)-(4) bekezdésében nevesitett épitményeken
kiviil, a megujuld energiaforras (geotermikus, szélenergia, napenergia, stb.) hasznositaséara és
turisztikai célra szolgdld épitmények is elhelyezhetbek.

(2) FEpitmény elhelyezésére, valamint birtokkdzpont kialakitasara — amennyiben rendelkezésre
all — els6dlegesen miivelésbOl kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell
felhasznalni.

(3) A mezOgazdasagi Ovezetekben épitményen csak kornyezetéhez illeszkedd, tajba illo,
természetes anyagok (pl. fa, ko, tégla, cserép) alkalmazhatdak.

Kertes mezigazdasagi teriilet [MK]
49. §
Az 6vezetben az OTEK 29. § (5)-(7) bekezdés szerinti birtokk&zpont nem alakithaté ki.
Altalanos mezogazdasagi teriilet [M4]
50. §

(1) Az 6vezetben az OTEK 29. § (5)-(7) bekezdés szerinti birtokk&zpont kialakithato.
(2) Az altalanos mezbgazdasagi teriileten kijeldlt dvezetek az alabbiak:

a) Ma/sz szantd,

b) Mé/r rét, legeld, gyep.

Vizgazdalkodasi teriilet [V]

51.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében az OTEK 30. § (1) — (2) bekezdés szerint nevesitett
épitményeken kiviil az alabbi épitmények is elhelyezhetbek:
a) felszini vizrendezés létesitménye és mitargya,
b) a meder haszndlatéval, fenntartasaval osszefiiggd miiszaki-technoldgia létesitmény,
c) hidpillér,
d) egyéb kdzmii 1étesitmények.
(2) A vizgazdélkodasi teriileten kijel6lt Gvezetek az alabbiak:
a) V/av  allando vizfeliiletek,
b) V/sz sziget,
¢) Vivg védmi, t6ltés, gat,
d) V/ev egyéb vizgazdalkodasi teriiletek (arkok, csatornak),
e) V/vb  vizbeszerzési teriiletek.

HARMADIK RESZ
INFRASTRUKTURARA VONATKOZO RENDELKEZESEK
VIIL FEJEZET

Kozlekedés

A parkolasra vonatkozo sajatos el6irasok



52.§

(1) Az épiiletek és épitmények rendeltetésszerli haszndlatdhoz szilkkséges megfeleld szamu
parkol6 biztositasanak sajatos szabalyozésa:

a) Az épités soran az OTEK 4. melléklete szerint meghatdrozott szamd gépjarmii
parkol6helyet elsOsorban az épittetd sajat telkén kell biztositani.

b) A parkoldhelyek telken kiviil is megvaldsithatéak az alabbiak szerint:
ba) kozteriilet kdzlekedésre szant teriilete egy részének felhasznélasdval (a koztertilet

kozlekedésre szant teriilete a Telepiilésrendezési Tervben més teriilet-felhasznalési
egységen belill is megjelenhet, a kialakult allapotok és rekonstrukcios tervek szerint),
bb) a kdzforgalom céljara atadott maganit teriilete egy részének felhasznélasaval,
bc) megvaltasi dij megfizetésével.
(2) A parkoldhely sziikséglet telken kiviili biztositasara akkor van lehet6ség, ha

a) az elbirt parkolohelyek kialakitdsa miiszaki okokbdl az épittetd sajat telkén nem
biztosithatd,

b) uszoételek, kialakult allapot indokolja,

c) kiemelt k6zosségi és varosképi szempontok indokoljak.

(3) A tervezett épités helyétdl kiépitett gyalogiton szamitott 500 méteren beliil a parkoléhely
kozteriileten kiépithetd és elhelyezhet6.

(4) A parkolohelyek biztositdsdnak modjat az engedélyezés elétt rogziteni kell, és amennyiben az
kozteriiletet is érint, a kérelmez6nek az Onkorméanyzattal megallapodast kell kétnie.

(5) Kotelezd onkorményzati és allami feladatokat ellatd, valamint kiemelt kozosségi célu
intézmények parkolé helyeinek biztositasa:

a) A parkolohely sziikségletet lehetdség szerint telken beliil kell biztositani. Amennyiben
ez fizikailag nem lehetséges, az Onkormanyzattal kététt kiilén megallapodas alapjan a
tervezett épités helyétd] kiépitett gyalogiton szamitott 500 méteren beliil a parkol6hely
kozteriileten kiépithetd és elhelyezhet, vagy egyidejiiség figyelembevételével mas
parkoldk a hidnyzo parkolé szamot pétolni, biztositani tudjak.

b) A kotelezd Onkormanyzati és allami feladatokat ellato, valamint kiemelt k6zdsségi céla
mtézmények és Snkormanyzati tulajdonban 1évé intézmények teriiletén 11j beruhdzés
esetén a parkoldhely sziikséglet értékének 20 szazalékat kell biztositani telken beliil.

c) A parkolé szdm biztositasdnak moédjat az engedélyezés elbtt rogziteni kell, és
amennyiben az kézteriiletet érint, az Onkorményzattal megéllapodast kell kétni.

d) A sziikséges parkolé szamot a foldalatti és pinceszinten elhelyezett 6nall rendeltetések
és létesitmények esetében a foldfelszinen is lehet biztositani az a-c) pontban megadottak
szerint.

(6) A felszini parkold feliiletek fasitdsat elénevelt fakkal, a parkold épitésével egyiitt el kell
végezni.

Kozutak és maganutak kialakitasara vonatkozé rendelkezések
53. §

(1) A telepiilés teriiletén kozut, tovabba mind koézforgalom szdmara megnyitott, korlatlan
hasznélatd, mind kézforgalom szdméara meg nem nyitott, korlatozott hasznalatd maganut
kialakithato.

(2) Belteriileten — gazdasagi teriiletek maganutjai kivételével — kizardlag kozforgalom szdméra
megnyitott, korlatlan hasznalatii maganut l1étesitheto.

(3) A kozat és magnut kialakitdsanak szabdalyai:

a) Legalabb 6,0 méter széles, ha ketténél nem tobb, 80 méternél nem tavolabbi bejarath
épitési telket kozelit meg.

b) Legalabb 10 méter széles, ha 200 méternél nem tavolabbi bejarath épitési telket kozelit
meg.

c) Legalabb 12 méter széles, egyoldali fasorral, ha 400 méternél nem tévolabbi bejarati
épitési telket kozelit meg.

d) 150 méternél hosszabb zsakutcaként kialakitott magéanutat végforduloval kell ellatni.

e) 200 méternél hosszabb maganut zsakutcaként nem alakithato ki.



f) A kettonél tobb telek megkozelitését biztosité magéanutat a koézforgalom el6] elzarni
nem lehet. Amennyiben rendezett, szabalyokkal meghatarozott modon a kiszolgalt
terilleten a kozszolgéltatast végzok, valamint a teriileten jelenlévokhdz érkezdk
bejutasa biztosithatd, a kdzforgalom eldl el nem zartsdg kbvetelménye kielégitettnek
tekinthetd.

g) Epitési telek kiszolgalasat is biztositd maganut telkét csak a magannttal érintett teljes
teriiletre vonatkozé telekrendezési terv alapjan lehet engedélyezni, melyhez a
teleptilésképi véleményt be kell szerezni.

h) A maganittal feltarasra keriild témb vagy tombbelsé telkeinek szélessége a kialakult
telekszélességek figyelembevételével is engedélyezhetd, amennyiben az egyéb dvezeti
szabalyok megtartasa mellett az egyes telkek beépithetek.

(4) Gazdasagi teriileten 14 méternél keskenyebb maganiit nem alakithato ki.
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IX. FEJEZET

Koézmuellatas
Altalanos el6irasok
54. §

A koziizemi kézmil hélézatokat és kdzmiilétesitményeket kozteriileten, maganiton vagy
kézmii lizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni.

Amennyiben ez miiszaki vagy koltségtakarékossdgi okokbol nem lehetséges, vagy azt a
kialakult allapot szitkségessé teszi, szolgalmi jogot kell bejegyezni.

Az egyes kozmiivek el6iras szerinti védétavolsdgon beliil mindennemt tevékenység csak az
illetékes k6zmil lizemeltetd, kozmiitulajdonos hozzdjarulasaval engedélyezhetd.

A meglevd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szitkségessé valo kivaltasakor, a
kivaltandd feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, vagy ha a fdldben marad,
eltdmedékelését szakszerlien meg kell oldani.

Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kézmii elhelyezési lehetségét
kell figyelembe venni.

A tervezett Uj telkeknek a kozteriileti halézathoz 6nalld bekdtésekkel és mérési helyekkel
kell csatlakozni.

Ingatlanon 4thaladdé, mas telket ellaté bekotévezeték nyomvonaldra a szolgalmi jogot a
Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a sziikséges véd6tavolségot az épités
soran figyelembe kell venni.

Fejlesztési terlileteken a meglévd kozmiivezetékeket a tervezett kozteriletek savijéra 4t kell
helyezni.

A kozmiellatas mértéke és modja
55.§

Sajoszentpéter Varos igazgatasi teriiletén a beépités feltétele az egyes beépitésre szant
teriiletfelhasznalasi egységek kézmiellatasanak az aldbbiakban megadott mértéke:

a) kisvarosias €s kertvarosias lakotertilet: teljes kézmiivesités,
b) falusias lakoteriilet: részleges kézmiivesités,
c) telepiiléskozpont és intézmény teriilet: teljes kozmiivesités,
d) gazdasagi teriiletek: teljes kézmiivesités,
e) kiilénleges beépitésre szant teriilet: teljes kozmiivesités,
ea) kiilonleges pincés teriiletek: részleges kzmiivesités.

A teriileten az egyedi szennyvizkezelés miiszaki megoldasai és a csapadékviz helyben
tartdsdnak miiszaki megoldasai a teljes kozmiivesités mértékénél figyelembe vehetdk.
Koézmiivek kiépitésének modjara vonatkozé eldirasok:
a) A vezetékes iv6-, haszndlati- és tiizoltoviz ellatas kiépitése és lizemképes allapotban
tartdsa a teriiletfelhasznalas feltétele. Az ivdvizhalozat koérvezetékes rendszerben



épliljon ki. A tlizcsapok a vonatkozd eldirdasokban rogzitett tavolsagokra, els6sorban
fold feletti kivitelben telepitendok.

b) A csatlakozd és hazi bekdtovezetékek ingatlanonként elkiilonitve épiiljenek. A
fogyasztasmérok ingatlanon beliil az lizemeltetd eldirdsai szerint valdsitanddak meg.

¢) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétodl fliggetlentil, elvalasztott rendszerben,
ingatlanonkénti beko6tésekkel valdsithaté meg.

d) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszerl csapadékcsatornaval, a varoskdzpont tertiletén
zart rendszerl csapadékcesatornaval épiiljon ki.

e) A csapadékviz elvezetése, elszivarogtatdsa helyett a csapadékviz helyben tartisat,
szlirkevizként val6 hasznositasat kell elonyben részesiteni.

f) A gazdasagi teriiletek szennyezett feliileteirdl, és a 20, valamint annal tobb gépkocsit
befogado, kiemelt szegéllyel épitendd parkolé feliiletekr6l az Gsszegyiild csapadékviz
csak olajfogé miitargyon keresztiil vezethetd a befogado csatornéba.

g) Ahol a csapadékviz csatorna kiépiilt, az ingatlanokat kotelezben ra kell kotni.

h) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerii szennyviztarold is engedélyezhetd. Ahol
a szennyvizcsatorna kiépiilt, az ingatlanokat k6telezden ra kell kétni.

1) A kozmiivek épitésérol, atépitéserél és kivaltasarél az utak épitése elbtt kell
gondoskodni.

A helyi védelemmel érintett teriileteken a villamos energia és a hirkozlési vezetékeket
f6ldkabellel kell kialakitani.

NEGYEDIK RESZ

ERTEKVEDELEMRE ES KORNYEZETVEDELEMRE VONATKOZO
RENDELKEZESEK

X. FEJEZET
Ertékvédelem

Taj- és természetvédelem, az él6 kornyezet védelme
56. §

(1) Sajoszentpéter Véros kozigazgatasi teriiletén jelents foldmunkat végezni, miivelési agat
valtoztatni (pl. ©Ont6zOtd, halastd, zaportarozo kialakitdsa) a vonatkozd rendelkezések
eldirasainak megfelelden, valamint csak Ggy lehet, hogy a beavatkozas

a) a biztonséagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, hanem azt szolgélja,

b) segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos id6szakra valé visszatartasat,
valamint

c) biztositsa a meglévo élohelyek védelmét és \ijak kialakitasat,

(2) Atajképvédelem eldirdsai:

a) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kdzmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsObbséget kell biztositani a fasorok, kozteriileti novényzet
elhelyezhetdségének.

b) Az orszagos kozut kiilteriileti szakasza mentén, a kozit telkén, az utak épitése, feltjitasa
esetén — okologiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabol — fasor, illetve tobbszintes
kialakitasu zoldsav telepitendd.

Orékségvédelem
57.§

A Viros nyilvantartott régészeti lelohelyeivel érintett tertiletekre vonatkozé sajatos eldirasok:
a) A védetté nyilvanitott régészeti lelohelyen tilos olyan tevékenységet folytatni, amely a
lelohely 4llapotromlasat eredményezheti. A régészeti teriileten az épitkezés,
foldmozgatas megkezdését a munkak meginditdsa el6tt a Herman Otté Muizeumnak be



kell jelenteni.
b) A régészeti feltaras koltségeit — a mentd feltarasok kivételével — annak kell fedeznie,
akinek érdekében a feltaras sziikségessé valt.

XL FEJEZET

Kornyezetvédelem

wr

Kornyezetvédelmi el6irasok
58. §

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatési, szennyezettségi hatarértékeket (kérnyezetterhelési
hatarértékek) a hatdlyos orszigos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) Fold- és talajvédelem:
A telkek terepfelszine kizarélag oly moédon alakithatd, hogy a teriileten 1évé talaj
erézidvédelme, a rézslik allékonysiga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
rendezetten biztosithat6 legyen.

(3) LevegOltisztasag védelem:

a) Az egyes teriileteken csak olyan tevékenységek folytathatéak, olyan létesitmények
lizemeltethetbek, épithetdek, amelyek 1égszennyezdanyag-kibocsatdsa nem haladja meg
az eldirt kibocsatési hatarértéket.

b) A szallopor terhelés mérséklésére az 4j utak mentén, valamint a meglevd utakon — ha a
szabalyozasi szélesség lehetdvé teszi — haromszintes ndvényzetbdl 4116 védd zoldsavot
kell kialakitani.

(4) Vizvédelem:

a) Vizfolyasok, csatorndk mederrendezése csak természetbarat modon torténhet, a partjuk
mentén levo természeti teriiletek, ndvényallomanyok karositasa nélkiil.

b) A gépkocsi parkolokat, a gazdasagi teriileteken beliil a rakoddk és a szabadtéri tarolas
teriileteit vizzard burkolattal kell kialakitani, a teriiletrél csapadékviz elékezelés utan
vezethet$ a kbzcsatornaba.

c) A gyalogos feliiletek, sétanyok burkolatat ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a
zoldfeliiletre folyjon.

d) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhaté, a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolyasolhatdak.

(5) Zajvédelem:

a) Zajt kibocsatd berendezés, telephely tgy létesithet6 és lizemeltethetd, hogy a
mitkddés/tevékenység megkezdésének napjatol kezdédben zajkibocsatdsa nem
haladhatja meg a szamara a kornyezetvédelmi hatdsdg altal eldirt zajkibocsatasi
hatarértéket.

b) A zajterhelési hatarértéknek az épiiletek (épiiletrészek) kiilsé kornyezeti zajt6l védendd
homlokzata elott kell teljesiilni.

c) Zajt, tovabba rezgést el6idéz6 1j lizemi létesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan moddon szabad
létesiteni és lizembe helyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, valamint
létesitményre megéllapitott hatarértékeket ne haladja meg.

d) Zaj- és rezgésvédelmi hatarérték tullépéssel mar érintett teriileten az 4j védendd
létesitményt csak miszaki védelemmel lehet megépiteni.

€) Meglévd kozlekedési ttvonalak melletti teriileteken megfeleld beépitési tdvolsag
meghatarozasaval, az épiiletek védett homlokzatainak megfeleld tajolasaval, valamint
miiszaki intézkedésekkel biztositani kell az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

f) A védelmi célu miiszaki és Gkologiai rendszerek (pl. véd6 zoldsav, zajvédd kerités,
hang-gatlé nyilaszardk, stb.) telepitését akkor és olyan szinten kell elvégezni, amit a
meglévo (tervezett) beruhdzasokbol adodo szamitott forgalmi terhelés indokol.

(6) Fényterhelés elleni védelem:
A lampékkal és reklamfényekkel fényszennyezést (kaprazast, vakitdst, artd fényhatést)



okozni nem lehet.
(7) Hulladékkezelés:

a) Kommunélis hulladék, allati hulla, szippantott szennyviz és szennyviziszap csak az
erre a célra létesitett, hatdsagi engedéllyel rendelkezé telepen, lerakohelyen
helyezheto el.

b) Ahol a szelektiv hulladékgyiijtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és
intézményekben keletkez6 hulladék szelektiv gy(ijtésérdl, valamint tarolé edényzetbe
helyezésérdl a helyi rendelkezéseknek megfelelden kell gondoskodni.

c) Veszélyes hulladék az lizemek teriiletén csak 4tmeneti jelleggel, a vonatkozd
Jjogszabalyok ¢s hatdsagi eldirdsok betartdasaval tarolhato.

d) A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szennyviz, kommunalis
hulladék és egyéb hulladék artalommentes dtmeneti tarolasardl és a kijeldlt telepekre
szallitasarol.

e) Elévizfolyasokba, csapadékcsatorndkba, felhagyott kutakba barmely hulladékot,
szennyvizet vezetni tilos, a meglévd szennyviz bekotéseket meg kell sziintetni.

Kornyezetterhelési korlatozasokkal kapcsolatos eldirasok
59. §

(1) Biztonsagi 6vezetek, védbteriiletek és korlatozasok elbirdsai:

a) Sajoészentpéter Varos igazgatasi teriiletén az illetékes hatdsagok 4ltal meghatarozott
biztonsagi Svezetek nincsenek kijeldlve. Amennyiben erre sor keriil, azt e rendeletben
¢és a Szabalyozasi tervekben at kell vezetni.

b) Védéteriileten és véddtavolsagon beliil — a meghatérozott korlatozasok és tilalmak
figyelembevételével — mindennemii tevékenység csak az adott iigyben feladatkdrrel
rendelkez6 szakhatdsag hozzajarulasaval végezhet6.

¢) Allattarté épiiletek, épitmények telepitési tavolsdgira e rendelet 2. mellékletében
foglaltak az iranyadéak.

d) Temetd telekhatdra mentén, ahol fizikailag lehetséges, fasitott zdldsavot kell 1étesiteni.

e) Az orszagos kozforgalmu vasit széls6 vaganyanak tengelyétdl mért 50-50 méter széles
védotavolsagon beliil épitményt elhelyezni csak a MAV Zrt. iizemeltetdi és a
kozlekedési szakhatdsag hozzajarulasaval lehet.

) A belteriileti él6vizfolyasok korona €lét6l szamitott 3-3 méteres karbantarté savban 1jj
éplilet/épitmény (pl. kerités) nem épithetd.

g) Cslszasveszélyes teriilet zondban ¢épitési engedély csak részletes geotechnikai
szakvélemény alapjdn, az ott meghatérozott (alapozasi, teriiletstabilizalasi) moédon
adhaté.

(2) Alabanyaszott teriiletek korlatozasi zénajaban csak a béanyaszatrdl széld 1993. évi XLVIIIL
torvény rendelkezései szerint lehet eljarni.



OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
60. §
(1) A rendelet a kihirdetését koveté 30. napon 1ép hatélyba, rendelkezéseit a hatlyba 1épését
kovetben indult eljarasokban kell alkalmazni. .
(2) Hatalyat veszti Sajészentpéter Varos Szabélyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol

sz616 30/2004. (X. 18.) 6nkormanyzati rendelet.

Sajdszentpéter, 2016. jilius 27.

Dr. Gulané Bacs6 Krisztina Dr. Farag6 Péter
Jegyzd polgérmester
Kihirdetési zaradék:

A rendeletet 2016. julius .... napjan kihirdettem.
Sajoszentpéter, 2016..........

Dr. Gulané Bacsé Krisztina
jegyz0



] Indokolas
Sajészentpéter Varos Helyi Epitési Szabalyzatar6l sz66 .../2016. (... ...) onkorméinyzati
rendelethez

Altalanos indokol4s
Az ¢épitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, figyelemmel a telepiilésfejlesztési
koncepcioérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl sz616,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 11. §-dban foglaltakra, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatirozott
feladatkorében eljarva, Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete Sajoszentpéter
Viéros Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 dnkorményzati rendeletet alkotta,
Részletes indokolas
1. §
A rendelet hatélya ala tartozd kozigazgatasi teriiletet tartalmazza.
2-3. §
Altaldnos rendelkezéseket és értelmezd rendelkezéseket tartalmaz.
4-8. §
Szabélyozasi elemek besorolasat és alkalmazasat tartalmazza.
9-13. §
14-26. §
A Helyi Epitési Szabalyzat altalénos eléirsait tartalmazza.

27-51. §

A beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozd részletes szabalyokat és
~ eloirasokat tartalmaz.

52-55. §
Infrastruktiirara vonatkoz6 rendelkezéseket tartalmaz.
56-59. §

T4j- és természetvédelemre, az é16 kérnyezet védelmére, rokségvédelemre, kdmyezetvédelemre,
koryezetterhelési korlatozasokra vonatkozé elbirasokat tartalmaz.

60-62. §
Hatalyba 1éptetd, atmeneti és hatalyon kiviil helyezd rendelkezéseket tartalmaz.

Sajdszentpéter, 2016. jalius 22.
Dr. Faragé Péter



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime: Sajoszentpéter V.

Epitési Szabalyzatar

drosi  Onkormanyzat
...12016.(... ...) dnkormanyzati rendelete Sajoszentpéter Varos Helyi

ol

Képviselo-testiiletének

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatésa, kiillondsen:

Tarsadalmi hatés:

Gazdasagi, Koémyezeti

koltségvetési kovetkezményei:

Egészségi

Adminisztrativ

kovetkezményei | terheket

hatés: befolyasold hatasai:
a telepiilés | fejlesztéshez az épitett kdrnyezet | nincsenek nincsenek
népességmegtartd | sziikséges védelméhez a
képességének palyazati szabalyozas  jogi
nbvelése forrasokhoz keretet biztosit

feltétel
biztositasa

A rendelet megalkotisa sziikséges, mert: csak igy biztosithatd, hogy a Telepiilésfejlesztési
Koncepcio, a helyi teleptilésrendezési eszk6z0k, az épitett kornyezet védelme helyi elbirasainak az
Onkormanyzat érvényt szerezzen.

A rendelet megalkotisdnak elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: a telepiilés
fenntarthatésaganak romlasa, egyes Eurdpai Unids palyazatok benytjtasanak elmaradésa.

A rendelet alkalmazasahoz szitkséges feltételek:

Személyi:

Szervezeti

Téargyi:

Pénziigyi:

rendelkezésre 411

rendelkezésre all

rendelkezésre all

rendelkezésre all




1. melléklet a ..../2016. (.... ...) dnkormanyzati rendelethez

Epitési ovezeti és Gvezeti paraméterek

1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI PARAMETEREI

1.1. AZ EPITESI KOD BETUJELE/TERULET-FELHASZNALAS
S I — , =

Lk Kisvarosias lakoéteriilet

Lke Kertvarosias lakéteriilet

Lf Falusias lakoteriilet

Vegyes teriilet

Vit Telepiiléskozpont teriilet

Vi Intézményteriilet

Gksz Kereskedelmi, szolgaltatoé teriilet
Gip Egyéb ipari teriilet

Kiilonleges teriilet

Kh Kiilonleges hulladékkezeld, hulladéklerako teriiletek
Kh/1 szennyviztisztito telep teriilete
Kh/2 rekultivalando, vagy rekultivalt hulladéklerako teriilete
Kh/3 meddbhanyd teriilete
Kh/4 Zagytér teriilete
Kb/5 Hulladékudvar :
Kkm
Klan/1 vizmti-telep teriilete
Kkm/2 szennyvizatemelo teriilete
Kkm/3 transzformator allomas teriilete
Kkm/4 gdzatado, gazfogadd, gaznyomas-szabalyozo teriilete
Kkm/s addtornyok, telefonatjatszé allomdsok teriilete

Kkm/6 csapadékviz atemeldk teriilete




Kko Kiilonleges kizlekedési teriiletek
Kko/1 garazstelepek teriilete
Kmg Kiilonleges mez6gazdasagi iizemi teriilet
Kre Kiilonleges sport- és rekreacids teriiletek
Kre/1 sporttertilet
Kt Kiilonleges temetéteriilet
Kt/1 Miik6do temetd
Kt/2 Kegyeleti, lezart temetd

Kp/1

Pincés tertilet
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2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK - OVEZETI PARAMETEREK

Ovezeti kod betiijele: teriilet-felhasznalas

Kozlekedési teriilet

Kou kozuti kozlekedési teriilet

Kou/P kozuti kdzlekedési teriilet — parkolod
Kok kotottpalyas kozlekedési teriilet
Z.0ldteriilet

Zkp kozpark

Zkk kozkert

Erdoteriilet

Ev védelmi rendeltetésii erdéteriilet
Eg gazdasagi rendeltetésii erdbteriilet
Et kozjoléti rendeltetésti erdéteriilet

Mezogazdasagi teriilet

Mk kertes mez6gazdasagi teriilet
Ma altalanos mezOgazdasagi teriilet
Ma/ sz szanto
Ma/r rét, legeld, gyep

Vizgazdalkodasi teriilet

Viav Allandé vizfeliiletek

V/sz Sziget

Vivg Védmd, toltés, gat

V/ev Egyéb vizgazdalkodasi tertiletek (arkok, csatornak

V/vb Vizbeszerzési teriiletek




2. melléklet a .../2016. (... ...) 6nkormdinyzati rendelethez
Allattarté épiiletek véddtavolsagai

Védotavolsag
Allattartasra szolgalo | a telek utcai | lakéépiilet- | asott | farott | csatlakoz6é | Vizvezetéki
épiiletek telekhatarat tol vizvezeték- csaptol
ol Kitt6l tl
Nagy haszonallat esetén
1-2 allatig 15 5 15 5 2 3
3-5 allatig 20 10 20 10 5 5
6-10 éllatig 25 10 20 15 5 5
10 folott 30 15 30 20 10 10
Haszonallat esetén
1-5 allatig 15 5 15 5 2 3
6-10 allatig 20 10 15 5 2 3
11-15 allatig 25 15 15 10 3 5
15 folott 30 20 20 15 10 10
Kis haszonallat esetén
prémes allat 10 4llatig 15 5 10 S 1 -
11-30 éllatig 20 10 15 10 2 -
30 folott 25 15 20 15 10 10
Baromfifélék 20
allatig 15 0 10 5 1 -
21-50 allatig 15 10 10 5 1 -
50-200 allatig 25 15 15 10 5 R
200 folott 30 20 20 15 10 10

3. melléklet a .../2016. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
Telekalakitasi és épitési tilalommal érintett ingatlanok

2187 hrsz. 2188 hrsz.

4. melléklet a .../2016. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
Elovasarlasi joggal és kisajatitassal érintett ingatlanok

2187 hrsz. 2188 hrsz.




5. melléklet a .../2016. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
A Szabalyozasi Terv jelmagyarazata

JELMAGYARAZAT
HATAROK
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6. melléklet a .../2016. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
A Szabalyozasi Tervben alkalmazott szelvényhalé
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7. melléklet a .../2016. (... ...) nkormanyzati rendelethez
Kiilteriileti Szabalyozasi Terv

M=1:8000

8. melléklet a .../2016. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
Belteriileti Szabalyozasi Terv

M=1:2000



1. fiiggelék a .../2016. (.. ...) onkormdnyzati rendelethez

1. Természeti értékvédelem
1.1.NEMZETKOZI JELENTOSEGU TERMESZETI ERTEKEK




1.2.0RSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETI ERTEKEK

Orszagos jelentdsségii természeti értékek:
Korcsolyas foldvar, Tervezett természeti teriiletek

-k, Okolégiai halézat: [ magteriilet  EHERFY pufferterllet [f#TEH] folyosé




2. fiiggelék a ..../2016. (.. ...) onkormdnyzati rendelethez
Miivi értékvédelem

1. ORSZAGOS JELENTOSEGU MUVI ERTEKEK

A régészeti lelOhely és a milemléki érték védetté nyilvanitasarol, nyilvantartasardl és a régészeti feltards részletes
szabalyairdl sz616 80/2012. (XII. 28.) BM rendelet 9. § (1) bekezdése alapjan a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Ko6zpont kiadta Sajészentpéter varos teljes kdzigazgatasi teriiletére a
tudoményos adatszolgaltatast, valamint allasfoglaldst.

Az adatszolgéltatas alapja a Forster Kzpont 4ltal vezetett, a kulturalis 6rékség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV.
torvény (Kotv.) 71. § (1) bekezdése szerinti kdzponti, kozhiteles hatdsagi nyilvantartds, valamint a Forster
Kézpontrol sz616 199/2014. (VIIL 1.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdésének megfeleld tudomanyos adatbézis.

1.1. Miemlékek

torzs
szam |azonositd | megye helység cim név védelem
Borsod-Abauj- Miemlék
10219 117138 Zemplén Sajoszentpéter Kalvin tér 43. | melléképiiletek [tartozék]
v. Gedeon kiiria ex-
Borsod-Abatj- lege miiemléki Mlemléki
1215 |23084 Zemplén Sajdszentpéter kbérnyezete kornyezet
Ref.templom ex-
Borsod-Abayj- lege mitemléki Miiemléki
1213 | 23085 Zemplén Sajoszentpéter kérnyezete kérnyezet
Lakohaz ex-lege
Borsod-Abauj- muemléki Miemléki
1214 | 23096 Zemplén Sajoszentpéter kémyezete kémyezet
népi lakoépiilet ex-
Borsod-Abaujj- lege miiemléki Miiemléki
10219 {23097 Zemplén Sajdszentpéter kérnyezete kérnyezet
R. k. templom ex-
Borsod-Abatjj- lege miiemléki Miiemléki
1216 |23098 Zemplén Sajoszentpéter kémyezete kdmyezet
Borsod-Abauj-
1213 | 3075 Zemplén Sajoszentpéter Béke tér 13. | Reftemplom Milemlék
Borsod-Abanj-
1214 13076 Zemplén Sajoszentpéter Kélvin tér 41. | Lakohaz Miiemlék




Borsod-Abauj-

1215 |3074 Zemplén Sajoszentpéter Kalvin tér 2. | v. Gedeon kuria Miiemlék
Borsod-Abavj-

1216 | 3078 Zemplén Sajoszentpéter Kossuth u. 22. | R. k. templom Miiemlék
Borsod-Abaj-

10219 {3077 Zemplén Sajoszentpéter | Kélvin tér 43. | népi lakdépiilet Miiemlék

1.2. Mitemléki kornyezet
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1.3.Régészeti teriiletek
A Forster K6zpont adatszolgaltatasa alapjan (a térképen piros szinnel)

lel6hely HRSZ
védele
azonositd | szam név m
szakma
16510 7 Cseb diil6 i 013/13, 013/14, 016/3, 015, 016/4
3077, 3081, 3080, 3075, 3076, 3084, 3096, 3093,
3092, 3089, 3088, 3085, 3100, 3097, 3101, 3122,
3123, 3121/3, 3117, 3116, 3153, 3113/2, 3152/2,
3113/1, 3141, 3166, 3167, 3168, 3169, 3170, 3163,
3179, 3178, 3171, 3180, 3172, 3181, 3182, 3164,
szakma | 3165, 3121/1, 3120, 3161, 3158, 3157, 3162,
16288 2 Margit-kapu és diild i 3104/1, 3104/2, 3105, 3112, 3109, 3108, 3121/2
56, 2256, 5, 130, 135, 136, 1, 128, 129, 131/2,
fokozot | 131/3, 131/1, 132, 133, 137, 139, 138, 141, 3, 143,
Szent Péter tan 144,2, 8,7, 114/5, 134, 2358, 2357, 2293, 2292,
16289 3 plébaniatemplom védett | 2290, 2291, 2289, 2288/2, 2288/1, 2287, 2286, 142
Szent Péter
plébéaniatemplom veédodv | 141, 1, 3,128, 129, 131/1, 131/2, 131/3, 132, 133,
75085 3 régészeti védbovezete ezet 134, 137,138, 139
szakma
21109 4 Reformatus templom i 2456, 2455
szakma
21110 5 Homokbanya i 02,0141, 016/32, 016/2
3075, 3076, 3077, 3080, 3166, 3167, 3168, 3169,
kiemelt | 3170, 3171, 4033, 4045, 4046, 4047, 4048, 4049,
en 4050, 4051, 4052, 4053, 4054, 4055, 4056, 4057,
21113 7 Korcsolyas védett | 4058, 4059, 4060
szakma
21114 8 Vizmii-homokbanya i 016/15,016/14
szakma
21273 9 Kovecses-diilod i 030, 059/4, 060
szakma |073/1,073/2,075/1,074/1,074/2, 074/3, 074/4,
55048 10 26-o0s {61t 1. lelohely i 2951/2,2951/3, 2951/5, 072/2, 061
szakma
16264 11 "Vastti 6rhaz" i 059/1, 059/3, 059/4, 072/8, 072/2, 061
56813 12 Toémloc-tetd
szakma | 429, 3067, 3070, 3069, 3068, 3066, 021/1, 021/2,




i 424,427, 426, 430, 425, 428
szakma
58699 13 Szociélis Otthon i 054/2, 061
Negyedik vet6, 1. szakma
58702 14 leléhely i 039, 038, 037/6
Negyedik vet6, 2. szakma
58703 15 lelGhely i 037/6
szakma
58704 16 Also-berek i 036/4
Harmadik vetd, 1. szakma
58705 17 lel6hely i 040/4, 036/4, 040/5, 040/7, 040/6, 040/8
Harmadik vetd, 2. szakma
58706 18 leléhely i 040/4, 040/5, 040/6
Harmadik vet6, 3. szakma
58707 19 leléhely i 040/10, 040/11
szakma
61986 20 Képolnai 1t alja i 085/4, 085/13, 085/6, 085/5, 085/8, 086
szakma
64674 23 Pipis-dombtdl keletre i 081/1, 081/230
szakma
75131 24 Cserje-alj i 096/16
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Régészeti lelohellyel érintett teriiletek



A Forster Kozpont adatszolgéltatasaban még nem szerepld, de a Herman Otté Muzeum altal nyilvantartott

régészeti lelShelyek alapjan (a térképen lila szinnel)

3 Pipiske-domb, paleolitikum teleptilés
pincesor
. ez a valédi
Margitkapu dilé  felsé 1 2 :
4 (a valédi) paleolitikum teleptilés gﬁggltkapu
5 Kutyas paleolitikum telepiilés
Vizmii- a 10. lelohely
11 . kés6 bronzkor telepiilés helyesbitett
homokbéanya . 1s
- lokalizalasa

2. HELYIJELENTOSEGU MUVI ERTEKEK

Sajoszentpéter varos az alabbi helyi jelentdségii miivi értékekkel érintett

2.1. A Varosképi jelentéségii itvonalak, kozteriiletek

Olyan teriileti védelmet jelentenek, amely a véros azon Gtvonalaira és kézteriileteire terjed ki, ahol az egyes
éptiletek, épitmények varosképi megjelenéséhez a vérosi arculat szempontjabdl kiemelt varosi érdek flizédik. A
varosképi jelent6ségli utvonalak az aldbbiak:

27-es szamu orszéagos féutvonal keleti bevezetd szakasza
Vordsmarty utca, a 2517-es szami orszagos mellékut déli bevezetd szakasza

1. 26-o0s szamu orszagos foutvonal keleti bevezetd szakasza
2. Kossuth Lajos ut

3. 26-o0s szamu orszagos féutvonal nyugati bevezetd szakasza
4. Rakoczi Ferenc utca

5. Kalvin tér

6. Gedely utca

7. Vaczi Mihaly utca

8.

9.
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Ibolya telep

Semmelweis utcai lakdtelep

Méra Ferenc utcai lakételep
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Térna utcai lakotelep

Pécsi Séndor utcai lakotelep
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Pincés tertilet (KSporos)

2.3.Helyi értékvédelmi teriiletek

Olyan teriileti védelem, amely az épitett kdrnyezet egyes Ssszefiiggd részére, valamint az ahhoz kapcsolodo térre,
utcara, utcaszakaszra terjed ki, és a jellegzetes telepiilésszerkezet torténelmi folyamatossagat dokumentalja, vagy
ahol a telepiilésrész és a kémyezete arculatat meghatarozo épitmények egyiittest alkotnak.



Ezert a teriiletek kijelolésénél a torténelmi telepiilésmag kijel6lését tartjuk indokoltnak, hiszen a telekstruktira és a
becpitések egyedi odafigyelést igényelnek, és gyakran kell alkalmazni az illeszkedés szabalyait, illetve ellendrizni

Helyi védelemmel érintett teriiletek az alabbiak:
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A Varoskozpont torténelmi teriilete



Régi toriénelmi telepiilésszovet dél




A pincés teriileten beliil (Képoros) kijelolr teriiletek

2.4.Helyi egyedi épitészeti értékvédelemmel védett épiiletek miivészeti alkotasok:

A helyi egyedi épitészeti értékvédelemmel védett épiiletek, miivészeti alkotdsok azok az épiiletek, épiiletrészek,
mitargyak, berendezési targyak, kozterileti létesitmények, kozteriileti miialkotasok, amelyek torténelmi,
régészeti, miivészeti, tudomdanyos, tarsadalmi vagy miiszaki-ipari, mérndki szempontbol a hagyoméanyos
telepiiléskép megdrzése szempontjabol jelentds alkotdsok, ideértve a hozzajuk tartozé kiegészitd kiilsé és belsd
diszit6 elemeket is.



HELYI
VEDELEMRE
JAVASOLT
EPULETEK

1 Kélvin tér 4. szam 2219 Polgarmesteri Hivatal
2 2215 Polgarmesteri Hivatal
Kalvin tér 6. szam
épiilet
3 Rakdczi utca 22. szdm 2240 Lakohaz
4 Kalvin tér 31-33. szdm 2509/1 Okményiroda
5 Kalvin tér 25. szam 2507 Lakdhaz
6 Kalvin tér 21. szam 2504/1 Lakohaz
7 Kalvin tér 13. szam 2500/3 Lakohaz
8 Kossuth Lajos ut 197. szdm 1688 Rendorség
9 Kossuth Lajos 0t 63. szam 2366 Lakohaz
10 Joékai Mér utca 8. szam 1882 Lakohaz
11 Paloczy utca 17. szdm 69 Lakéhaz
12 Katalin utca 30. szdm 2788 Lakohaz
13 Melinda utca 3. szam 2791 Lakéhaz




i

L
)

e |

-

¥
ki

H

Ly

-

O




SORSZAM LYRAJZI SZAM cim MEGNEVEZES
He-1. 2219 “Kélvintér 4. sz4m | Polgarmesteri Hivatal _
Kalvin tér
He-2. 2215 Kélvin tér 6. Polgarmesteri Hivatal

peso

Kéhin tér

—-88-3369

Rakéezi utca 22.

Lakohaz
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2500/3

Kalvintér13.szam

Lakdhaz
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Kossuth Lajos ut 63.

Lakdhaz

Jokai Mor utca 8. szam

Lakohaz

Paloczy utca 17.

Lakohaz |

Katalin utca 30.
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