Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Eléterjeszto: Dr. Farago Péter

Képviselo-testiiletének polgarmester
Készitette: Vighné Kerekes Gabriella
vagyongazda
ELOTERJESZTES

az 1769/4 hrsz ingatlan hasznositasdara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Uveggyari uton talalhaté az 1769/4 hrsz- 6nkormanyzati tulajdont ,,beépitetlen teriilet” ingatlan, mely 1 ha 562 m?
nagysagu. Horvath Jend sajoszentpéteri lakos vételi szdndékat jelezte az ingatlanra vonatkozdan, melyen telephelyet
kivan kialakitani (kérelem 1. sz., térképszelvény 2. sz. mellékletként csatolva).

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasara két szakértét kértiink fel. A szakvélemények az ingatlan eladasi arat
meglehetésen eltérd Gsszegben, 600.-Ft/ m? (6,3 millid Ft), illetve 1.230.-Ft/m* (13,3 millio Ft) dsszegben hataroztak
meg.

Az ingatlan hasznositasara vonatkozo miiszaki szakvélemény:

Sajoszentpéter Véaros Szabalyozasi Terve és Helyi Epitési Szabalyzata alapjan az ingatlan Gip-2/3.39-40% jelii épitési
Ovezetben helyezkedik el. A teriilet felhasznalas egyéb iparteriilet, melyen nem zavard hatast, elsésorban konnytipari
gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetdk el, jelentds zoldteriileti kdrnyezetbe helyezve.

Az ilyen besorolasu teriileten kivételesen elhelyezhetéek a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakasok; illetve oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.

1. A szabalyozas ellentmondasokat tartalmaz, nem értelmezhetd €s megtévesztd. Beépitésre nem szant teriileten
beépithetd épitési Gvezet paramétereivel rendelkezik. A Gip. 2/3.39-40 % szabalyozasi kod lehetévé teszi az
épitést, azonban a teriilet hataran 1évé KF (korlatolt funkcidju teriilet) és OH (6koldgiai folyosé hatara) jeldlések
viszont nem. Amennyiben az Onkormanyzat beépitheté teriiletként kivanja szabdlyozni, a hibas szabalyozast a
soron kovetkezo feliilvizsgalatnal korrigalni kell. Ebben az esetben is elképzelhetd, hogy a szakhatosagok
eldirasai miatt a teriilet nem lesz beépithetd, mely miatt a vevo kartéritéssel nem élhet.

2. A jelenlegi szabalyok szerint a kialakult telekteriilet nem oszthato, csak egyben értékesithetd.

3. A teriiletnek fel nem tart kornyezeti terheltsége van, mely miatt nem ismert a majdani esetlegesen eldirhatd
kornyezeti karmentesités, ennek feleldsségét az Onkorményzat elhéritja, illetve a vevd ennek tudatiban
vasarolhatja meg az ingatlant.

4. A teriilet feltoltott - ismeretlen vastagsagban, ismeretlen szerkezettel -, ezért a késGbbiekben ha beépithetévé is
valna, akkor is a geologiai feltaras szerint sziikséges specialis alapozas lesz indokolt.

A felsorolt tényezOk miatt a két szakvélemény koziil az alacsonyabb arat javasoljuk figyelembe venni a teriilet
értékesitésre torténé kijelolésekor (600.-Ft/m?).

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az ingatlan hasznositasara vonatkozdan dontést hozni sziveskedjenek!

Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolése esetén a szakvélemények koltségével (6sszesen 53.000.-Ft + AFA, bruttd
66.250.-Ft) az indul6 eladasi arat indokolt megemelni.

Sajoszentpéter, 2010. majus 5.



Sajészentpéter Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...... /2010.(05.13.) KT hatarozata
az 1769/4 hrsz-u ingatlan hasznositdsdra

Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta targyi eldterjesztést és az aldbbi dontést hozza.

1. alternativa:
A Képviselo-testiilet az 1769/4 hrsz-u ingatlant nyilvanos licittargyalas utjan netto

a) 6.353.000.-Ft (600.-Ft/ m?)
b) 13.353.000.-Ft  (1.230.-Ft/ m’)

indulé aron értékesitésre kijeldli. Licitlépesd: nettd 50.000.-Ft.

A palyazati eljaras soran és az adasvételi szerzOdésben a palyazokat, illetve a vevot tajékoztatni kell arrdl, hogy a
terliletnek fel nem tart kornyezeti terheltsége van, mely miatt nem ismert a majdani esetlegesen el6irhatd kornyezeti
kérmentesités; ennck feleldsségét az Onkorményzat elharitja, illetve a vevé ennek tudatiban vésirolhatja meg az
ingatlant.

Amennyiben a szakhatdsagok elGirasai miatt a teriilet nem lesz beépithetd, a vevo kartéritéssel nem élhet.

A jelenlegi hibas szabalyozast a soron kovetkezd feliilvizsgalatnal korrigalni kell.
Felelos: az értékesités lebonyolitasaért: Polgarmester
Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Osztalyvezetd

a Szabalyozasi Terv modositasaért: Epitési és Varosilizemeltetési Osztalyvezetod
Hatarido: folyamatos

2. alternativa:
Az Onkormanyzat az 1769/4 hrsz-u ingatlant nem értékesiti.
Felelos: Polgarmester

Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Osztalyvezetd
Hatarido: folyamatos



