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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Uj épitészeti torvény — a magyar épitészetrd! sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) —
¢s a végrehajtasdval kapcsolatos kormanyrendeletek jelentds valtozasokat hoztak a telepiiléstervezés
teriiletén.

Az egyik legjelentdsebb véltozas, hogy a Méptv. 229. § (3) bekezdése alapjan azon telepiilések,
amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkozokrl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kovetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat €s telepiilésrendezési eszkozoket, az j
teleplilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésdbb 2027. julius 1-ig hatalyba kell
léptetniiik.

Mindezek alapjan Sajoszentpéter Varos kozigazgatasi terilletén a jelenleg hatalyban 1évé
teleptilésrendezési eszkdzok 2027. junius 30. napja utdn nem alkalmazhatéak.

Ennek kovetkezménye, hogy a vérosba tervezett fejlesztések sordn a Méptv. alapjan az illeszkedés
kovetelményeit kell majd figyelembe venni, ami sok esetben meghiusithatja a varos érdekeit szolgald
fejlesztések megvaldsitasat.

A Meéptv. értelmezd rendelkezései alapjan a telepiilésterv a telepiilésfejlesztési terv és a
telepiilésrendezési terv egyiittes megnevezése.

A telepiilésterv tartalmi részletezettségét a telepiiléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VI 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) rdgziti a telepiilésfejlesztési terv és a helyi épitési
szabdlyzat, mint rendezési terv elkésztésére vonatkozé eldirasok meghatarozasaval.

A telepiilésfejlesztési terv készitésére a Korm. rendelet 10. § (1)-(4) bekezdése a kovetkezdket
tartalmazza:
w(1) A fejlesztési terv a telepiilés jovoképének meghatdrozdsa mellett. telepiilés fejlédésének
meghatdrozdsdra rigziti azokat a rovid, kizép- és hosszit tavi célokat, Jeladatokar, telepiilésfejlesziési
akciokat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepiilés a tervszerd, fenntarthaté és gazdasdagos
Jejlédése és iizemeltetése érdekében megvaldsitana.
(2) A fejlesztési terv tartalmi kiveielményeit — a (3) és (4) bekezdés Jigyelembevételével — a 3.
melléklet tartalmazza.
(2a) Ha telepiilésen taldlhatd szegregdlt vagy szegregdcioval veszélyeztetett teriilet, a 3. melléklet 3.
pontjaban szerepld Cselekvési program részét képezi az anti-szegregacios program is, amely kijeloli
a) a szegregdcic mérséklését vagy megsziintelését célzo intézkedéseket (a telepiilés egészét érinid és az
egyes szegregatumokra vonatkozé fejlesziések, programok meghatdrozdsay,
b) a fejlesztések szegregdcids hatdsdanak kivédésére hozotl intézkedéseket,
¢) a szegregaciol okozd folvamatok megvdltoziatasdra, hatdsuk mérséklésére teends inté=kedéseket.
(3) Az wiolso helvi onkormdnyzati képviseldk s polgdrmesterek dlialinos vilas=tisa szerinii év elsé
napjan legfeljebb 5 000 f6 népességgel rendelkezd telepiilések esetében « fejlesziési rery kidolgozdsa
sordan a 3. melléklet 4. és 6. pontja elhagyhato.
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(4) A 3. melléklet 6. pontja szerinti Részletes fejlesztési terviap a fejlesziési akcidterileteket az
dltaldnos haszndlat szerinti beépitésre szdnt és beépitésre nem szant teriiletként a telepiilés meglévd
telepiilésszerkezetének osszefiiggésében hatdrolja le és hatdrozza meg, a Jejlesztési célnak megfeleld

7o

fitemezéssel.
A Korm. rendelet 3. melléklete az aldbbiakat tartalmazza:

A TELEPULESFEJLESZTESI TERV TARTALMI KOVETELMENYE]
1. Jovdkép
A jovokép — a fejlesztési terv végrehajidsdban szereplék mindegyike szamdra — integrdltan és
egyérielmilen szemlélteti a redlis telepiilésfejlesziési célok megvaldsitascval létrejovd azon jobb,
élhetébb  jovdbeli dllapotot, amely érdekében a telepiilésfejlesztési terv készil. A Jjovékép
meghatdrozza a legfobb telepiilésfejlesziési elveket, az ezeken alapuld taviati fejlesztési szandékokat, a
kiornyezeti és tdrsadalmi felelGsséget a telepiilés tdrsadalmi, gazdasdgi, idji, természeti és az épitett
kdrnyezetének és térségi szerepének tekintetében.
2. Stratégia
A stratégiaban torténik — a jovSkép megvaldsitisa érdekében —
a) a révid, kozép- és hosszii tdvii teriileti, tematikus és dgazati fejlesztési céloknak,
b) a telepiilésfejlesztési célok rendszerének és a célok dsszefiiggései vazlatdnak,
¢) az integrdlt és tematikus beavatkozdsi teriileteknek és
d) az épitett és természeti orokség védelme kovetelményeinek
meghatdrozdsa, figyelembe véve a gazdasdgi szereplSk telepiilést érinté terveit és torekvéseit,
valamint a helyi tdrsadalom sziikségleteit. A fejlesztési célokhoz Jejlesztési céladatok és fejlesztési
akcicteriiletek keriilnek meghatdrozdsra.
3.Cselekvési program
A cselekvési program meghatdrozza a célok eléréséhez sziikséges rovid és kozéptavii tematikus és
integrdlt fejlesziési feladatokat és egyéb tevékenységeket, a kapesoldds céladatokat, és — fejlesztési
akcidteriileieket figyelembe veve — az onkormdnyzat dlial elfogadott tematikus, gazdasdgi és egyéb
tervek, programok vonatkozé elemeit. A cselekvési program tartalmazza tovébbd a Jejlesztések
pénziigyi tervét és itemezésének vdzoldsdt. A cselekvési program rogziti az erdforrdsokkal vald
gazddlkodds, a humdn, miiszaki és zoldinfrastruktira fejlesztési feladatait és mindezek megvaldsuldsdr
biztosité tervek, programok vonatkozé elemeit is. A cselekvési program fartalmazza az anti-
szegregdcios programol, ha a telepiilésen taldlhaté szegregdlt vagy szegregdcioval veszélyeztetett
teriilet.
4. Részletes cselekvési program
A részletes cselekvési program - a 3. pontban foglaltakon tillmenden — tartalmazza:
a) a megvaldsitands beavatkozdsokat, igy a fejleszitési feladatokat és projekteket, valamint a nem
Jejlesztési jellegii onkormdnyzati tevékenységeket;
b) a fejlesztési akcidteriileteket, azok bemutatdsaval, lehatdroldsdval, Sfejlesztési céljaival és
tevékenységeivel,
¢) a telepillésfejlesztési akcick megvaldsitdsi kereteit, a finanszirozdsi lehetoségeket, szervezeti
kereteket és kompetencidkat;
5. Fejlesztési tervlap
A fejlesztési terviap — a telepiilésrendezési terv megalapozdsdhoz, a teljes kozigazgatdsi teriletre — az
dltaldnos haszndlati teriiletek figyelembevételével meghatdrozza a stratégia és a cselekvési program,
kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcioteriiletek térbeli dsszefiiggéseit, azok rendszerét, iovibbd a
telepiilés mitkbdéséhez sziikséges meglévd és tervezett miiszaki és zoldinfrastruktira-elemek térbeli
kialakitasat, elrendezését és telepiilésszerkezeti szerepét.
6. Részletes fejlesztési terviap
A részletes fejlesziési terviap — az 5. ponthan foglaltakon tilmenden — a telepiiléstervezési
szabdlyzatban meghatdrozott jelkules figyelembevéielével meghatdrozza
@) a strategia és a cselekvési terv elemeinek f5bb iérbeli ésszefiiggéseit,
b) a telepiilés fejlesziésének térbeli rendszerét és teriileti irdnyait,
¢) az Epitelt, atdj- és természeti kirnyezel tekintetéhen a kiilsé és belsd koridtokat, azok jellegér,
d) « megbrzendd és a fejlesziési célokar szolgald fejlesziési akcidteriileteket és egvéb teriilerek
legalabb dltaldanos haszndlat szerinti lehatdrolcse,
) a telepiilés miikidéschez szitkséges meglévd és tervezett nuiszaki infrastrukivira-elemek 16rbeli
kialakiidsdt, elrendezését és telepiilésszerkezeti szerepét,
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) a meglévé és tervezett telepiilési zoldinfrastruktiva 1érbeli kialakitdsdt, elrendezésér.
7. Monitoring
Monitoring  feladatok meghatdrozdsa a stratégia hatékonysdgdnak eldsegitése  érdekében, a
telepiilésfejlesztési célok, akcidk megvaldsitdsdnak folyamatos vizsgalatara és ellendrzésére, valamint
az eredmények kiértékelésére.”

A fenti jogszabalyok alapjan a fejlesztési tervnek (a korabbi koncepcionalis jellegli dokumentumoktdl
Jelentdsen eltérden) sokkal t5bb konkrétumot kell tartalmaznia!

Az 4j telepiilésfejlesztési terv egyiittesen fogja tartalmazni a korabbi integralt varosfejlesztési stratégiat,
telepiilésfejlesztési koncepcidt és a telepiilésszerkezeti tervet.

Az 1j telepiilésrendezési terv magéba foglalja majd a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet,
melyekbe integralni kell a jelenleg a telepiiléskép védelmérsl szolo onkormanyzati rendeletben
szabalyozott telepiilésképi kovetelményeket, tovabba a szakmai konzulticié, a telepiilésképi
véleményezési, a telepiiléskép bejelentési és a telepiilésképi kitelezési eljaras, valamint a telepiiléskép-
védelmi birsag szabalyait is. [gy a jovSben egységes rendelet tartalmazza majd az épitési és a
telepiilésképi kovetelményeket, valamint a telepiilésképi kovetelmények érvényesitésének eszkdzeit.

A terveztetés soran lehetGség nyilik - fenntarthaté varosfejlesztési szemlélettel megkozelitve -
stratégiailag Gjra gondolni a varos fejlesztési szempontbdl rejtett tartalékait, kiilon telepiilésrendezési
szerzOdés(ek) keretében pedig egyedi médositasi igényeket beintegralni a tervezés folyamatsba.

A telepiiléstervet kiilon térinformatikai rendszerben (E-TER) sziikséges eléallitani.

A Korm. rendeletben meghatérozottak alapjan a kovetkezd fobb tartalmi elemeket kell tartalmaznia a
telepiiléstervnek:

- megalapozé vizsgalatok,

- alatdmaszto javaslat,

- fejlesztési terv,

-----

- helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A kordbbi szabalyozdstdl eltérSen, amig a telepiilésfejlesztési koncepcié Osszeallitisa tervezési
Jjogosultsdghoz eddig nem volt kitve és igy azt az Onkormanyzat sajat maganak is elkészithette, az
azOta bekovetkezett véltozasok figyelembevételével a telepiilésfejlesztési tervet méar csak arra
Jjogosultsaggal rendelkezd készitheti. ‘

A tervezd kivalasztasara 3 tervezd irasos arajanlatat kértiik be.

Ajanlatok Ssszege:

1. URU-Plan Kft.: 18.500.000,-Ft + AFA, azaz 23.495.000,- Ft.
Az ajanlat nem terjed ki a feliilvizsgalat esetkorein tilmutato, a hatélyos tervben szereplé korabbi
kijelolések hidnyossagaibol fakado, adott esetben jelen feliilvizsgalat soran szitkségessé valo, vagy
az olyan jelentds mértékii modositasokra, melyek szakszeri megalapozasa az 4ltalanos szakmai
igényeken feliili vizsgalatokat (pl.: gotechnikai, hidroldgiai, statikai, NATURA hatasbecslési,
el6zetes kdrnyezeti vizsgélat, kornyezeti hatasvizsgalat, régészeti terepbejaras) kvetel meg.

2. La-Urbe Epitésziroda Kft.: 18.000.000,-Ft + AFA, azaz 22.860.000,- Ft.
(A Kft. készitette a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervet és modositasait.)

3. VATI Virosépitési Kft.:  15.000.000,-Ft + AFA, azaz 19.050.000,- Ft.

Az 1] telepiilésterv készitésére a legkedvezdbb ajanlatot a VATI Varosépitési Kft. nytjtotta be.
A telepiilésterv készitése 3 koltségvetési évre oszthatd fel, a munka mennyisége €s a folyamatok

egymasra éplilése miatt (a tervezés masfél - két évet is igénybe vehet), igy a kifizetés titemezetten
torténne, a kovetkezdk szerint:

[ Gtem: 2025. évben a teljes Gsszeg 25%-a, (bruttd 4.762.500.- Ft)
I ditem 2026. évben a teljes dsszeg 70%-a. (bruttd 13.335.000.- Ft)

I litem 2027, évben a teljes 9sszeg 5%-a, (bruttd 952.500.- Ft).
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A forras biztositisara 2025. évben a kommunalis adé 2024. évi maradvany gsszege (7.700 eFt), a
fejlesztési céltartalék (109.823.346.- Ft), vagy az altaldnos tartalék (5.374.844,- Ft) nydjthat fedezetet, a
kovetkezd két évben pedig a koltségvetés elfogadasanal kell a sziikséges forrasrol gondoskodni.

Keérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és déntést hozni sziveskedjen.

Sajészentpéter, 2025. junius 11.

Sajészentpéter Virosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
oo /2025. (VL. 26.) hatdrozata
telepiilésterv készitésérsl

Sajoészentpéter Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete az elSterjesztést megtargyalta és az alabbi
hatérozatot hozta:

1. A Képviseld-testiilet a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 229. § (3) bekezdése alapjan
telepiilésterv készitését rendeli el. A telepiilésterv elkészitésével a VATI Varosépitési Kft.-t
(székhely: 1076 Budapest, Thokély Gt 7. 2. em. 17. ajt6, adészam: 13506726-2-42) bizza meg.

2. A Képviselo-testiilet a telepiilésterv készitésének 1. iiteméhez szitkséges brutté 4.762.500,- Ft forrast
Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésében ......... terhére, a telepiilésterv
készitésének II. liteméhez sziikséges bruttd 13.335.000,- Ft forrast Sajdszentpéter Varosi
Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésében, a telepiilésterv készitésének III. iiteméhez sziikséges
brutté 952.500,- Ft forrast Sajoszentpéter Vérosi Onkormanyzat 2027. évi kéltségvetésében
biztositja.

3. A Képviseld-testiilet felhivja a jegyzot, hogy Sajoszentpéter Varosi Onkorméanyzat 2026. évi és

2027. évi koltségvetésében a telepiilésterv elkészitésének II. és III. iiteméhez sziikséges 2. pont
szerinti forrast eléiranyzatként tervezze be.

4. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a tervez6i szerzdés alairasara.
Felel6s: Polgarmester
Jegyzd

Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Osztalyvezets

Hataridé: 2027. jinius 30.



