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El6terjesztd: File Tamas Jozsef
polgarmester

Készitette: Simon Laszlo
Varosiizemeltetési és Beruhazasi
osztalyvezetd

Eléterjesztés
Sajoészentpéter Varos Telepiilésterve kidolgozasanak elinditasira

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Sajoszentpéter Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 99/2025. (V1. 26.) hatdrozatdban a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 229. § (3) bekezdése alapjan telepiilésterv készitését rendelte el.
A hatérozatban foglaltak alapjan az énkorméanyzat a telepiilésterv készitésére a VATI Virosépitési Kft.-
vel(1076 Budapest, Thokoly ut 7. 2. em. 17. ajt6, adoszam: 13506726-2-42) kotott tervezési szerz6dést.
A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (2)
bekezdése alapjan a telepiilésterv készitését az onkormanyzat képviselo-testiiletének dontése alapozza
meg.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni €s dontést hozni sziveskedjen.
Sajoészentpéter, 2025. augusztus 12.

Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
..../2025, (VIIL. 28.) hatarozata
Sajoészentpéter Varos Telepiilésterve kidolgozasanak elinditdsardl

Sajészentpéter Véarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az elSterjesztést megtargyalta és az alabbi
hatarozatot hozta:

1. A Képviselo-testiilet jelen hatdrozat 1. mellékletét képezd tervezési feladatokra Kkiterjedden
Sajoszentpéter Varos Telepiiléstervének kidolgozasat elinditja.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a polgérmestert, hogy az 1. pontban foglalt dontés végrehajtasa
érdekében a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. §-a és
67. §-a szerinti eljarast folytassa le.

3. Amennyiben Sajoszentpéter Varos Telepiiléstervének kidolgozasa keretében 0j beépitésre szant
teriilet(ek) kijelolésére keriil sor, jelen hatdrozat 2. mellékletében szereplé — a magyar épitészetrol
sz016 2023. évi C. torvényben foglalt — kovetelményeknek valé megfelelés vizsgalata relevans,
teljesiilése az abban meghatarozott megéllapitasok szerint elvart.

4. Sajoészentpéter Varos Telepiiléstervének kidolgozasa keretében késziilé megalapozé vizsgalat és
alatamaszté javaslat tartalmi kovetelményeit jelen hatarozat 3. mellékletét képezd Féépitészi

feljegyzésben foglaltaknak megfelelden kell elkésziteni.

Felelos: Polgarmester
Jegyz6

Hatarido: azonnal
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TERVEZESI FELADATOK

Targy: Sajoészentpéter Véros Telepiléstervének — Teleplilésfejlesztési Terv és Telepiilésrendezési Terv —
elkészitése

Sajoszentpéter Varos Telepliléstervének elkészitése az aldbbi altalanos tervezési feladatokra terjed ki:
> Teleplilés adottsagainak feltdrasa a Megalapozé vizsgalatban, a F8épitési Feljegyzésben

meghatarozott tartalmi kbvetelmények szerint.

A teleplilésfejlesztési jovGkép meghatérozdsa.

Teleptlésfejlesztési célrendszer kidolgozasa.

A teleptilésfejlesztési stratégia kidolgozasa.

Cselekvési program kidolgozdsa.

Fejlesztést igénylé teriiletek beazonositasa.

Részletes cselekvési program, fejlesztési tervlap kidolgozasa.

Azonos adottsagokkal rendelkezé teleplilésrészek lehatdrolasa.

Karakterteriiletek beazonositasa.

Terllethasznalati rendszer fellilvizsgalata.

Epitési dvezetek / 6vezetek lehataroldsanak fellilvizsgélata.

Epitési dvezetek / dvezetek paramétereinek feliilvizsgélata.

Belterllethatar fellilvizsgalata.

Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek hatarvonalanak feliilvizsgélata.

Kézlekedési teriiletek és zoldtertletek menti szabélyozasi vonalak felillvizsgalata.

Teleplilési zoldfellileti rendszer feltlvizsgalata.

Kiltertleti tajhasznadlatok (mezdgazdasagi terlletek, erdGteriiletek, természetvédelmi

oltalom alatt all6 terlletek, vizgazdalkodasi teriiletek stb.) rendszerének feltlvizsgalata.

HESZ elGirasok feliilvizsgalata.

Kotelezd és javasolt szabalyozasi elemek feliilvizsgalata.

Tajékoztatd elemek teljeskord feltiintetése a Szabalyozési Terven.

Sajatos jogintézmények kijelolésének felllvizsgalata.

Adatszolgaltatasként kapott védett elemek (természetvédelem, épitett kérnyezet védelme,

kornyezetvédelem stb.), illetve mas jogszabdlyok altal érintett elemek (védéteriletek,

korlatozassal érintett teriletek stb.) frissitése a Szabalyozasi Terven.

> Onkormiényzati és partneri kérések teljesitése a fentiekben feltart adottsagok, valamint a

jogszabalyi kornyezet figyelembevételének elsédlegessége mellett.

VV VYV V VYV VYV VYV YV VVVYV

V V V V VvV

A feladat elkészitése soran kiemelt feladat a hatalyos jogszabdlyok és a Telepiilésrendezési Szabalyzat
kovetelményrendszere dnkormdnyzati elvdrasokkal valé 6sszhangjdnak megteremtése a telepiilés
kozlekedés-foldrajzi adottsagainak figyelembevétele mellett.

Az épitési bvezeti, dvezeti rendszer kidolgozasa a fejlesztési teriiletek felllvizsgalatdt, a teriiletek Gj
besorolasi kategoridknak valé megfeleltetését és a zoldinfrastruktura rendszerszint(i kialakitasat
egyarant magaban foglalja.
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK
MEPTV.-BEN FOGLALT KOVETELMENYEKNEK VALO MEGFELELESE

Amennyiben Sajészentpéter Varos Teleplléstervének kidolgozasa keretében Gj
beépitésre szant teriilet kijelélésére keriil sor, Uigy a Méptv.-ben foglalt alabbi
kovetelményeknek valé megfelelés vizsgalata relevans, teljesiilése a
megallapitasokban szereplék szerint elvart.

1. A MAGYAR EPITESZETROL $ZOLG 2023. Evi C. TORVENY

8. § [Uj beépitésre szant terUletekre vonatkozé kovelelmeények]
(1) A zoldtertlet Gvezet nagysags

a) & telepiilés kozigazgatasi tertiletén belll 0sszességében nem csokkenhet, és
A zoldteriiletek nagysaga a médositasok nyoman nem csékken.

b} a telepulésen - ha torvény ennel szigorubb szabalyt nem allapit meg - nem lehet
kevesebb atelepulés beépitésre szant teruletének 3 szazalékansl.
Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a zoldteriiletek nagysaga meghaladja a
telepiilés beépitésre szant teriileteinek 3%-at.

(2)Ha jogszabaly U] beépitésre szant terllet kijelolését nem tiltja, a telep uiesreﬁdezecl
tervben Uj beépitésre szant terlletet a kovetkez6 szempontok alapjén kell kijelolr
a) a lakdterllet épitési oOvezeteknek és & vegyes tertlet épitési ovez_eteknek
csatlakozniuk kell a meglévé telepulési tertlethez,
Tervezett Gj lakoteriilet, vagy tervezett Gj vegyes teriilet épitési dvezete csatlakozik a
meglévo telepiilési teriilethez.

b) a telepulések beépitésre szant terlleteinek Osszességét - ott ahol ez fizikailag
lehetseges ~ beepitésre nem szant terlletekbdl all6, a szomszédos telepiilések
beépitesre szant teruletel kozott meért legalabb 200 méteres zaldgyirivel kell
korbevenni, amely a telepUlési zoldinfrastruktlra részét képezi és az Uj kijelolést
kovetbenis megmarad a szomszédos telepulésekkel 16rténd dsszenovés elkeriilése
érdekében, és

Tervezett Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem akadalyozza az elirt a szomszédos
telepllések beépitésre szant terlletei kozott mért legalabb 500 méteres zéldgyiir(
megodrzését.

¢) ha atervezett Uj beépitésre szant terllet 5 km-es kornyezetében, az adott telepllés
kozigazgatasiteruletén belul az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa tehetd
9. 8§ szerintl barnamezds terulet van, akkor 0j beépitésre szant teriilet csak kiemelt
kozérdek esetében jelolhetd ki
Atervezett uj beépitésre szant terlilet 5 km-es kdrnyezetében nincsen olyan barnamezés
teriilet, amely az adott fejlesztésre alkalmassa teheté.

(3YAz Gj beépitésre széant teriletek kijeldlése sordn a kovetkezd feltételeknek
egylittesen meg kell felelni, és ezt az onkormanyzatnak kulon Onkorméanyzati
hatdrozattal—-amely a telepulésrendezési terv mellékletet képezi— igazolni kell:




2

Az Onkormanyzat a 8. § (3) bekezdésében szereplé feltételeknek valé megfelelést
indité kiilon 6nkormanyzati hatarozataban igazolja.

a) a?7.8(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesilését,
A 8.8 (1) és (2) bekezdésében foglaltak teljesiilésének igazolasa az eléz6 oldalon
szerepel, a 7. 8 (2) bekezdés igazolasa az alabbiakban.

7.8(1) A telepuléstervezés, az épitészeti orokség meéltd hasznositésa és az (j
epitmények elhelyezése soran tiszteletben kell tartani a természeti kérnyezetet és
annak elért védetiségi szintjél. A tervezés soran kiemelt figyelmet kell forditani a
tajkarakter megdrzésere, valamint a zoldinfrastruktdra-elemek mintségének és
osszekapcsolisaganak javitdsara.

Tervezett Uj beépitésre szant teriilet kizarolag természeti kérnyezetet, tajkaraktert
nem veszélyezteté modon kerul kijelolésre.
A potlasképpen kijelolt uj zéldteriilet és erdéteriilet a zéldinfrastruktira-elemek

mindségének és 6sszekapcsoltsaganak javitasat szolgalé médon keriil kijelélésre.

7.8(2) Zoldterulet ovezethdl, mezbgazdasagi tertlet dvezethdl és erdéteriilet
ovezetb6l ) beépitésre szdnt tertletet, vagy kilonleges beépitésre nem szant
terutetet kijetolni nem lehet, kivéve, ha legalébb az Uj kijeloléssel azonos mérték(
es legalabb azzal megegyezd bicldgiai aktivitds érték( zoldterllet overzet,
mezbgazdaségi terllet ovezet vagy erdéterllet Gvezet kerUl csereteriletként
kijelolésre az Uj beépitésre szant tertlet kijelolesével azonos telepllés kézigazgatasi
terliletén beltl. Amennyiben a csereterdlet zoldtertlet 6vezetként kerdl
megvaldsitasra, a zoldterlletnek alkalmasnak kell lennie az &ltaldnos
telepllésrendezési és  épitési kovetelményekr6l szoéld  kormanyrendeletben
meghatéarozott kozkerti vagy kozparki funkeid ellatasara.

Zoldterllet, vagy erdéterilet atsorolasaval jaro tervezett Uj beépitésre szant terlilet, vagy
tervezett kulonleges beépitésre nem szant terlilet esetében az Gj kijeléléssel azonos
mértékii és legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitas értékii zoldteriilet 6vezet,
mezogazdasagi teriilet O6vezet, vagy erdoteriilet ovezet keriil csereteriiletként

kijelolésre.
A zoldterilet alkalmas kozkerti, vagy kozparki funkcio ellatasara.

b} szamitéssal igazolva, hogy a telepulés kozigazgatasi tertletének bioldgiai aktivitas
erteke az Uj beépitésre szant tertletkijeloléssel nem csokken,
A biolégiai aktivitasérték szinten tartdsa — a 419/2021. Korm. rendeletben szerepld
kovetelmények alapjan — igazolasra keral.

c) hogy uj lakétertlet kijelolése esetén a szilard burkolatd Gton vald megkozelités
biztosftott lesz, a kozmulkapacités a kozmlszolgaltatd nyilatkozata szerint
rendelkezésre all — vagy ha nem all rendelkezésre, a kézm(ipétldé mitargyak az
ingatlanon belul biztositottak lesznek -, valamint az Svodai, altalénos iskolai és
egeszaéglgyi alapellatas a telepllésen vagy a kijelolt uj lakétertlet legteljebb 5 km-
es kornyezeteben a kijeldlést kovetd 3 éven belll biztositott lesz,
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A moédositasok telepilési teruleten bellli elhelyezkedése okan mind a szilard burkolatu
uton valé megkozelités, mind a kézmiikapacitasok rendelkezésre allasa, mind az
évodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas biztositott.

d) hogy a telepllés mar beépitésre kijelolt terUletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett tertlaet vagy bamamuus tertlet, amely az Uj beépitést
elbiranyzdé rendelietésnek és hasznédlatnak megfelel, és

A mddositasok helyhez kot6dése okan a telepulés mar beépitésre kijelolt tertiletén beliil
nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet, vagy barnamezés
terllet, amely az Oj beépitést el6irdnyzé rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel.

e} a Magvarorszag €s egyes kiemell térsegeinek tertletrendezési tervérdl szold 2018,
évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Triv.) U] beépitésre szant teriilet kijelolésére
vonatkozd kovetelményeinek teljestlését.

2. MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL SZOLO 2019. Evi
CXXXIX. TORVENY

12.8 (1) Uj beépi’tég re szant tertlet a telepulés kozigazgatési hatdréhoz 250 méternél
kozelebb nem jelolhetd ki
Tervezett Uj beépitésre szant terllet a kozigazgatasi hatarhoz 250 méternél kozelebb nem

eriul kijelolésre.

(2)Ha az U} beépitésre szant tertlet kijelolése zoldtertlet vagy erdéteriilet atsorolasaval
jar, csereteriletként a megsziné zoldterlet vagy urdme,ru{e;t kiterjedésével
megegyezd kiterjedeésd zoldterUletet vagy erdétertletet kell kijelolni, tovdbba az uj
beépitésre szant teruletnovekmeny legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedés(
tovabhbi U] zoldteruletet vagy erdéteruletet is ki kell jeldlni. Csereterliletként nem

vonhatok be védett természeti taruletek, Natura 2000 teriletek és termésretkirze
teruletek.

Zoldteriilet atsorolasaval jaré tervezett Uj beépitésre szant terlilet esetében a teriilet

1,25-szeresének megfeleld Gj zéldteriilet keriil kijel6lésre.

(31A zoldterUleten és az erddteruleten kivul egyéb beépitésre nem szant - jellemzéen
mezbgazdasagi ~ teruletet csak abban az esetben lehet Gionnan heépitésre szant
teruletbe sorolni, ha
a) az Uj beépltésre szant tertlet kije vel egyidejlleg a korabban beépitésie szant

teruletként kijelolt, de meég be nem épltett terlletet csereterlletként a
telepulésrendezeési  terv  zoldterulet, erdéterulet, mezbgazdasagi terulet,
vizgazdélkodasi terulet vagy természetkozeli terllet Gvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolttertulet nagysaga elérivagy meghaladja az djonnan kijelolt tertlet
kiterjedését, vagy

Zoldterlleten és az erd6terlileten kivili egyéb beépitésre nem szant terlilet atsorolasaval

jaro tervezett uj beépitésre szant terlilet esetében a teriilet kiterjedésének megfelels,

korabban beépitésre szant teriilet helyébe Gj zoldterilet, erdéteriilet,
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mezdégazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi terlilet, vagy természetkozeli teriilet 6vezete
keral kijeldlésre.

b) az a) pont szerinti csercterdlet nem all rendelkezésre, de a telepllésrendezési
tervben az Uj beépitésre szant terllet kijelolésevel egyidejlleg a terliletndvekmény
legkevesebb 25%-anak megleleld kiter gedeg 0, Uj zoldterUletet vagy erdéteriletet is
egyi aejmed kijelolnek azzal, hogy gazdaségi terilet dverzet kijeldlése esetén ez 3
szabaly nem alkalmazhatd.

Ha a szukseges csereterilet nem all rendelkezésre, a terliletnévekmény 25%-at
meghaladé zoldterllet, vagy erdéterlilet kerul kijelolésre.
Az elbiras gazdasagi teriilet 6vezetének kijelolése esetén nem keriil alkalmazasra.

1)

o

(4)A (2) es (3) bekerzdés szerinti, az U] beépitesre szant tertlettel egyidejlleg kijelblésre
keralé zoldtertletnek a telepulési 6nkormanyzat tulajdonaban kell élinia, vagy a
telepllesi  Cnkormanyzati  tulajdonba  adésrol az  onkormaényzat  képvisels
testuletének  telepllesrendezési  szerzodést kell kotnie azzal, hogy a
telepulésrendezési szerzédésnek a teleptlesrendezésiterv elfogadésaval egy idében
kell hatélyba lépnie

Akijelélésre keriil6 zoldterilet az Onkormanyzat tulajdonaban all.

13. 8 (1) Borvidéki teleplles borszélé termdhelyi katasztere I-ll. osztalyl terlleteinez
tartozd foldrészlet — a kUldnleges mezbgazdasagi Uzemi terllet kivételével — rem
minésithetd beépitésre szant teruletté.

Sajészentpéter nem borvidéki telepiilés. A tervezett Uj beépitésre szant terlilet borsz6lé
terméhelyi kataszter I-ll. osztalyu terlletein valé elhelyezkedésének vizsgélata nem
relevans.

(2)Az Orszagos Gyumolces Te:mohgtg Kataszter |. és Il. osztalyu terdleteihez tartozo
foldrésziet - g kilonleges mezégazdasagi Uzemi terllet kivételével — nem mindsithetd
beépilésre gamwrutet

Tervezett Uj beépitésre szant terUlet Orszagos Gyumolcs Termbhely Kataszter |. és |l.

osztalyu terliletein — esetleges kulonleges mezdgazdasagi izemi terlilet kivételével —nem
keril kijelolésre.

Osszeallitotta:
Paksi Szilvia vezetd telepliléstervezé
VATI Vérosépitési Kft.
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FOEPITESZI FELJEGYZES

SAJOSZENTPETER VAROS TELEPULESTERVENEK — TELEPULESFEILESZTESI TERV ES TELEPULESRENDEZES! TERV —
ELKESZITESE targy( tervezési munka Megalapozé vizsgalat és Aldtamaszté munkarészek tartalmi
kdvetelményeirél.

1./ Alulirott UIVARI ANDOR Sajoszentpéter Varos Féépitésze targyi tervezési munkaval kapcsolatban
régzitem, hogy:

1.1. SAJOSZENTPETER VAROS TELEPULESTERVENEK ELKESZITESE soran — A MAGYAR EPITESZETROL
$20L0 2023, EVI C. TORVENY HATALYOS ELOIRASAIT KELL ALKALMAZNI.

1.2, SAJOSZENTPETER VAROS TELEPULESTERVENEK ELKESZITESE sordn — a telepiléstervek tartalmdrdi,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
Jogintézményekrél sz616 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet {a tovdbbiakban: 419/2021. Korm.
rendelet) Atmeneti rendelkezések alcime alatti 78. § (1) bekezdése alapjan — a ,[415/2021. KORM.
RENDELET] ... VH-IX. FEIEZET, VALAMINT A 10. £S5 11. MELLEKLET ELJARASI RENDELKEZESEIT KELL

1.3. SAJOSZENTPETER VAROS TELEPULESTERVENEK ELKESZITESE soran — a 419/2021. Korm. rendelet
78. § (1b) bekezdése alapjdn — a [419/2021. KORM. RENDELET] ,i-VI. FEIEZET, VALAMINT AZ 1~9,
MELLEKLET TARTALMI KOVETELMENYEIT KELL ALKALMAZNL”, tovabba SAJOSZENTPETER VAROS
TELEPULESTERVENEK ELKESZITESE — a 419/2021. Korm. rendelet 4. § (4) bekezdése alapjén - ,4)
AZ E RENDELETBEN [419/2021. KORM. RENDELET] FOGLALT KOVETELMENYEK ALAPIAN E£S B) A
TELEPULESTERVEZESI SZABALYZATBAN FOGLALT MUSZAKI ELVARASOK ES TECHNIKAI SZABALYOK
ALKALMAZASAVAL KESZUL.”

1.4. SAJOSZENTPETER VAROS TELEPULESTERVENEK ELKESZITESE soran — a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabdlyzatardl sz6l6 280/2024. (iX. 3.} Korm. rendelet (a tovabbiakban:
280/2024. Korm. rendelet) 135. § (4) bekezdése alapjén — ,[280/2024. KORM. RENDELETBOL] .. .AZ I-
V. FEJEZETET, VALAMINT AZ 1-6. MELLEKLETET KELL ALKALMAZNI.”

1.5. SAJOSZENTPETER VAROS TELEPULESTERVENEK ELKESZITESE sorén — a veszélyhelyzet ideje alatt
egyes szervezetek mikédésére vonatkozd, tovabbd egyes kézigazgatdsi eljGrdsi szabdlyok
megdhlopitésdrdl s26l6 146/2023. (V. 27.) Korm. rendelet 2, §-a alapjdn — , A TELEPULESTERVEK
TARTALMAROL, ELKESZITESENEK ES ELFOGADASANAK RENDJERGL, VALAMINT EGYES TELEPULESRENDEZES!
SAJATOS JOGINTEZMENYEKROL SZOLO KORMANYRENDELETBEN [419/2021. (VIi. 15.) KORM. RENDELET]
MEGHATAROZOTT TAJEKOZTATAS, VELEMENYNYILVANITAS ES EGYEZTETES ELEKTRONIKUS UTON IS
LEFOLYTATHATO.”

2./ Alulirott UIVARI ANDOR, Sajészentpéter Varos F8épitésze a 419/2021. Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdés elGirasainak megfelelSen, a térgyi tervezési munka keretében a Megalapozé vizsgélat,
valamint az Aldtémaszté munkarészek tekintetében az aldbbi tartalmi részietezettséget irom el§:

2.1. A MEGALAPO VIZSGALATOT az aldbbi felsorolasban szerepld jeldlések szerint, kizérélag az
aldszinezés nélkiili fejezetek tekintetében tartom sziikségesnek kidolgozni.

1. melléklet a 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelethez

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
1. A megalapozé vizsgélat a telepiilésterv készitése és modositdsa esetén a telepiilés vagy
telepiilésrész helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely szbveges és — a tervezés szempontjabél
relevéns elemek, teriiletek tekintetében — rajzi, tdblazatos vagy grafikonos formaban tartalmazza a




i) Az (j beépitésre szant terilet kijeldlésére irdnyulé modositdssal érintett teriiletekre a
bioldgiai aktivitdsérték szamitdsa és eredménye

_j) Amiiemlékvédelmi hatastanulmanyt, ha a Méptv. 146. §-a alapjan ilyen késziil

3. Alair6 lap, az nkormanyzati f6épitész, a felelds tervezs és a szakagi tervezdk aldirasaval



vizsgdlati tényezdkhoz tartozé elemeket, azok elemzését, egymdsra hatasuk dsszevetését és a
telepiilés adottsagainak, lehet&ségeinek és a fejlesztés korlatainak az Gsszefoglalasat.
2. A megalapoz6 vizsgélat a tervezés szempontjabél relevans terlilet tekintetében meghatdrozza, és
vizsgélati térképen dbrizolja legaldbb
a) az egyes altaldnos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktira-elemeket,
b} a fejlesztést és rendezést befolydsold értéket, problémadt, védelmet, illetve korlatozést
meghatérozo elemeket (probléma- és értéktérkép),
¢) az intézkedést, beavatkozast igénylé teriletek lehatéroldsat.
3. A megalapozb vizsgélat az alébbi vizsgélati tényezbkre terjed ki:
a) Telepuléshalézati Osszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok
b} Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé Gsszefliggések
¢} Terliletrendezési kdvetelmények
d} Tervi el6zmények, érvényes teleplilésfejlesztési dontések és azok érvényesilése
e} A telepilés demografiai helyzete
f} A telepilés humdén infrastruktirdja, kbzszolgéltatasok
g) A teleplilés gazdasdga
h} Az 6nkorméanyzat gazdélkoddsa, teleplilésiizemeltetés
i) Telepliésrendezési, telepllésszerkezeti vizsgalat
i} Az épitett kbrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata
k) Kornyezetidllapot-jellemzék, ideértve a foldtani dllapot jellemz8ket is
I} A tdji és természeti adottsdgok és 6rokség, jellemzé tajkarakter, zdldinfrastruktira-halézat
m) Kézlekedés
n) Kézm(ivesités, elektronikus hirkézlés, csapadékviz-gazdéalkodas
o) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznélatat, épitési tevékenységet befolyasolé vagy korldtozéd
tényez6k

4. Ala roa, az én a'yza Eépt sz, a ell&s tervezd és a szakdgi tervezék aldirasaval

2.2. Az ALATAMASZTO MUNKARESZEKET az alabbi felsoroldsban szereplé jeldlések szerint, kizarélag
az alészinezés nélkiili fejezetek tekintetében tartom sziikségesnek kidolgozni.

2. melléklet 0 418/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelethez

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
1. Az alatdmaszt6 javaslat
1.1. Az aldtdmaszito

_ — forméban
tartalmazza a telepllésterv készitése vagy a modositasa szakmai megalapozasat, alatamasztasat,
igazolva a telepllésfejlesztés és teleplilésrendezés alapvets kovetelményeinek teljesiilését és az
eldirt jogszabalyi kbvetelményeknek valé megfelelést.
1.2. Az alatdmasztd javaslat a tervezési feladatnak megfelelfen az aldbbiakat tartalmazza:
a) Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érinté moédositdsok bemutatdsa, osszefliggéseik feltdrdsa, szakagi javaslatok
osszefoglalasa)
b) Telepiilésrendezési javaslat
c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megbrzésére
d) Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
e) Kozmlvesités, elektronikus hirkdzlési javaslat, kézlekedési javaslat
f) Védelmi és korldtozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztet§ tényezsjl teriletek;
védbteriiletek, véddsévok; a taj, a természeti és az épitett kérnyezet, a kérnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korldtozasok teriiletei)
g) A médositassal érintett teriiletek bemutatasa
h} A tertletrendezési kévetelményekkel valé dsszhang igazoldsa



= Kidolgozdsra nem kért fejezet
= A 419/2021. Kom. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjén dnkormanyzati fépitész altal nem
meghatérozhaté tartalom

Sajoszentpéter, 2025. augusztus hé

jvari Andor

Sajoszentpéter Véaros Féépitésze




