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Eloterjesztés
a lakisok és helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésének szabalyairol sz616 10/2023. (I11.28.)
onkormanyzati rendelet feliilvizsgalatara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésének szabalyair6l szol6 10/2023. (I11.28.) nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet)
1. melléklete tartalmazza az Snkormanyzati tulajdonban 1évé bérbe adhaté ingatlanokat a bérbeadds jogcime
szerinti csoportositasban.

Sajoszentpéter Véarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 216/2024. (X1.27.) hatarozata alapjan a 3770
Sajdszentpéter, Sport utca 9. 2/1. szdm alatti onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakas fiitési rendszerének
korszerlisitése megtortént. Az ingatlan komfortfokozata a felujitds miatt komfortosrél 6sszkomfortosra
véltozott, mely alapjan a Rendelet 1. mellékletének mddositasa sziikséges.

II.

A Sajoszentpéter, Sport utca 9. 2/1. szdm alatti ingatlan komfortfokozat valtozasa miatt sziikségessé valik a
koltségelven bérbeadott 6sszkomfortos lakas bérleti dijanak meghatirozasa.

A lakasok €s helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairdl szolé 10/2023. (111.28.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 19. § (11) bekezdése alapjan amennyiben a felujitas
folytan a lakas komfortfokozata megndvekedett, ugy bérld kételes a lakas ij komfortfokozata szerinti lakbért
megfizetni, ha a koltségeket a bérbeado viselte.

A Rendelet 4. melléklete tartalmazza az Onkormanyzati tulajdoni lakasok lakbérének jelenleg hatalyos
mértékét az alabbiak szerint:

Lakasbérleti jogviszony jogcime Lakbér mértéke (Ft/m?*/ho)
1. | Szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakas 180 Ft/m*/hé
2. | Koltségelven bérbeadott lakas
komfortos 550 Ft/m*/hé
3. | Piaci alapon bérbeadott lakés
a) komfortos lakés 730 Ft/m*hé
b) Osszkomfortos lakés 990 Ft/m?/hé
c) _kiemelt 6vezetben 1évo dsszkomfortos lakas 1060 Ft/m*hé
4. | Kozérdekii célbdl, 6nkormanyzati érdekbol 660 Ft/m*/hé

bérbeadott lakas

A koltségelven bérbeadott lakasok lakbér mértékének meghatarozasa soran figyelemmel kell lenni a lakasok
¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL
torvény (tovabbiakban: Ltv.) 34. § (4) bekezdésében foglalt azon rendelkezésre, mely szerint a lakbér
mértékét ugy kell megallapitani, hogy a bérbeadénak az épiilettel, az épiilet kdzponti berendezéseivel és a
lakéssal, a lakdsberendezésekkel kapcsolatos raforditdsai megtériiljenek. Ez azt jelenti, hogy az énkorményzat
koltségelven bérbeadott lakasainak bérletébdl szarmazo bevétel nyereséget nem tartalmazhat.



Az elvégzett szamitasok alapjan a raforditasok figyelembevételével a koltségelven bérbeadott Gsszkomfortos
lakés lakbér mértéke 700 Ft/m?/ho dsszegben hatdrozhaté meg.

Kérjiikk a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni és a koltségelven bérbeadott
Osszkomfortos lakas 2025. évi bérleti dij mértékének megallapitdsaval a rendelet-tervezetrél dontést hozni

sziveskedjen.

Sajoszentpéter, 2025. augusztus 12.



Sajoszentpéter Virosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
«0ee/2025. (... ....) Onkormanyzati rendelete
a lakisok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének szabalyairél szol6 10/2023. (I11. 28.)
' onkormdnyzati rendelet médositasarol

[1] Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat a jogszabalyban meghatérozott kézfeladatok kérébe tartozé lakas- és
helyiséggazdalkoddasrol a lakasok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének szabalyair6l alkotott
onkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfelelden gondoskodik. Annak érdekében, hogy az
onkormanyzati rendelet 1. mellékletében a bérbeadas jogcime szerint meghatarozott Snkormanyzati tulajdont
lakéasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek jogeim szerinti besorolasa megfeleld legyen, a Képviselo-
testiilet e rendeletében foglaltak szerint modositja az dnkorményzati rendeletet a koltségelven bérbeadott
Gsszkomfortos lakdsra vonatkozé lakbér mértékének megallapitasaval.

[2] Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében és
34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a bérlék és a
bérbeadok érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével, a Sajoszentpéter Vérosi Onkormanyzat
Szervezeti €s Miikodési Szabalyzatardl szolo 13/2024. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 8. melléklet 2.2.1.
pontjaban biztositott vélemenyezési jogkdrében eljard Jogi és Ugyrendi Bizottsag, a Sajoszentpéter Varosi
Onkorményzat Szervezeti €s Miikodési Szabalyzatarol szold 13/2024. (X. 10.) dnkormanyzati rendelet 8.
melléklet 4.2.3. pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljard Pénziigyi Bizottsadg véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § (1) A lakasok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 10/2023. (II1. 28.)
O6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairol szolo 10/2023. (111, 28.)
Onkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

2. § Ez arendelet 2025. szeptember 1-jén Iép hatalyba, és 2025. szeptember 2-4n hatalyat veszti.

Sajdszentpéter, 2025. augusztus 28.

Dr. Guléné Bacso6 Krisztina File Tamés Jozsef
jegyzd polgarmester

Kihirdetési zaradék:

A rendeletet 2025. ...l napjan kihirdettem.

Dr. Gulané Bacso Krisztina
Jegyzd



1. melléklet a .../2025. (... ....) onkormdnyzati rendelethez

1. melléklet a 10/2023. (I1l. 28.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”



1. Koltségelven bérbe adott lakasok:

Sajoészentpéter, Biikkalja u. 2. 1. 1h. 4/4.
Sajoszentpéter, Kossuth u. 191. 3/2.
Sajoszentpéter, Péch A.u. 1. 1. 1h. 3/2.

Sajoszentpéter, Péch A.u. 12. 1. 1h. fsz. 1.

Sajoszentpéter, Sport u. 9. fsz. 3.

Sport u. 9. 2/1.
Sajoszentpéter, Sport u. 11. 3/2.
Sajoszentpéter, Tarna u. 13. 2. 1h. fsz. 1.

Térna u. 13. 2. 1h. 2/3.

Téarna u. 13. 2. 1h. 4/4.

42 m*komfortos
36 m” komfortos
50 m? komfortos
37 m? komfortos
56 m’ komfortos
57 m? 6sszkomfortos
36 m? komfortos
42 m? komfortos
42 m?komfortos
42 m? komfortos

Vis maior esemény miatti ideiglenes elhelyezésre fenntartott lakas:

Sajoszentpéter, Sport u. 9. 2/2.
2. Piaci alapon bérbe adhato lakasok:

Sajoszentpéter, Banyasz u. 2. 1. 1h. 1/4.
Béanyéasz u. 2. 1. lh. 2/4.
Sajoszentpéter, Banyasz u. 2. 2. lh. 3/1.
Sajoszentpéter, Biikkalja u. 2. 1. 1h. 2/3.
Sajoszentpéter, Harica u. 8. 3. 1h. 1/3.
Sajoszentpéter, Kossuth u. 108. fsz. 1.
Sajoszentpéter, Mora F. u. 40. 1/4.
Sajoszentpéter, Méra F. u. 42. 1/4.
Sajoszentpéter, Mora F. u. 50. fsz. 2.
Sajoszentpéter, Petdfi u. 4. fsz. 1.
Pet6fi u. 4. 3/1.
Sajoszentpéter, Petofi u. 8. 3/2.
Sajoszentpéter, Petofi u. 12. 1/2.
Sajoszentpéter, Péch A. u. 1. 1. 1h. 1/3.
Sajészentpéter, Péch A. u. 1. 2. Th. 3/3.
Sajoszentpéter, Péch A. u. 12. 1. 1h. 2/4,
Péch A.u. 12. 1. 1h. 3/4.
Sajészentpéter, Sport u. 5. 3/2.
Sajoszentpéter, Sport u. 9. fsz. 1.
Sajoszentpéter, Tarna u. 9. 2. 1h. 2/3.
Téarna u. 9. 2. 1h. 4/3.

36 m? komfortos

42 m? komfortos

42 m? komfortos

42 m? komfortos

42 m? komfortos

52 m? komfortos

57 m? 6sszkomfortos
57 m? 6sszkomfortos
57 m? §sszkomfortos
51 m? 6sszkomfortos
51 m? 6sszkomfortos
57 m? 8sszkomfortos
57 m? 8sszkomfortos
57 m? 8sszkomfortos
42 m2 komfortos

42 m? komfortos

37 m? komfortos

37 m? komfortos

36 m? komfortos

57 m? komfortos

42 m? komfortos

42 m?komfortos

Kiemelt 6vezetben elhelyezked6 piaci alapon bérbe adhato lakasok:

Sajoszentpéter, Kossuth u. 179. 3/2.
Kossuth u. 183. 3/1.
Kossuth u. 183. 3/2.
Kossuth u. 185. 4/2.

Sajészentpéter, Bercsényi u. 4. 1/3.

40 m? 6sszkomfortos
58 m? 8sszkomfortos
40 m? dsszkomfortos
40 m? 6sszkomfortos

74 m? 6sszkomfortos

1. melléklet a 10/2023. (III. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

816/3/A/35 hrsz.
1711/2/A/23 hrsz.
814/3/A/12 hrsz.
764/12/A/1 hrsz.
869/45/A/3 hrsz.
869/45/A/7 hrsz.
869/45/A/23 hrsz.
746/4/A/19 hrsz.
746/4/A/26 hrsz.
746/4/A/35 hrsz.

869/45/A/8 hrsz.

826/3/A/6 hrsz.
826/3/A/10 hrsz.
826/3/A/28 hrsz.
816/3/A/26 hrsz.
764/13/A/30 hrsz.
186/23/A/1 hrsz.
186/25/A/12 hrsz.
186/25/A/20 hrsz.
186/26/A/10 hrsz.
186/21/A/1 hrsz.
186/21/A/7 hrsz.
186/21/A/24 hrsz.
186/22/A/12 hrsz.
814/3/A/5 hrsz.
814/3/A/30 hrsz.
764/12/A/12 hrsz.
764/12/A/16 hrsz.
869/46/A/11 hrsz.
869/45/A/1 hrsz.
744/4/A/26 hrsz.
744/4/A/34 hrsz.

1711/3/A/20 hrsz.
1711/3/A/43 hrsz.
1711/3/A/44 hrsz.
1711/3/A/59 hrsz.

1711/4/A/15 hrsz.



3. Kozérdekii célbol, 6nkormanyzati érdekbol bérbe adhaté lakas:

Séjészentpéter, Bercsényi u. 2. 1/3.

4. Nem lakas céljara szolgalé helyiségek:

Sajészentpéter, Bercsényi u. 2. fsz. 3.
Sajoszentpéter, Bercsényi u. 2. fsz. 1.
Sajdszentpéter, Bercsényi u. 2. fsz. 4.
Sajdészentpéter, Bercsényi u. 4. fsz. 1.
Sajoszentpéter, Sirkert oldal 1.
Sajészentpéter, Kossuth L. Gt 39.
Sajoszentpéter, Kossuth L. ut 149,
Sajészentpéter, Kossuth L. ut 155. 1. ajté
Sajoszentpéter, Kossuth L. it 155. 2. ajto
Sajoszentpéter, Kossuth L. ut 177. fsz,
Sajoszentpéter, Kossuth L. at 179. fsz.
Sajoszentpéter, Kossuth L. ut 181. fsz.
Sajészentpéter, Kossuth L. at 183. fsz.
Sajészentpéter, Kossuth L. ut 185. fsz.
Sajészentpéter, Kossuth L. 4t 187. fsz. 1.
Sajoszentpéter, Petdfi u. 2.
Sajoszentpéter-Dusnok, Maria u. 5.
Sajészentpéter, Semmelweis u. 1/A. fsz.
Sajoszentpéter, Semmelweis u. 1/B. fsz.
Sajészentpéter, Gedely u. 3.
Sajoszentpéter, Harica u. 1.
Sajoszentpéter, Harica u. 1/A.

Harica u. 1/A.

Harica u. 1/A.

Harica u. 1/A.

Harica u. 1/A.

Sajdszentpéter, Glass Park
Sajoszentpéter, Somogyi B. u. 9/A.

Sajoszentpéter, Kossuth Lajos ut 167. fsz. 2. ajtod
Sajészentpéter, Kossuth Lajos Gt 167. fsz. 3. ajté
Sajészentpéter, Kossuth Lajos at 167. fsz. 4. ajté
Sajészentpéter, Kossuth Lajos ut 167. fsz. 5. ajté

Sajészentpéter, Kossuth Lajos Gt 167. 1. emelet A. ajtod
Sajészentpéter, Kossuth Lajos 1t 167. 1. emelet B. ajtd
Sajoszentpéter, Kossuth Lajos ut 167. 1. emelet C. ajtd

74 m? 6sszkomfortos

63 m?, iizlet
46 m?, lizlet
64 m?, iizlet
46 m?, izlet
ravatalozé
42 m?, lizlet
49 m?, iizlet
28 m?, iizlet
27 m?, iizlet
106 m?, tizlet
140 m?, iizlet
64 m?, iizlet
63 m?, iizlet
68 m?, iizlet
70 m?, lizlet
1594 m?, étterem
ravatalozé
135 m?, iizlet
23 m?, iizlet
128 m?, iizlet

1720 m?, egyéb épiilet

28,33 m?, iizlet
146,35 m?, lizlet
88,34 m?, iizlet
19,82 m?, iizlet
534,06 m?, iizlet

19,67 m?, biifé

1402 m?, egyéb épiilet

50 m?, iizlet
59 m?, iizlet
36 m?, iizlet

49 m?, iizlet

35 m?, raktar
35 m?, raktar
50 m?, raktar

1711/4/A/3 hrsz.

1711/4/A/26 hrsz.
1711/4/A/25 hrsz.
1711/4/A/27 hrsz.
1711/4/A/28 hrsz.
143 hrsz.

114/1 hrsz.

1845 hrsz.

1835 hrsz.

1835 hrsz.
1711/3/A/74 hrsz.

1711/3/A/75-76 hrsz.

1711/3/A/77 hrsz.
1711/3/A/78 hrsz.
1711/3/A/79 hrsz.
1711/3/A/80 hrsz.
186/2 hrsz.
2733/1 hrsz.
1711/5/A/21 hrsz.
1711/5/A/22 hrsz.
2514 hrsz.

441/2 hrsz.

441/1 hrsz.

441/1 hrsz.

441/1 hrsz.

441/1 hrsz.

441/1 hrsz.

1755/5 hrsz.

1699 hrsz.

1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.

1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.



2. melléklet a .../72025. (... .... ) Onkormdnyzati rendelethez

4 melléklet a 10/2023. (II1. 28.) nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



4. melléklet a 10/2023. (II1. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérének mértéke

Lakasbérleti jogviszony jogcime Lakbér mértéke (Ft/m*/hé)
Szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakas 180 Ft/m*hé
Koltségelven bérbeadott lakas

a) komfortos 550 Ft/m?*/hé6
b) Ssszkomfortos 700 Ft/m?/hé

Piaci alapon bérbeadott lakds
a) komfortos lakds 730 Ft/m*/hé
b) osszkomfortos lakds 990 Ft/m?*/hé6
¢) kiemelt bvezetben 1évé Gsszkomfortos lakds 1060 Ft/m*/hé
Koézérdeki célbdl, snkormanyzati érdekbol 660 Ft/m*hé

bérbeadott lakas




Indokolas
a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabdlyairoél szol6 10/2023. (I11. 28.)
onkormanyzati rendelet médositasarol szélé ...../2025. (... ...) onkorméanyzati rendelethez

Altaldnos indokol4s

Sajoszentpéter Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletérél, valamint
elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 10/2023. (111 28.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet)
1. melléklete tartalmazza az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 bérbe adhaté ingatlanokat a bérbeadas jogcime
szerinti csoportositasban,

A Rendelet 4. melléklete tartalmazza az 6nkormanyzati tulajdont lakasok lakbérének mértékét.
Sajoszentpéter Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 216/2024. (X1.27.) hatarozata alapjan a 3700
Sajoszentpéter, Sport utca 9. 2/1. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonban lévé lakas fiitési rendszerének

korszeriisitése miatt az ingatlan besorolasa komfortosrél Osszkomfortosra valtozott és ennek alapjan a
Keépviselo-testiilet modositja a Rendeletet.

Részletes indokolas
1. §-hoz
A Rendelet 1. és 4. mellékletének mddositasat tartalmazza.
2. §-hoz

Hatalyba Iépteto és hatalyon kiviil helyez6 rendelkezést tartalmaz.



ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

a lakisok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairél sz616 10/2023. (111. 28.)
onkormanyzati rendelet médositasarol
$z610 .../2025. (... .....) 6nkormanyzati rendelethez
a jogalkotasrdl sz616 2010. CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan.

1. Tarsadalmi hatisok

Az 6nkormanyzati tulajdont lakasok €s nem lakas céljara szolgalo helyiségek komfortfokozattal megegyezd
besorolassal keriilnek bérbeadésra.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatdsok

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak hatasa a bérleti dijbol szarmazd bevétel valtozasa.

3. Kornyezeti kovetkezmények

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak koérnyezetre gyakorolt hatdsai nincsenek.

4. Egészségi kovetkezmények

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségre gyakorolt hatdsai nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

A komfortfokozat véaltozasaval érintett ingatlan bérleti szerzodésének modositasa sziikséges.

6. A jogszabaly megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhat6 kovetkezménye

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert annak elmaradasa esetén a Rendelet 1. mellékletében a bérbeadas
jogcime szerint meghatérozott dnkorméanyzati tulajdonu lakésok €s nem lakas céljara szolgalé helyiségek
besorolasa nem megfeleld, valamint a Rendelet 4. mellékletében meghatérozott dijtételek alapjan kiszamlazott
bérleti dij esetén bevétel elmaradas keletkezik.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek rendelkezésre

allnak.

Sajoszentpéter, 2025. augusztus 28.

File Tamaés Jozsef
polgérmester



