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Eléterjesztés
a lakasok és helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésének szabalyairol szélo 10/2023. (I11. 28.)
onkormanyzati rendelet feliilvizsgidlatara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A jovo évi koltségvetésiink tervezéséhez sziikséges, hogy a Képviselo-testiilet még az idei évben meghozza
azokat a dontéseket, amelyek alapjan a felelds gazdalkodéas 2026. évben is biztosithatd. A Képvisels-testiilet a
168/2025. (XI. 3.) hatarozatdban dontétt arrdl, hogy az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérének mértékét
modositani kivanja, a 169/2025. (XI. 3.) hatarozataban pedig arrél dontétt, hogy a nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérleti dijait az inflacié mértékét meghaladdan kivanja emelni.

A lakésok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének szabélyairdl szolé 10/2023. (IIL 28.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 25. § (2) bekezdése a lakasok esetén elbirja, hogy a
Képviselo-testiilet a bérleti dij mértékét évente februar 28. napjaig feliilvizsgalja. A Rendelet 4. melléklete
tartalmazza az 6nkormanyzati tulajdoni lakasok lakbérének jelenleg hatalyos mértékét az alabbiak szerint;

Lakasbérleti jogviszony jogcime Lakbér mértéke (Ft/m*hé)
1. | Szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakas 180 Ft/m*hé
2. | Koltségelven bérbeadott lakas
a) komfortos 550 Ft/m*hé
b) osszkomfortos 700 Ft/m%hé
3. | Piaci alapon bérbeadott lakas
a) komfortos lakés 730 Ft/m*hé
b) &sszkomfortos lakds 990 Ft/m?/hé
¢) kiemelt 6vezetben 1év sszkomfortos lakas 1060 Ft/m*/h¢
4. | Kozérdeki célbol, onkormanyzati érdekbol 660 Ft/m*ho
bérbeadott lakés

A koltségelven bérbeadott lakasok lakbér mértékének meghatirozasa soran figyelemmel kell lenni a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIILL
torvény (tovabbiakban: Ltv.) 34. § (4) bekezdésében foglalt azon rendelkezésre, mely szerint a lakbér
mértékét ugy kell megallapitani, hogy a bérbeaddénak az épiilettel, az épiilet kdzponti berendezéseivel és a
lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos réforditasai megtériiljenek. Ez azt jelenti, hogy az 6nkormanyzat
koltségelven bérbeadott lakdsainak bérletébol szarmazo bevétel nyereséget nem tartalmazhat.

2026. évre vonatkozdan az elvégzett szamitasok alapjan a raforditasok figyelembevételével a lakbér mértéke a
komfortos lakas esetén 600 Ft/m*/ho, 6sszkomfortos lakas esetén a jelenlegi 2025. szeptember 1. napjatdl
hatélyos 700 Ft/m?/hé 6sszegben hatdrozhaté meg.

A telepiilésiink korzetében a jelenleg kiad6 lakéasok bérleti dija 4tlagosan 85-130 eFt/ho koriil mozog, amely
2.179 - 3.095.- Ft/m*h6 mértéket jelent.

A piaci alapon bérbeadott komfortos lakésaink esetén a legalacsonyabb bérleti dij 27.010.- Ft/ho, a
legmagasabb bérleti dij 41.610.- Ft/ho.

A piaci alapon bérbeadott dsszkomfortos lakasaink esetén a legalacsonyabb bérleti dij 42.400.- Ft/héd, a
legmagasabb bérleti dij 93.596.- Ft/ho.

Kérjiik a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy hozzon dontést a lakasok esetén a 2026. évi bérleti dij mértékérdl.




A Rendelet 38. § (6) bekezdése a nem lakés céljara szolgdlé helyiségek esetén rendelkezik arrél, hogy a
bérleti dij minden év janudr 1. napjatdl a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozreadott inflacié mértékével
emelkedik. A Képviselo-testiilet jogosult a bérleti dij Osszegét évente egy alkalommal feliilvizsgalni és
donthet annak inflaciot meghalado mértékii emelésérol is.

A gazdasagi varakozasok kb. 3,5-3,9 %-ra becsiilik a 2025. évi inflacié mértékét, melynek figyelembevételét
javasoljuk a dontés meghozatalakor.

Kérjiik a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy hozzon dontést a nem lakas céljara szolgalé helyiségek esetén a
2026. évi bérleti dij inflacié mértékét meghaladd emelés mértékérdl.

Sajoszentpéter, 2025. november 11.



Sajészentpéter Virosi Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
«+../2025, (XI. 20.) hatarozata
a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairél sz616 10/2023. (II1. 28.)
onkormanyzati rendelet feliilvizsgalatarol

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat KépviselS-testillete a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésének szabalyairdl sz616 10/2023. (III. 28.) énkormanyzati rendeletének feliilvizsgalatar] az alabbi
hatéarozatot hozta:

’,Aﬁ’
A Képviselo-testillet a lakdsok €s helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének szabélyairél sz616

onkormanyzati rendelet 38. § (6) bekezdésében foglaltak alapjan a nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérleti dijanak inflaciot meghaladé mértékii emelését ... %-ban hatérozza meg 2026. februér 1. napjatol.

Felel6s: polgarmester
jegyzo

Hataridd: 2026. februar 1.

»
35B

A Képviseld-testiilet a nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérleti dijat az inflaciét meghaladé mértékben
nem kivanja emelni.

Felel6s: polgarmester
jegyzo

Hatarid6: azonnal



Sajoszentpéter Virosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.0eee/2025, (... ....) Onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének szabalyairoél sz616 10/2023. (I11. 28.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat a jogszabalyban meghatarozott kozfeladatok kérébe tartozé lakas- és
helyiséggazdalkodasrol a lakasok és helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésének szabalyairdl alkotott
Onkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfeleléen gondoskodik. Annak érdekében, hogy az
Onkormdnyzati sajat bevételek ndvelése és a pénziigyi stabilitds biztosithaté legyen, a Képviseld-testiilet e
rendeletében foglaltak szerint mddositja a lakbérek mértékét.

[2] Sajoszentpéter Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 34. § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 9. pontjaban meghatérozott feladatkdrében eljarva, a bérlék és a bérbeadok érdekképviseleti
szervezete véleményének kikérésével, a Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szolé 13/2024. (X. 10.) onkorményzati rendelet 8. melléklet 2.2. pontjaban biztositott
véleményezési jogkdrében eljaré Jogi és Ugyrendi Bizottsag, a Sajdszentpéter Varosi Onkormanyzat
Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolo 13/2024. (X. 10.) dnkorményzati rendelet 8. melléklet 4.2.
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Pénziigyi Bizottsdg véleményének kikérésével a
kovetkezOket rendeli el:

1. § A lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 10/2023. (I11. 28.)
onkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

2. § Ez arendelet 2026. februér 1-jén 1ép hatalyba, és 2026. februar 2-an hatalyat veszti.

Sajészentpéter, 2025. november 20.

Dr. Gulané Bacso Krisztina File Tamas Jozsef
jegyzd polgérmester

Kihirdetési zaradék:

A rendeletet 2025. ........... ..... napjan kihirdettem.

Dr. Gulané Bacsé Krisztina
Jegyzd



1. melléklet a .../2025. (... ....) onkormanyzati rendelethez

4. melléklet a 10/2023. (IIl. 28.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”



4. melléklet a 10/2023. (I11. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

Az 6nkormanyzati tulajdoni lakasok lakbérének mértéke

Lakasbérleti jogviszony jogcime Lakbér mértéke (Ft/m*/hé)
Szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakas ..... Ft/m*/hé
Koltségelven bérbeadott lakas

a) komfortos ..... Ft/m?/hé
b) Osszkomfortos ..... FYm%*hé

Piaci alapon bérbeadott lakés
a) komfortos lakés ..... Ft/m*hé
b) osszkomfortos lakas ..... FYm%*hé
c) kiemelt 6vezetben 1évo 6sszkomfortos lakas ..... Ft/m%*hé
Kozérdekii célbol, onkormanyzati érdekbol ..... Ft/m?%hé

bérbeadott lakas




Indokolas
a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairél sz6l6 10/2023. (I11. 28.)
onkormanyzati rendelet modositasaroél sz6l6 ...../2025. (... ...) onkormanyzati rendelethez

Altalinos indokol4s

A jovo évi koltségvetésiink tervezéshez sziikséges, hogy a Képviselo-testiilet még az idei évben meghozza
azokat a dontéseket, amelyek alapjan a felelds gazdalkodas 2026. évben is biztosithatd. A Képviselo-testiilet a
168/2025. (XI. 3.) hatarozataban dontétt arrdl, hogy az énkormanyzati tulajdoni lakasok lakbérének mértékét
modositani kivanja.

A lakésok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairol szolé 10/2023. (III. 28.)
onkormanyzati rendelet a (a tovabbiakban: Rendelet) 25. § (2) bekezdése a lakasok esetén eldirja, hogy a
Képviselo-testiilet a bérleti dij mértékét évente februar 28. napjaig felilvizsgalja.

A koltségelven bérbeadott lakdsok lakbér mértékének meghatarozésa soran figyelemmel kell lenni a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 34. § (4) bekezdésében foglalt azon rendelkezésre, mely szerint a lakbér
mértékét tgy kell megéllapitani, hogy a bérbeaddnak az épiilettel, az épiilet kozponti berendezéseivel és a
lakassal, a lakdsberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek. Ez azt jelenti, hogy az 6nkorméanyzat
koltségelven bérbeadott lakasainak bérletébol szarmazo bevétel nyereséget nem tartalmazhat.

2026. évre vonatkozoan az elvégzett szamitasok alapjan a raforditasok figyelembevételével a lakbér mértéke a
komfortos lakas esetén 600 Ft/m*ho, Gsszkomfortos lakas esetén a jelenlegi 2025. szeptember 1. napjatél
hatalyos 700 Ft/m?/h6 6sszegben hatarozhaté meg.

A telepiilésiink korzetében a jelenleg kiad6 lakasok bérleti dija 4tlagosan 85-130 eFt/h6 koriil mozog, amely

2.179 — 3.095.- Ft/m?*hé mértéket jelent.
A piaci alapon bérbeadott komfortos lakédsaink esetén a legalacsonyabb bérleti dij 27.010.- Ft/hé, a

legmagasabb bérleti dij 41.610.- Ft/hé.
A piaci alapon bérbeadott Osszkomfortos lakésaink esetén a legalacsonyabb bérleti dij 42.400.- Ft/ho, a
legmagasabb bérleti dij 93.596.- Ft/ho.
A gazdasagi varakozasok kb. 3,5-3,9 %-ra becsiilik a 2025. évi inflacié mértékét.
A fentiek figyelembevételével a Képviseld-testiilet az Snkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérének mértékét a
Rendelet 4. mellékletében foglaltak szerint modositotta.

Részletes indoklas

1. §-hoz

A Rendelet 4. mellékletének mddositasat tartalmazza.

2. §-hoz

Hatalyba Iéptetd €s hatalyon kiviil helyez6 rendelkezést tartalmaz.



ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

a lakasok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének szabalyairol sz616 10/2023, (I11. 28.)
onkormanyzati rendelet médositasarol
$z016 .../2025. (... .....) Onkormanyzati rendelethez
a jogalkotasrdl sz616 2010. CXXX. térvény 17. § (1) bekezdése alapjan.
1. Téarsadalmi hatdsok
Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérleti dijai emelkednek.
2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
Az 6nkorméanyzati tulajdonu lakasok bérletébdl szarmazoé bevételek névekednek.
3. Kornyezeti kovetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kérnyezetre gyakorolt hat4sai nincsenek.
4. Egészségi kovetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségre gyakorolt hatasai nincsenek.
5. Adminisztrativ terheket befolydsolé hatiasok
A bérleti dij mértékének valtozasardl a bérlok kiilon kiértesitése sziikséges.

6. A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradisanak varhaté kovetkezménye

A rendelet megalkotésa sziikséges, mert a lakasbérleti dijak emelésének elmaradasa esetén az énkorményzat
kotelezo feladatai ellataséanak finanszirozasat mas bevételekb6l kell biztositani.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A jogszabély alkalmazdsahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti €s pénziigyi feltételek rendelkezésre

allnak.

Sajoszentpéter, 2025, november 20.

File Tamas Jézsef
polgarmester



