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Tajékoztato
Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat helyi adok és a talajterhelési dij rendeleteirél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi addztatasi rendszer a lakossag és a vallalkozasok teljes korét érintheti, ha az
Onkormanyzati dontéseket helyesen és a telepiilési ¢életkoriilményeknek megfelelden
gyakoroljak. A helyi adomegallapitasi jog gyakorldsa megkoveteli helyi addpolitika
kialakitasat, rendeleti szintli helyi addrendszer kidolgozéasat, a gazdalkodas hosszi tavi
tervezését, a helyi koziigyekhez, kozszolgéltatasokhoz, a fejlesztési programokhoz
ténylegesen sziikséges kotelezd és oOnként vallalt feladatok és a kapcsolodd kiadasok
rangsoroldsat, ezek korének szlikség szerinti modositasat, atalakitasat.

A helyi adokrdl sz6lo 1990. évi C torvény (tovabbiakban: Htv.) lehetdséget biztosit az
onkormanyzatnak, hogy a vallalkozasok és maganszemélyek teherviseld képességét
mérlegelve, az ad6 mértékét a helyi sajatossagokhoz, az Onkorményzat gazdalkodasi
kovetelményeihez és az adodalanyok teherviseld képességéhez igazoddan hatarozza meg.

A helyi ad6 kivetése tovabbra sem kotelezd, ha azonban a Képviseld-testiilet €lni kivan
adokivetési jogaval, azt a Htv. keretszabalyai kozott teheti meg. A helyi dnkorményzatnak
rendeletben kell meghataroznia az add bevezetésének iddpontjat, idétartamat (pl.: hatdrozott
idore), az ad6 mértékét, valamint a mentességek, kedvezmények korét.

A Htv. rendelkezései hatdrozzak meg a helyi adoztatas kereteit, ezen beliil a Képviseld-testiilet
rendeletalkotési jogat.

A Htv. 6. §-a az d6nkormanyzat adomegallapitasi jogat szabalyozza az aldbbiak szerint:

e a Htv.-ben meghatarozott adokat vagy azok valamelyikét bevezesse, a mar bevezetett
adot hatalyon kiviil helyezze, illetdleg moddositsa, azonban az évkozi modositas
naptari éven beliil nem sulyosbithatja az adéalanyok adéterheit,

e az ado bevezetésének idopontjat €s idotartamat (hatarozott vagy hatdrozatlan iddre)
meghatarozza,

e az ado mértékét megallapitsa,

e a Htv.-ben meghatdrozott mentességeket, kedvezményeket tovabbi mentességekkel,
kedvezményekkel kibdvitse,

e a Htv. és az ad6zas rendjérdl szo6l6 torvény, valamint az addigazgatasi rendtartasrol
sz0l0 torvény keretei kozott az adozas részletes szabalyait meghatarozza.



Az onkormanyzatok helyi addé megallapitasi jogat azonban bizonyos esetekben a Htv.
korlatozza, melyre a rendeletalkotas és rendeletmodositas soran figyelemmel kell lenni. Ezek a
Htv. 7. §-a alapjan a kovetkezok:

e az addalanyt egy meghatarozott adotargy (épiilet, épiiletrész, telek) esetében csak
egyféle - az onkormanyzat dontése szerinti - ado fizetésére kotelezheti,

e a vagyoni tipusu adok korében az épiilet, épiiletrész és telek utani adot egységesen
- tételes Osszegben vagy a korrigalt forgalmi érték alapulvételével - hatadrozhatja
meg;

e az altala bevezetett addo mértékeként nem allapithat meg tobbet az adomaximumnal
(torvényi felso hatar és a felsd hatar novelt 0sszege);

e a vallalkozok szamara a térvényben szabalyozott mentességeken kiviil mas nem
adhato;

e ahelyi ipartizési add esetén egy adomértek alkalmazhato,

e a korrigalt forgalmi érték alapu épitményaddban a lakas, illetve az egyéb épitmény
esetén egy-egy, a korrigalt forgalmi érték alapt telekadoban a lakéshoz tartozo telek,
illetve az egyéb telek esetén egy-egy adomérték alkalmazhato;

e ha az ad6 mértékét hatarozott idore allapitja meg, akkor azt az addalany hatranyara
a hatarozott id6szak els6 két naptari évében nem novelheti,

e ha a Htv. 39/C. § (4) bekezdése szerinti adomentességet vagy adokedvezmeényt
allapit meg, akkor azt legalabb harom egymast kovetd naptari éven &t nem
helyezheti hatdlyon kiviil, az adoéalany hatranyara nem valtoztathatja meg.

A rendeletek feliilvizsgalata és modositasa soran a Htv. 6. § c) pontja, illetve a 7. § g) pontja
bir kiemelt jelentdséggel, mivel el6irja, hogy az Onkorméanyzatnak az adomérték
meghatarozasakor 3 kritériumot kell vizsgalnia: a helyi sajatossagokat, az adéalanyok teherbird
képességét és az onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeit. Ez a rendeletalkotas soran azt
jelenti az dnkormanyzatoknak, hogy nemcsak az adomérték nagysagat kell az adodalanyok
teherviseld képességéhez igazitani, hanem valamennyi adorendeleti tényallast, koztik a
kedvezmények, mentességek korét is.

E kotelezettségnek tesziink eleget, amikor feliilvizsgaljuk a rendeletben megfogalmazott
szabalyok — adomértékek, mentességek — eredményesseégét, hatékonysagat. Jelen feliilvizsgalat
kiterjed a Htv. adomértékeinek inflacidval modosult felsé hatarai és Onkorméanyzatunk altal
megallapitott adomértékek dsszehasonlitasara is.

A Kormanyhivatal jogalkalmazashoz, rendeletalkotidshoz kapcsolédd —tajékoztatasa
hangsulyozza, hogy a jogszabaly eldkészitdje elézetes hatdsvizsgalat elvégzésével kell, hogy
felmérje a szabalyozas varhatd kovetkezményeit, amelyrdl — a jogalkotasrol szolo 2010. évi
CXXX. torvény 17. §-a alapjan — a helyi 6nkormanyzat képviseld-testiiletét is tdjékoztatni kell.

Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl szolo 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a szerint
adokotelezettséget megallapito, az adoalanyok korét bovitd, az adéo mértékét novelo,
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illetve kedvezményt, mentességet megsziinteté jogszabaly kihirdetése és hatalyba 1épése
kozott legalabb 30 napnak el kell telnie. Ezen rendelkezés az onkormanyzati adorendeletekre
is vonatkozik, ami azt jelenti, hogy valamely addév januar 1. napjan hatalyba Iéptetni
szandékozo 1) adonemet bevezetd, vagy a hatdlyos szabalyozast (pl. adomérték tekintetében)
modosito adorendelet legkorabban a kihirdetést kovetd 30. napon Iéptethetd hatalyba.

A Htv. 42/B. § (1) bekezdése eldirja az dnkorméanyzatok szdmara, hogy a helyi adokrol a
rendelet hatdlyba [épését megeldzé hoénap 5. napjaig szolgéltassanak adatot a Magyar
Allamkincstar részére.

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Htv. felhatalmazasa alapjan
rendelettel az alabbi helyi adokat vezette be:

1) kommunalis jellegi adok koziil a maganszemély kommunalis addjat €s a tartézkodas utani
idegenforgalmi adot,

2) vagyoni tipust adok koziil az épitményadot,

3) helyi ipartizési adot

A Pénziigyminisztérium Jovedelemadok és Jarulékok Foosztdlya minden év utolso
negyedévében tdjékoztatot ad ki az elséfokl onkormanyzati adohatosagok €s kormanyhivatalok
részére a helyi adomértékek valorizacidjarol, azaz a KSH altal kozzétett fogyasztoi arszinvonal
valtozassal valorizalt, a torvényi fels6 mértéken tul alkalmazhaté maximalis adomértékrol
(adomaximum). A 2027. janudr 1-jét6l alkalmazhato, az egyes tételes helyi adémértékek
valorizaciojarol szol6 tajékoztatot még nem keriilt megkiildésre, ezért a tajékoztato a 2026. évre
vonatkozo adatokat tartalmazza.

Jelenleg adonemenként Kkiilon-kiilon rendelet van hatalyban, de az atlathatosagra
egyszeriusitésre torekedve atgondolasra javasoljuk a helyi adorendeleteknek egységesen
egy uj helyi adorendeletben torténé megalkotasat.

Elorelathatolag 2027. évtol hatalyba 1€pd jogszabalyi valtozasok jelenleg a
maganszemély kommunalis adoja és a talajterhelési dij rendeletiink esetében teszik

sziikségessé az adomentességi szabalyozas modositasat.

1) Maganszemély kommunalis adoja

Sajoszentpéter Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 22/2019. (X1.26.) énkorményzati
rendeletével (tovabbiakban: Onk.r.) 2020. januar 1-jei hatéllyal a maganszemély kommunalis
addjanak bevezetésérdl dontott.

A maginszemély kommundlis adojat kell fizetni annak a maganszemélynek, aki az
Onkormanyzat illetékességi teriiletén adott év januar 1. napjan lakas céljara szolgald épitmény
tulajdonjogaval, nem magénszemély tulajdonaban all6 lakas bérleti jogaval rendelkezik.
Amennyiben az adétargyat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog (pl.
haszonélvezeti jog) terheli, az annak gyakorlasara jogosult az ad6 alanya. Az adot tulajdonuk



aranyaban fizetik a tulajdonosok. Valamennyi tulajdonos 4ltal irasban megkotott
megallapodasban donthetnek gy, hogy csak egyikiik vallalja az adé megfizetését.

Az ad6 mértékének felsé hatara adotargyanként, illetdleg lakasbérleti jogonként legfeljebb 17
000 Ft/év, novelve a valorizalas 0sszegével (2005-t61 az 6nkormanyzatok a térvényi felso hatart
az inflacidval novelhetik), a valorizalt, maximalis adomérték 2026. januar 1. napjatol 47.279,6
Ft/adotargy.

A maganszemély kommunalis ad6ja 2020. janudr 1. napjatdl addtargyanként 12.000,- Ft/év
adomértékkel keriilt bevezetésre.

Az Onk. r. 3. § (2) bekezdése mentesiti az addfizetési kitelezettség aldl azon 65 éven feliili
maganszemely tulajdonost vagy lakasbérlot — ide nem értve a vagyoni értékii jog jogositottjat
— aki egyediil vagy kizarolag 65 éven feliili hozzatartozdjaval lakik életvitelszeriien az
adokoteles adotargyban, és az egy fore juto havi netto jovedelme nem haladja meg az éregségi
nyugdij mindenkori legkisebb osszegének 5-szorosét (142.500 Ft-ot).

A mentességi szabalyozas két ponton szorul modositasra:

- Az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 2027. évtél varhato — 28.500.-Ft-
rol 120.000.-Ft-ra — torténd emelése miatt indokolt a szabalyozdas modositisa. Mivel
szocialis alapon torténé mentesség biztositasarol van szo, ezért javasolt a szocidlis
torvényben meghatarozott szocidlis vetitési alap figyelembevétele, ami iden és
varhatoan 2027. évben is 28.500.-Ft marad, mint most az oregségi nyugdij legkisebb
osszege.

- Tovabba a Htv. 2025.07.20. napjatol boviilt egy 6/A §-al, mely szerint: ,,(1) Az

onkormanyzat a rendeletében megallapitott, lakohelyhez kapcsolodo kedvezmény,
mentesség igénybevételének feltételeként irhatjia elé a lakcimnyilvantartasba
bejegyzett lakohely vagy tartozkodasi hely tényét.”
Jelenleg rendeletiink ,, életvitelszeriien lakik” szofordulatot hasznal, melynek ténye a
gyvakorlati alkalmazas soran teljes bizonyossaggal nem megallapithato. Célszerii
lenne a Htv. 6/A §-aban foglalt rendelkezés alkalmazasa, mivel az
adonyilvantartasban rendelkezésre all a lakohely és tartozkodasi hely lekérdezésének
funkcidja.

2) Talajterhelési dij

2015. janius 1. napjatol Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 7/2015.
(IV.27.) onkorményzati rendelete szabalyozza a talajterhelési dij megallapitasat. A dij mértéke
1.800.- Ft/m? a vizfogyasztas utan, melyet nem a Képviselo-testiilet hatiroz meg, hanem a
kornyezetterhelési dijrol szolo 2003. évi LXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Ktdtv.).

A rendelet 4. §-a szabélyozza a dijkedvezményt, mentességet:



»(1) Mentes a rakétés évenek elso napjatol a talajterhelési dij megfizetése alol az a kibocsato,
aki a kozcsatornara rakot.

(2) 85 %-os talajterhelési dijkedvezmény illeti meg azt a lakossdgi kibocsadtot, akinek a
haztartasaban az egy fore juto havi netto jovedelem a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb
osszegenek a kétszeresét nem haladja meg.

(3) 90 %-os talajterhelési dijkedvezmeény illeti meg a kibocsatot, amennyiben a kozcsatornara
torténd rakotést az alabbi téenyezok akadalyozzak: a) a gerincvezeték kiépiilt, de bekétovezeték
nincs, b) hazi szennyvizatemel6 berendezés alkalmazasa sziikséges, c) akinek az ingatlana csak
kerti csappal rendelkezik.”

A rendeleti szabalyozas az alabbiak szerint médositasra szorul:

Hasonloan a maganszemély kommunalis adojihoz, a dijkedvezmény az oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb Osszegéhez kotott. Az onkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdésében
szintén javasolt az 6regségi nyugdij mindekori legkisebb osszege helyett a szocialis vetitési alap
figyelembevétele.

3) Helyi iparizési ado:

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi ipartizési adorol sz6lo
27/2015. (X1.23.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: R.) 2. § (1) bekezdése alapjan
az ado mértéke ipariizési tevékenység esetén az adéalap 2%-a.

A helyi ipariizési adé esetén rendeletiink mentességet nem vezetett be és a torvényi
maximalis adomértéket alkalmazza.

Az adé alanya a vallalkez6. Ebben a tekintetben vallalkozonak mindsiilnek: a gazdasagi
tevékenységet sajat nevében €s kockdzatira haszonszerzés céljabol, lizletszerlien végzd a
személyi jovedelemadordl szolo torvényben meghatarozott egyéni vallalkozé; a személyi
jovedelemadordl szold térvényben meghatarozott mezdégazdasagi 6stermeld, feltéve, hogy
Ostermeldi tevékenységébdl szdrmazo bevétele az adoévben az éves minimalbér 50%-at
meghaladja; a jogi személy, ideértve azt is, ha az felszdmolas vagy végelszamolas alatt all;
egyéni cég, egyéb szervezet, ideértve azt is, ha az felszamolas vagy végelszamolas alatt all.
Helyi iparlizési adoban adodkoteles az Onkormanyzat illetékességi teriiletén végzett
vallalkozasi tevékenység (a tovabbiakban: ipartizési tevékenység). Adokoteles iparlizési
tevékenység fogalma alatt a vallalkozo e mindségében végzett nyereség-, illetdleg
jovedelemszerzésre irdnyulod tevékenysége értendd. A vallalkozo ipartizési tevékenyseéget
végez az Onkormanyzat illetékességi teriiletén, ha ott székhellyel, telephellyel rendelkezik,
fliggetlentil attol, hogy tevékenységét részben vagy egészben székhelyén (telephelyén) kiviil
folytatja. Az adokotelezettség az ipartizési tevékenység megkezdésének napjaval keletkezik
¢s a tevékenység megsziintetésének napjaval sziinik meg.

Ipartizési tevékenység esetén - a kivételekre is figyelemmel - az ipartizési ad6 alapja a nettd
arbevétel, csokkentve az eladott aruk beszerzési értéke és a kozvetitett szolgaltatasok értéke
egyiittes 0sszegével, az alvallalkozoéi teljesitések értékével, az anyagkoltséggel, az alapkutatas,
alkalmazott kutatas, kisérleti fejlesztés adoévben elszamolt kdzvetlen koltségével.



Az ipariizési adoban az addalanyok 6naddzas utjan tesznek eleget adokotelezettségiiknek. Az
ipartizési adofizetés sajatossaga, hogy az adozok az éves bevallds sordn, minden év majus 31-
én szamolnak el az el6z6 évben marcius 15-én €s szeptember 15-én eldirt eldleggel szemben.

4) Epitményadé:

A helyi épitményadét Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete altal alkotott
17/2015. (VIIL.28.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) szabalyozza.

Az adokotelezettség az Onkormanyzat illetékessége teriiletén 1€vo épitményekre, igy a lakas €s
a nem lakas céljara szolgalo épiiletekre, épiiletrészekre terjed ki. Altalanossagban elmondhato,
hogy 2026. évben ¢épitményadd fizetési kotelezettség terhelte azon adodalanyokat, akik
vallalkozasi célt szolgéald adotarggyal, (épitménnyel, épiilettel/épiiletrésszel) rendelkeztek. A
nem vallalkozasi célt szolgdlo épitmények mentesiilnek az ado aldl.

Az adokotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétol,
illetdleg hasznositasatol fliggetleniil. Az ad6 alanya az, aki a naptari év elso napjan az épitmény
tulajdonosa, tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyaduk aranyaban adodalanyok,
amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki jog terheli, az
annak gyakorldséra jogosult az ad6 alanya.

Az ado alapja az 6nkorményzat dontésétdl fliggden lehet:

e az épitmény m>-ben szamitott hasznos alapteriilete, ebben az esetben az adé mértékének
felsé hatara 1100 Ft/m?/év, melyet 2005-t6] az Onkormdanyzatok az inflacidval
novelhetik (adomaximum), vagy

e az ¢épitmény korrigélt forgalmi értéke, ebben az esetben az add mértékének felsé hatara
a korrigalt forgalmi érték 3,6%-a.

A hasznos alapteriilet szerint megallapitott épitményado6 tekintetében a Htv. 16. § a) bekezdése
alapjan az adomérték torvényi felsé hatara 1.100 Ft/m?, az adémaximum 2026. januar 1.
napjatol 3059,3 Ft/m?.

Az Or. 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az adé mértéke 1.100 Ft/m?/év, ha az adotargy
hasznos alapteriilete a 150 m?-t nem haladja meg,

az Or. 3. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az adé mértéke 1.400 Ft/m?/év, ha az adotargy
hasznos alapteriilete a 150 m-t meghaladja.

Az add mértéke a 150 m? alatti adotargyakndl 2025.01.01. napjatol emelkedett 1.100
Ft/m*/évrél 1.400 Ft/m?*/évre.

Az épitményado 100.-Ft/m*-rel torténd emelése a 150 m’ alatti adotargyaknal 1 millio
forinttal, a 150 m feletti adotargyaknal 3,9 millié forinttal néveli meg az énkormdnyzat sajat
bevételét. Mindkét adomérték novelése esetén az onkormanyzat sajat bevétele 4,8 millio
forinttal emelkedik.



A rendelet a lakossag teherbird képességét figyelembe véve mentességi szabdlyozast is
tartalmaz, mely szerint mentes az ad6 aldl a vallalkozo tlizleti célt szolgalo épiilete, épiiletrésze
kivételével a foldbe asott pince, maganszemély tulajdonaban allo lakas, feltéve, ha azt
rendeltetésszertien lakés céljara hasznaljak, maganszemély tulajdondban allé gépjarmutarolo,
kiilteriileten a maganszemély tulajdondban all6 épitmény.

5) Idegenforgalmi ado

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 27/2023. (X1.28.) énkorményzati
rendeletével (tovabbiakban: Onk.r.)) 2024. januar 1-jei hatallyal az idegenforgalmi ad6
bevezetésérdl dontott.

Az idegenforgalmi adé a kommunalis jellegli adok kozé sorolhatd. Idegenforgalmi addban
adokotelezettség terheli azt a maganszemélyt, aki nem allandé lakosként az onkormanyzat
illetékességi teriiletén legalabb egy vendégéjszakat eltoltott.

Az idegenforgalmi adot altalaban az ado beszedésére kotelezett szedi be, azaz a szallashely
ellenérték fejében torténd atengedése esetén a szallasdijjal egyiitt a szallasado, a szallashely
vagy barmely mas ingatlan ingyenesen torténd atengedése esetén a szallashellyel, ingatlannal
rendelkezni jogosult szedi be az ott-tartdzkodas utolsd napjan. A Htv. 34. § (2) bekezdése az
adobeszedésre kotelezett mogottes helytallasi kotelezettségét is szabalyozza, eszerint az ado
beszedésére kotelezett személy azt az idegenforgalmi adot is koteles az Onkormdnyzat
szamlajara megfizetni, amit az addalanytol (,,vendégtdl”’) barmely okbol elmulasztott beszedni.

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2025. 01. 01. napjatol az adé
mértékét személyenként és vendégéjszakanként 650 Ft-ban hatarozta meg.

Az adé mértékének felsd hatdra személyenként és vendégéjszakanként 300 forint és ennek
inflacids valorizalasa. Az onkormanyzatok 2005-t61 a vendégéjszakakhoz igazodd adomértéket
sajat dontésiik alapjan - a helyi sajatossagokhoz, az onkormdnyzat gazdalkoddsi
kovetelményeihez és az adoalanyok teherviselo képességéhez igazodoan - maximum az
inflacidval novelhetik. 2026. évtdl az ado valorizalt mértéke 834,3 Ft/f6/vendégéjszaka.

Sajoszentpéteren jelenleg 7 széllashely iizemel. A telepiilésiinkdn eltoltott adokoteles
vendégéjszakdk szdma 2026. szeptember 30. napjaig 2 144 volt, ami 1.393.600 Ft-ot jelent.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a helyi adokrol és talajterhelési dij rendeleteirdl
sz010 tajékoztatot sziveskedjen megtargyalni és tudomasul venni.

Sajoszentpéter, 2026. oktober 22.

Bardos Tamas sk.
alpolgarmester



Hatarozati javaslat

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
..../2026. (X. 29.) hatarozata
Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat helyi adok és a talajterhelési dij rendeleteirél
sz0lo tajékoztatorol

Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat
helyi adok és a talajterhelési dij rendeleteirdl szol6 tajékoztatorol az aldbbi hatarozatot hozta:
A Képviseld-testiilet Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat helyi adok és talajterhelési dij

rendeleteirdl szo616 tajékoztatot megtargyalta és tudomasul vette.

Felel6s: polgarmester
jegyzd

Hataridd: azonnal



