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Elbterjesztd: Dr. Faragd Péter
polgarmester

Készitette: Ujvari Andor
féépitész

Eloterjesztés
Sajoszentpéter Varos telepiilésrendezési eszkozeinek a 0166/74, 0166/75, 0166/90 és 0166/91 hrsz-
u ingatlanokat érint6 modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A fejlesztéseket eldsegitd telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsa érdekében a telepiilésrendezési
eszk6z6k modositasa sziikséges ahhoz, hogy a fejlesztési teriiletek szabalyozasi hattere biztositotta
valjon, melyek ezaltal hozzajarulnak Sajoszentpéter Varos gazdasagi fejlddéséhez.

Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete a 210/2019.(IX. 26.) hatdrozatival a 27. szamu
foutvonal mellett fekvé 0166/74, 0166/75, 0166/90 és 0166/91 helyrajzi szdma ,Altalanos
mezdgazdasagi teriiletként” (M4/sz) szabalyozott ingatlanok TRE valtoztatasat ,,Egyéb ipari teriiletre”
(Gip) torténd valtoztatasat tdmogatta, és a teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. A
telepiilésrendezési eszkozok javasolt moédositasdnak tervanyagit a LA-URBE Epitésziroda Kft.
elkészitette.

A Telepiilésrendezési terv  javasolt moddositdsanak tervanyagat a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép érvényesitéssel dsszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl
sz016 onkormanyzati rendeletnek megfelelben a telepiilés honlapjan és kozteriileten elhelyezett hirdetd
feliileten, valamint forumon ismertettiik. A kozzététel ideje alatt a dokumenticidval kapcsolatban
észrevétel nem volt.

A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet eloirasai alapjan a kdrnyezeti vizsgalat kidolgozasat az érintett szervek
megvizsgaltdk, a véleményezésre jogosult hatésigok koziil az Orokségvédelmi hatésig a BO-
08D/EH/3478-2/2019.5z. levelében elbirta Orokségvédelmi hatastanulmany készitését, melyet az
Archeoldgia Kulturalis Kézalapitvany elkészitett. A kdrnyezet védelméért felelds tobbi szerv nem tartotta
sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A képviselo-testiilet a 352/2021. (1X.23.) hatarozataval az egyeztetési eljarast lezarta.

A targyaldsos eljarason a B.-A.-Z. Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orskségvédelmi Fosztaly
Orokségvédelmi Osztily a TRE médositis jévahagyisa ellen nem emelt kifogast, azonban a
tovabbiakban sziikségesnek tartja a telepiilési orokségvédelmi hatastanulmany régészeti munkarészének
készitését, mely a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény 23/C. § (2) bekezdés
alapjan a késobbiekben elkészitésre keriild elézetes régészeti dokumenticidhoz felhasznalhatd.

A B.-A.-Z. Megyei Korményhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész a 2021. 10. 18-i
targyaldsos eljaras alapjan a BO/17/00317-25/2021 szamt zar6 szakmai véleményében kozolte, hogy
Sajoszentpéter varos kozigazgatasi teriiletén 1évé kiemelt fejlesztési teriileten, gazdaséagi teriilet
létesitésére vonatkozé hatdlyos telepiilésrendezési eszkbzeinek modositasa, a telepiilésszerkezeti terv, a
helyi épitési szabélyzat, valamint annak mellékletét képezd szabalyozasi terv jovahagydsa ellen nem
emel kifogast. A zar6 szakmai vélemény 4.2, 4.3 és 4.4 pontjaban irt észrevételeket a tervezd javitotta,
illetve a szabalyozast kiegészitette, az el6terjesztésben mar igy szerepel.

Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy az eloterjesztést megtargyalni és a hatdrozati javaslatot és a
rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Sajdszentpéter, 2021. november 16.



Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
..../2021. (XI1.25.) hatdrozata

Sajoszentpéter Varos Telepiilésszerkezeti Tervének 0166/74, 0166/75, 0166/90 és 0166/91 hrsz-t

ingatlanokat érint6 modositasarol

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az eldterjesztést megtargyalta és az alabbi
dontést hozta:

1.

A Képviselo-testiilet a 143/2016. (VIL.27.) hatérozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének
0166/74, 0166/75, 0166/90 és 0166/91 hrsz-ii ingatlanokat érinté modositasat a hatdrozat 1.
melléklete szerint jovahagyja.

Tervszam: M-6/T-1/M1

A Telepiilésszerkezeti Terv Leirasat a Telepiilésszerkezeti Terv mddositasa érinti, a biolégiai
aktivitasi érték tekintetében. A bioldgiai aktivitasi értékre vonatkozé véltozast a Képvisels-
testiilet a hatérozat 2. melléklete szerint hagyja jova.

A Telepiilésszerkezeti Terv moédositassal nem érintett részei hatalyban maradnak.

A tovabbiakban felhasznalhato biolégiai aktivitasi érték: 579,735
A Telepiilésszerkezeti Tervet egységes szerkezetbe kell foglalni.
A telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési tevékenységek eldkészitése soran megallapitott

Telepiilésszerkezeti Tervben és az elvélaszthatatlan részét képezd Telepiilésszerkezeti Terv
Leirasaban foglaltakat egyiittesen kell alkalmazni.

Felelds: polgarmester

foépitész

Hataridé: azonnal



A....../.2021. ( ) hatarozat 1. melléklete

M-1 JELU MODOSITAS: Egyéb iparteriilet kijelolése

A Telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasat érint6 elemeinek feliilvizsgalata a 0166/74, 0166/75, 0166/90
€s 0166/91 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletét érintden

A modositassal érintett teriilet lehatarolasa:

Sajoszentpéter a 27. szamu foutvonal mellett fekvé 0166/74, 0166/75, 0166/90 és 0166/91 helyrajzi szamu
ingatlanok és az érintett teriiletfelhasznélasi egység.

A modositas leirasa:

A Telepiilésrendezési terv modositasara azért van sziikség, mert az Snkormanyzati tulajdonba keriilt teriileten
az Ipari parkok, iparteriiletek fejlesztése cimii felhivasira benyujtott, TOP-1.1.1 - 16-BO1-2019-00023
azonosité szammal nyilvéantartott palyazat alapjan a vallalkozoi kornyezet és az iizleti infrastruktira fejlesztése
érdekében iparteriiletek kialakitasara, alapinfrastruktiira kiépitésére, bovitésére, az iparteriiletek elérhetdségét
és feltdrasat segitd vonalas infrastrukturak fejlesztésére keriil sor. A megvaldsitani kivant projekt célja, egy
iparteriilet kialakitisa alapinfrastruktira kiépitésével, ezzel Osztondzve az ipari termelést folytatd
vallalkozasok betelepiilését, azok gazdasagi teljesitményének és foglalkoztatsi potencialjanak novekedését.

Az érintett teriilet a hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv alapjan altalanos mezdgazdasagi teriilet M4 besorolast,
mely a médositds soran Gij beépitésre szant teriilet kialakitasaval Gip egyéb iparteriileti besorolasra valtozik. A
teriileten beliil az j beépitésre szant teriilet 5% mértékii teriiletén erddsitésre keriil sor magasabb rendii
jogszabalyok alapjan.

A teriilet feltarasét tervezett masodrendii, fasorral szegélyezett (it biztositja.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete
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A modositott Telepiilésszerkezeti terv jelmagyardzata

HATAROK

¢ 1§ memenad| (GAZGATAS! TERULET HATARA

] MEGLEVO BELTERULET HATARA

[V IRVIRY,

MEGSZUNO BELTERULET HATARA

X TERVEZETT BELTERULET HATARA

TERULETFELHASZNALAS

LAKOTEROLET - KERTVAROSIAS

LAKOTERGLET - FALUSIAS

“0 || VEGYES TERULET - TELEPJLESKOZPONT

VEGYES TERULET - INTEZMENY!

‘|| GAZDASAGI TERULET - KERESKEDELMI, SZOLGALTATO

GAZDASAGI TERULET - EGYER IPAR}

KULONLEGES TERULET - HULLADEKKEZELO, HULLADEKLERAKO TEROLETEK

KULONLEGES TEROLET - KOZMOTERULETEK

Kia KULONLEGES TERULET - GARAZSTELEP

Kimg KULGNLEGES TERULET - MEZOGAZDASAG] UZEM!

Kire KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET

Kp KULGNLEGES TERULET - PINCES TERULET

Kt KULONLEGES TERULET - TEMZTO

KtEn KULONLEGES TERULET - BEEPITESRE NEM SZANT MEGUJULO ENERGIAFORRAS TER.

KOZLEKEDESI TERULET - KOZUTI

KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES! TERULET - PALYAVASUT

“ | KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES! TERULET - IPARVASUT
o

Ik Dp || ZOLDTERULET KOZKERT, KOZPARK

S || ERDOTERULET - VECELMI
, ERDOTERULET - GAZDASAG!
ERDOTERULET - TURISZTIKA!
,——| MEZOGAZDASAG! TERULET - KERTES

MEZOGAZDASAGI TERULET - ALTALANOS - SZANTO

WEZOGAZDASAGI TERULET - ALTALANOS - RET, LEGELO,GYEP

|| vizGAZDALKODASI TEROLET - ALLANDO VizreLULET

VizG£ZDALKODASI TERULET - EGYEB VIZFELULET

VIZGAZDALKODAS) TERULET - SZIGET

|| VIZGAZDALKODASI TEROLET - TOLTES

j ViZGAZDALKODAS! TERULET - ViZBESZERZESI TEROLET




MUVI ERTEKVEDELEM

MIENMLEN! KORNYEZET FATARA

REGESIETY REGESZETI ERDEND TERULET HATARA

HELY ERTEKVEDELMI TERULET HATARA

JENEX TELKE

ORSZAGOS SLENTOSEGU VEDETT TERMESZETI EMLEX (FOLOVAR)

HELYI VEDETT MOVI ERTEK

TAJ - ES TERMESZETVEDELEM

s o T TERMESZET TERDLET FATARA
o st e e T 1 TERULET HATARA - TERVEZETT

GKCLOGIA FALOZAT - MAGTERULET HATARA

OKCLOGIA FALOTAT - FUFFER TERULET HATARA

GHOLOGIA FALOZAT - 2 DFCLYCSO KATARA

ORSZAG0S ELENTS: TANEPEDEUS CVEZET FATARA

NATURA 2000 TERME SZETIEGORZES! TERULET

ORSZAGOS KOMPLEX TAIREHASLITACIOT iGENTLO TERDLET

KORNYEZETVEDELEM

REKULTIVACIOT IGENYLO TERULET

REFASLITACICRA KIJELGLT TEROLET

KIEMELTEN ERZEKENY FELSZIN ALATT) VIZUING SEG-VEDELLY TERGLET

~ N-—§ NasYVIZ MEDER HATARA

! TERGLET CVEZETE

GOS VIZMINGSEG-VE!

KIVALO TERMOHEL'(I ADOTTSAGL ERDOTERULET GVEZETE

B s v ALAFEITETTSEGREL ERINTETT TERULET HATARA

Vv v v vv-f| CSUSZASVESZELYES TERULET HATARA

"™ 7 Tisom | vEodrAveLshsratira
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KOZLEKEDES
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Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2021. (... ....) 6nkormanyzati rendelete
Sajoszentpéter Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2016. (VIIL. 1.) 6nkorméanyzati rendelet
modositasarol

Sajoszentpéter Véarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési
Jjogkdrében eljar6 allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a partnerségi egyeztetést kovetden, a
Sajoszentpéter Vérosi Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolé 6/2017. V.2)
Onkormanyzati rendelet 3. melléklet 2. b) pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljard Jogi és
Ugyrendi Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezSket rendeli el:

1. §

Sajoszentpéter Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 18/2016.(VIIL.1.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 59. §-a a kvetkez (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A 0166/74, 0166/75, 0166/90 és 0166/91 helyrajzi szamu ingatlanokat, vagy az azokbél telekalakitassal
kialakult uj telkeket érinti a mar t6rolt ,,Mucsony IV.-szén" banyatelek alafejtettsége. Az iparteriilet kialakitasa

esetén az alabanyaszottsaggal, mint épitésfoldtani korlattal szamolni kell, igy a beépités csak az
alabanyészottsag vizsgalatara elkészitett geotechnikai vizsgalat elkészitése utan torténhet meg.”

2. §

A Rendelet 7. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

3. §

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatélyba, és a kihirdetését kdvetd masodik napon hatalyat veszti.
Sajoszentpéter, 2021. november .....

Dr. Guléné Bacs6 Krisztina Dr. Farago Péter
jegyzo polgarmester

Kihirdetési zaradék:
A rendeletet 2021. november .... napjan kihirdettem.

Sajoszentpéter, 2021. november ...

Dr. Gulané Bacso Krisztina
Jjegyzo
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1. melléklet
,.7. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) Sajoszentpeter_Szabalyozasi Terv.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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Indokolas
Sajészentpéter Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 18/2016. (VIIL 1.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarél szol6 ...../2021. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

Altalanos indokolas

A 18/2016. (VIII. 1.) onkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: Rendelet) meghatarozott
szabalyozasi 6vezetek modositasara tekintettel a rendelet modositasa sziikséges.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A Telepiilésrendezési terv mddositasara azért van sziikség, mert az dnkormanyzati tulajdonba keriilt
teriileten az Ipari parkok, iparteriiletek fejlesztése cimii felhivasara beny(jtott, TOP-1.1.1 - 16-BO1-
2019-00023 azonosité szammal nyilvantartott palyazat alapjan a vallalkozoi kérnyezet és az iizleti
infrastruktira fejlesztése érdekében iparteriiletek kialakitdsara, alapinfrastruktara kiépitésére,
bovitésére, az iparteriiletek elérhetdségét és feltarasat segité vonalas infrastruktirék fejlesztésére
keriil sor. A megvalésitani kivant projekt célja, egy iparteriilet kialakitdsa alapinfrastruktira
kiépitésével, ezzel Oszténdzve az ipari termelést folytatd vaéllalkozdsok betelepiilését, azok
gazdasagi teljesitményének és foglalkoztatasi potencidljanak novekedését.

A 2. §-hoz
A 7. melléklet mddositasat tartalmazza.
A 3. §-hoz

Hatalyba Iéptetd és hatalyon kiviil helyez6 rendelkezést tartalmaz.
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TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:

Sajészentpéter

Varosi

Onkormanyzat

Képviseld-testiiletének
.../2021.(... .) onkorméanyzati rendelete Sajoszentpéter Varos Helyi
Epitési Szabalyzatardl sz616 18/2016. (VIIL. 1.) dnkorményzati rendelet
modositasardl

Rendelet-tervezet valamennyi jelent6s hatasa, kiilonosen:

Térsadalmi hatas: | Gazdasagi, Kornyezeti Egészségi Adminisztrativ
koltségvetési kovetkezményei: kovetkezményei: | terheket
hatds: befolyasolo

hatésai:

a telepiilés | fejlesztéshez az épitett kdrnyezet | nincsenek nincsenek

népességmegtartd | sziikséges védelméhez a

képességének palyazati szabalyozas  jogi

novelése forrasokhoz keretet biztosit
feltétel
biztositasa

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: csak igy biztosithatd, hogy a Telepiilésfejlesztési
Koncepcid, a helyi telepiilésrendezési eszk6zok, az épitett kdrnyezet védelme helyi eldirasainak az
Onkorményzat érvényt szerezzen. '

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: a telepiilés
fenntarthat6sdganak romlasa.

A rendelet alkalmazaséhoz sziikséges feltételek:

Személyi:

Szervezeti:

Targyi:

Pénziigyi:

rendelkezésre all

rendelkezésre all

rendelkezésre all

rendelkezésre all
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