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polgarmester

Készitette: Dr. Gulané Bacsé Krisztina
jegyzd

Elé6terjesztés
a lakasok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének szabalyairél sz616 6nkormanyzati
rendelet megalkotdsara

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Az elmult idészakban tobbszor felmeriilt a képviselé-testiilet részérdl az az igény, hogy keriiljén
feliilvizsgalatra az 6nkormanyzat lakasrendelete, kiilonos tekintettel az abban meghatédrozott lakbér
mértékekre vonatkozédan.

Sajoszentpéter Véarosi Onkorméanyzat harom rendelete tartalmaz az dnkormanyzat tulajdonaban allé
ingatlanokra, illetve azok elidegenitésére és az abbdl szarmazéd bevétel felhasznalisra vonatkozé
szabalyozast:

- a lakasok és helyiségek bérletét a lakasok és helyiségek bérletérol szolo 12/2019. (V.28.)
onkormanyzati rendelet,

- azok elidegenitésének szabdlyait az onkorményzati tulajdonban 1év6 lakasok és helyiségek
elidegenitésérél szol6 32/2011. (X11.19.) 6nkormanyzati rendelet, valamint

- az elkiilonitett lakdsalap felhasznaldsat a lakdsok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasard]
sz016 24/2021. (VIIL.30.) 6nkormanyzati rendelet.

2023. februar 28. napjan a Borsod-Abatij-Zemplén Varmegyei Korményhivatal tajékoztatta a varmegye
valamennyi jegyzojét, hogy 2023. év elsé félévében az ellendrzési munkatervében ezen rendeletek
torvényességi feliigyeleti szemponti ellenérzését fogja elvégezni, melynek végrehajtasa céljabol a
Jjegyzbknek tdjékoztatas és szakmai segitségnyujtast kiildstt. (A szakmai segitségnyjtés az elSterjesztés
melléklete.) A megkiildstt anyagban foglaltak alapjan t5bb kérdésben szébeli egyeztetést folytattunk a
Torvényességi Feliigyeleti Osztéllyal, de a szabalyozasra vonatkozoéan nincs egységes allaspontjuk, azt
majd a beérkezett feliilvizsgalt rendeletek ellendrzése soran alakitjak ki.

Fentiek figyelembevételével javaslom a képvisels-testiiletnek, hogy a hirom rendelet helyett egy
rendeletbe foglalja az Snkormanyzati ingatlanokra vonatkozo szabalyozast. A rendelet 4. mellékletében
meghatéarozott 6nkormanyzati tulajdonii lak4sok lakbérének mértéke a képviseld-testiilet tagjaival 2023.
marcius 9. napjén folytatott egyeztetés alapjan keriilt meghatarozisra. Az 4j rendelet és igy a lakbérek
emelése is 2023. junius 1. napjan 1ép hatalyba.

A rendelet alkotds soran figyelembe vettiik az Onkorményzat ingatlanvagyonaban bekovetkezett
véltozasokat, a vagyongazdalkodds gyakorlati tapasztalatait és a rendeletek megalkotasat kovetden

bekovetkezett jogszabalyvaltozasokat.

Amennyiben a Kormanyhivatal feliigyeleti ellenérzésének lefolytatasat kovetden a rendelet modositasat
Jjavasolja, azt a képvisel6-testiilet elé terjesztjiik.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a rendelet-tervezetet
elfogadni sziveskedjen.

Sajészentpéter, 2023. marcius 16.



Aldird: Dr. Alakszal Zoltén Féispan (2023.02.28. 10:16.45)
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Varmegyei Onkormanyzat Jegyzéje, Iktatdszam: BO/13/03223-2/2023.
Megyei Jogu Varos, Varos,

Nagykozség, Kozség Onkormanyzatanak

Cimzetes Féjegyzoje, Jegyzbje

részére

SZEKHELYEN

Targy: Tajékoztatas és szakmai segitségnyujtas a févarosi és varmegyei kormanyhivataloknak a helyi
énkormanyzatok térvényességi feliigyeletével kapcsolatos 2023. évi ellendrzési munkatervérs
sz6l6 Allamtitkari Utasitasban foglaltak végrehajtasa céljabol

Ez a levél kizardlag elektronikus tton keriil megkiildésre.

Tisztelt Cimzetes Fojegyz6, Jegyzé Asszony/Ur!

A Miniszterelndkség Terlleti Kézigazgatasért Felelés Allamtitkara a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) rendelkezésére bocsatotta a févarosi és varmegyei
kormanyhivataloknak a helyi énkorményzatok térvényességi fellgyeletével kapcsolatos 2023. évi
ellendrzési munkatervét.

Tajekoztatom, hogy az ellenérzési munkaterv 2023. év elsé félévére Utemezett vizsgalatanak targykére
az oOnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozo helyi
rendeletek térvényességi felligyeleti szempontbol torténd ellendrzése, mig a masodik félévben az
6nkorméanyzati rendeletek Nemzeti Jogszabalytar (a tovabbiakban: NJT OR.) felileten torténd
kdzzététele jogszeriiségének vizsgalata kertilt elrendelésre.

A célvizsgalatokkal 6sszefiiggésben, azok minél eredményesebb megvalodsitasa érdekében
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.)
133. § (3) bekezdésben meghatarozott feladatkérémben eljarva szakmai segitségnyujtas keretében
az alabbiakra hivom fel a figyelmet.

Az énkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérél, valamint ezek elidegenitésérdl szolo 6nkormanyzati
rendeletek vizsgalata soran a Kormanyhivatal torvényességi felligyeleti jogkérében ellendrzi, hogy az
érintett Onkormanyzat eleget tett-e a rendeletalkotasi kotelezettségének, a helyi rendeletek
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megfelelnek-e a magasabb szintli jogszabalyi eléirasoknak és nem tartalmaznak-e a felhatalmazas
keretein tiimutato, egyéb rendelkezéseket.

1. Az 6nkormanyzati rendeletek jogszeriiségét érints jogalkotasiljogszabalyszerkesztési elirasok

Az Alaptorvény 32. cikk (3) bekezdése értelmében az 6nkormanyzati rendelet mas jogszaballyal
nem lehet ellentétes.

A jogalkotds alapveté kovetelményeit a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény
(a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrél szélé 61/2009. (Xil. 14.) IRM rendelet
(a tovabbiakban: Jszr.) hatarozza meg.

Fontos ravilagitani arra, hogy az énkormanyzati rendelet kOzjogi érvényességéhez sziikséges, hogy
annak bevezetd része felelien meg a Jszr. 52-59. §-aban foglalt elSirasoknak, valamint betartasra
keriiljon valamennyi jogszabalyban régzitett rendeletalkotasra vonatkozo eljarasi szabaly.

Elvi fontossagu, hogy a Jszr. 54. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a nem eredeti jogalkotoi
hataskérben megalkotni tervezett rendelet bevezets részében egyértelmien meg kell jeldIni a jogszabaly
egyes rendelkezeseinek a megalkotasahoz sziikséges valamennyi olyan felhatalmazé rendelkezést
megallapité jogszabdlyi rendelkezést, amely alapjan a rendeletet kiadjak, tovabba az 55. §
(1) bekezdése szerint a bevezetd részben a rendeletalkotasra felhatalmazast adé rendelkezés vagy
az eredeti jogalkotoi hataskort megaliapité rendelkezés utan meg kell jeldlni azt a feladatkort megallapité
jogszabalyi rendelkezést, amely alapjan a jogszabalyt kiadjak.

A nem megfeleld felhatalmazé rendelkezés, a rendeletalkotasi eljarasi szabalyok megsértése — a
Kuria K6f.5.009/2019/4. hatarozatdban és az  abban hivatkozott ~ 145/2011.(XI1.2.)
AB hatarozatban foglaltakra tekintettel — az ®nkormanyzati rendelet kézjogi érvénytelenségét
eredményezik, mely altal az joghatas kivaltasara nem alkalmas.

Utalni szlikséges a Kuria Onkormanyzati Tanacsanak a Kéf.5.031/2014/3. hatarozataban foglaltakra is,
mely szerint a felhatalmazé rendelkezések 6nkormanyzati rendelet bevezet6jében valé pontos
megjeldlése az dnkormanyzati rendeletalkotas fontos garanciaja. A Kof.5.021/2013/4. szamu hatarozat
alapjan a végrehajtasi jelleggel megalkotott o6nkormanyzati rendelet esetében a felhatalmazé
jogszabaly megjel6lése érvényességi kellék, mert az onkormanyzat csak annak kézbejottével valik
normaalkotova.

A lakasrendeletek megalkotasa torvényben kapott felhatalmazas alapjan, szarmazékos hataskorben
torténik. A szarmazékos jogalkotéi hataskdrben megalkotott onkormanyzati rendeletekkel
osszefiggésben az egyik alapvetd térvényességi kévetelmény, hogy a jogalkotd tegyen eleget
a vegrehajtasi jellegll jogalkotasi kotelezettségének, de ne terjeszkedjen tul a felhatalmazas keretein.

A lakasrendelet bevezetd részében sziikséges hivatkozni a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdl6 1993. évi  LXXVIIL torvény
(a tovabbiakban: Ltv.) konkrét, rendeletalkotasra torténé felhatalmazast tartalmazé
rendelkezéseire. Az Ltv. az 6nkormanyzati rendeletalkotasra torténd felhatalmazast elszértan,
témakorénként, a tartalmi kotdtiségek meghatarozasaval egyitt tartalmazza. E tekintetben kiemelt
jelentdségl az Ltv. 2. szami melléklete, amely dsszefoglalja, hogy mit kell tartalmaznia az 6nkormanyzat
lakasrendeletének, hivatkozassal az Ltv. kiilonbdzé szakaszaiban meghatarozott szabalyozasi



kerdésekre. A Jszr. 54. § (1) bekezdése kapcsan kifejtettekre tekintettel nem megfelelé megoldas, ha
az Ltv. szamos felhatalmazd rendelkezése kozill csak véletlenszeriien kivalasztott szakaszara, illetve
bekezdésére hivatkozik a bevezetd rész. Helyes megoldas az 6sszes vonatkozd jogszabalyhely
megjeldlése, ami az Ltv. sajatos szévegezése miatt hosszl és bonyolult bevezett részt tesz
szilkségessé. ' ' ' '

A Jat. 5. § (8) bekezdése szerint a felhatalmazas jogosultja a jogszabalyt kételes megalkotni,
kivéve, ha a felhatalmazast ado jogszabalybdl kifejezetten mas kévetkezik.

Az Ltv. 79. § (2) bekezdése alapjan a kézségi 6nkormanyzatnak nem kell rendeletben megallapitani
az Onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletére, elidegenitésére vonatkozé szabalyokat, ha
a tulajdonaban Iévé6 lakasok szama, illetdleg helyiségek esetében a bérbeadas utjan hasznositott
helyiségek szama nem haladja meg a hiszat.

Az 6nkormanyzatok esetében a Jszr. 55. § (5) bekezdése alapjan feladatkorként az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés megfelelé pontjat, a helyi 6nkormanyzatokrdl szélé torvénynek a feladatkort
megallapité rendelkezését vagy mas térvénynek a feladatkért megallapitd rendelkezését kell feltiintetni.
Az Motv. 13. § (1) bekezdésében hatarozza meg a helyi onkormanyzati feladatokat. A 9. és a 10. pont
hozhaté kézvetlen kapcsolatba a lakasrendelet szabalyozasi targykoreivel. A helyi kézlgyek, illetve
a helyben biztositandé kozfeladatok kérében ellatandd helyi onkormanyzati feladat a 9. pont értelmében
a lakas-és helyiséggazdalkodas, a 10. pont szerint pedig a hajléktalanna valas megelézésének
a biztositasa.

Itt kivanom felhivni tovabba a figyelmet a Jszr. 52. § (3) bekezdésére, mely kimondja, hogy a bevezetd
részben meg kell jellni, ha a rendeletet mas, jogszabalyban kifejezetten, az adott rendelet
megalkotasa vonatkozdsdban véleményezési hataskorrel felruhdzott szervvel vagy személlyel
egyetértésben, valamint ha mas szerv vagy személy véleményének kikérésével alkotjak meg.

Az Ltv. 79.§ (1) bekezdése elGirja, hogy az 6nkormanyzatoknak a rendelet megalkotasa elétt a bérlék
és a bérbeadok telepiilésen miikédé érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie.

A rendelettervezetrél a helyben szokasos maédon hirdetményt kell kézzétenni, amelyben hataridé
kitizesével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.

A véleményezési jogkdrrel dsszefliggésben tekintettel kell lenni a képvisel6-testiilet és szervei szervezeti
és miikédési szabalyzatdban meghatarozott bizottsagi vélemény(ek) beszerzésére és annak bevezetd
részben t6rténé megjelenitésére.

A targykdrben alkotott rendeletek megalkotasa soran érvényesiilnie kell a jogszabdlyszerkesztéssel
kapcsolatos tovabbi altalanos kdvetelményeknek is:

Elemi jelentéséggel biré rendelkezés a Jat. 2. § (1) bekezdése, miszerint a jogszabalynak a cimzettek
szamara egyérteimiien értelmezhetd szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie.

A Jat. 3. § utols6 mondata szerint ,a jogszabalyban nem ismételhets meg az Alaptérvény vagy olyan
jogszabaly rendelkezése, amellyel a jogszabaly az Alaptérvény alapjan nem lehet ellentétes. A Kdria
erre vonatkozé gyakorlata szerint az dnkormanyzati rendelet mas jogszabaly rendelkezését fészabaly
szerint a jogellenesség kockazata nélkil nem ismételheti meg. Az Un. vegyes jogszabaly-szerkesztési
megoldas — tehat ahol a jogszabaly rendelkezéseinek megismétiése nem vezet az onkormanyzati



rendelet jogellenességére - a Kuaria jogértelmezési gyakorlata szerint abban az esetben térvényes,
amennyiben azt az értelmezhetéség, azaz a jogbiztonsag feltétleniil megkoveteli [lasd: K6f.5.056/2012.].

A kozjogi érvényességhez sziikséges, hogy az énkormanyzati rendelet tartalmazzon hatalyba léptet6
rendelkezést. A Jat. 7. § (1) bekezdése kimondja, hogy a jogszabalyban meg kell hatarozni '
a hatalybalépésének napjat, amely — fészabaly szerint — a jogszabaly kihirdetését kdveté valamely nap
lehet.

2. A rendelet tartalmat érintéen

Az ellenbrzés elsé félévi targykdrére vonatkozoé rendelkezéseket az Ltv. régziti, amelynek szabélyozasi
modszerére az jellemzd, - ahogy azt elvi éllel mondta ki az Alkotmanybirésag 55/2002.(X1.28.) szamu
hatarozataban - hogy nem altalanos felhatalmazast ad a helyi énkorméanyzatoknak, hanem konkrétan
meghatarozza azokat a szabalyozasi targykérdket, amelyekre nézve az onkormanyzat
rendeletalkotasi felhatalmazassal bir. Ezeket az Ltv. 2. szamt melléklete foglalja 6ssze.

Az Ltv. 1. § (3) bekezdése alapjan az e térvényben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykdnyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyaddak.

Az Ltv. hivatkozott rendelkezése mégottes jogszabalyként rendeli alkalmazni a Ptk. szabalyait.
Az elbbbiekre tekintettel az 6nkormanyzatok rendeletalkotasi lehet&sége korlatozott. A rendeletben nem
térhetnek el az Ltv. és a Ptk. kgens rendelkezéseitdl, és csak azokban a kérdésekben alkothatnak
jogszabalyt, amelyekben erre 6ket az Ltv. felhatalmazza.

Az Ltv. 3. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a helyi Onkormanyzat tulajdonaban 1évs lakasra
a tulajdonos dnkormanyzat - e torvény keretei kdzott alkotott - rendeletében meghatarozott feltételekkel
lehet szerzGdést koétni, mig a 36. § (2) bekezdése értelmében az dnkormanyzat tulajdonaban [évé
helyiség bérbeadasanak és a bérbeadd hozzajarulasanak a feltételeit - az Onkormanyzati lakasokra
vonatkozé szabalyok megfeleld alkalmazasaval - 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

Az Ltv. 3. § (1) bekezdés masodik fordulata alapjan az Onkormanyzati rendeletben meg kell hatarozni
az énkorményzati lakas szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak a lakas bérbeadasakor
fennallé jévedelmi és vagyoni koriilményekhez igazodé feltételeit.

Az Alkotmanybirésag a 20/2000.(VI1.16.) AB hatarozataban kimondta, hogy a képvisel6-testllet nem
jogosult arra, hogy rendeletében az dnkormanyzati lakasok szocilis, jovedelmi és vagyoni helyzet
alapjan torténé bérbeadasat - a szocialis, jévedelmi és vagyoni feltételeken til — tovabbi, a szocialis
helyzettel sszefliggésben nem allé elSirasokhoz kosse.

Az 6nkormanyzati rendelet csak a nem szocialis helyzet alapjan térténé bérbeadas esetén
szabalyozhatja a Ptk. rendelkezéseinek megfelel6 6vadék kikétésének lehet6ségét és feltételeit.
Szocidlis helyzet alapjan térténé bérbeadas esetén az 6nkormanyzat nem kovetelhet a bérlstsl
ovadékot, és ezt a rendeletben sem irhatja elé.

Toretlen a birdi gyakorlat annak a kérdésnek a megitélésében is, hogy az énkormanyzatok kizarolag
az Ltv.-ben konkrétan meghatarozott kérdéskoroket szabalyozhatjak a lakasrendeletben. Ennek
kovetkeztében a helyi énkormanyzat nem is jogosult arra, hogy az Ltv. 3. § (1) bekezdésében szerepld
felhatalmazastdl eltéréen, az Ltv.-ben nem szerepld kovetelmény teljesitéséhez kbsse a lakasbérleti
szerzGdés megkotesét és a beérlét a bérleti szerzédés barmely okbdl térténd megsziinése esetén



kozjegyz6i okiratba foglalt kilritési kotelezettség vallalasara kényszeritse. (K6f.5.020/2021/6. szami
hatarozat)

Az ©Onkormanyzati lakasok lakbére csak a rendeletben kikotott Gsszeg Iehet Ettél a felek
megallapodédsa nem térhet el.

Az Ltv. 34. § (1) bekezdése kifejezetten vagylagosan hatdrozza meg a lakbér megallapitasanak
lehet6ségét: szocialis helyzet alapjan, vagy kéltségelven, vagy piaci alapon. Ugyanezen § tovabbi
bekezdései egyéb egymastdl — részben — eltéré szabalyozast tartalmaznak a szocialis helyzet alapjan,
illetve a koltségelven és piaci alapon bérbeadott lakasok lakbérének megallapitasara vonatkozdan. A
torvény meghatérozza a szocidlis, a kéltségelvii és a piaci lakbérmérték onkormanyzati rendeleti
szabalyozasahoz iranyadé szempontokat, vildgossa téve, hogy a lakbérek mértéke a bérbeadas jellege
szerint differencialhato.

A rendeletben megallapitott, konkrét lakasra vonatkozé lakbérmérték szerinti havi lakbér Osszege
kizarélag a helyi rendelet médositasa esetén valtozhat.

3. Az Ltv. 6nkormanyzati helyiségre vonatkozé szabalyai

Az Ltv. masodik része tartalmazza a helyiségbérlet szabalyait. A rendelet tartalmanak kereteit maga az
Ltv. hatarozza meg a 2. szamu mellékletben és egyéb rendelkezésekben,

Az Ltv. 36. § (2) bekezdése szerint az dnkormanyzat tulajdonaban lévé helyiség bérbeadasanak és
a bérbeado hozzéjarulasanak a feltételeit - az dnkormanyzati lakasokra vonatkozoé szabalyok medgfeleld
alkalmazasaval - 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

Az o6nkormanyzatok tulajdondban all6 helyiségre létrejott szerz6désre sem vonatkozik teljeskorien a
szerz6déses szabadsag elve. Onkormanyzati tulajdonban &ll6 helyiség bérleti szerz6désének tartaimat a
felek a szerz6dési szabadsag Ptk.- ban szerepld altalanos korlatai és az énkormanyzati rendelet
tartalmanak megfelelen alakithatjak ki.

Ide vonatkozoan hangstlyozni szikséges, hogy a helyiségbér mértékét az onkormanyzati rendelet
nem szabalyozhatja, arrdl konkrét ingatlanra vonatkozéan, hatarozati formaban hozhato onkormanyzati
dontés.

Az Ltv. 38. § (1) bekezdése alapjan a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak meg.

A Jat. 22. § (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel inditvanyozom az dnkormanyzati hivatalt fenntarté
valamennyi érintett 6nkormanyzat rendelete vonatkozasaban az elébbiek figyelembe vételével torténé
felllvizsgélat elvégzését. Amennyiben indokolt, (igy a mddositas, illetve Uj rendelet alkotasa
szlikségességérdl sz6l6 elbterjesztés megtételét és annak képviselé-testiilet elé terjesztését olyan
id6pontban, hogy a képvisels-testiilet a déntést legkésébb

2023. marcius 31. napjaig

meghozza.



Az ellen6rzési munkaterv Il. részében foglaltaknak megfeleléen a Kormanyhivatal 2023. évben
a térvényességi felligyeleti jogkérében eljarva célellendrzés keretében vizsgalja az illetékességi terlletén
miikédé helyi dnkorményzatok rendeletei az NJT OR. feliiletén torténé kozzétételének jogszer(iségét is.

Az ellenérzés célja annak folytatolagos vizsgalata, hogy az onkormanyzatok eleget tesznek-e az
NJT OR. feliiletén t6rténd rendeletpublikalasi kételezettségiiknek.

Ennek keretében vizsgalni sziikséges a kormanyhivatalok altal a 2022. évi ellendrzési munkaterv
azonos targyu ellenérzése soran tett megallapitasok megfeleld végrehajtasat, valamint a hivatkozott
vizsgélattal érintett idGszak ota elfogadott rendeleteknek a kihirdetett jogszaballyal megegyez6
normaszoveggel térténd kdzzététele jogszeriiségét.

A Kormanyhivatal a 2022. évi célvizsgalat soran a vizsgalati id6szak kezdetekor BO/13/01332-2/2022.
iktatoszam alatt szakmai segitségnydjtassal élt a jegyzok felé, melyben az 6nkormanyzati rendeletekkel
Gsszefliggésben felhivta a figyelmet a Jat. 22. §- aban elgirt felllvizsgalati ktelezettségiik teljesitésére.
Kerte tovabba, hogy gondoskodjanak a Nemzeti Jogszabalytarrél szdlo 338/2011. (XIt. 29.) Korm.
rendelet 4. §-aban foglaltaknak megfeleléen a rendeletek teljeskorli és egyseges szerkezetli
kOzzétételérdl, valamint a Jat. 12.-12/B. §-aiban foglaltak szerinti dereguldcié atvezetésérdl.

A feltigyeleti intézkedésben nyomatékositottuk, hogy a jegyzék a felilvizsgalat soran vegyék figyelembe
a Kormanyhivatal d&ltal kordbban megkildStt, az ellendrzés targykdrében kiadott szakmai
segitségnyUjtasokban foglaltakat. [BO/13/04099-1/2019.; BO/13/08320/2020.: BO/13/01123/2021;
BO/13/02915/2021.; BO/13/09780-2/2021. iktatészamu szakmai segitségnyuijtas]

A hivatkozott szakmai segitségnytjtasokban leirtak megismétiése nélkiil, a hatalyos jogszabalyi
rendelkezések érvényesiilése érdekében kérem az azokban foglaltak kdvetkezetes betartasat, valamint
inditvanyozom a konzultaciés adatlapokon jelzett jogszabalysértések megszintetése érdekében
szilkséges intézkedések megtételét, amennyiben esetlegesen arra még nem kerlilt sor maradéktalanu.

Kérem tovabba, hogy az ellenérzés gérdiilékeny, hatékony és eredményes végrehajtasa érdekében
a szakmai segitségnydjtasomhoz szorosan kapcsol6dé, de a Kormanyhivatal altal a késébbiekben
megkdildésre keriil6 informacidkérésben foglaltaknak hataridében tegyen eleget.

Szives kdzremiikbdését eziton is kdszdndm.
Miskolc, az elektronikus hitelesitésbe foglalt idébélyegzé szerint
Tisztelettel:

Dr. Alakszai Zoltan
féispan

A dokumentum elektronikusan hitelesitett,

Datum: 2023.02.28 13:17:14
Borsod-Abadj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Kiadmanyozta: TFIK TFIK

A dokumentum elektronikusan hitelesitett,

Datum: 2023.02.23 11:16:37
Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Pasztorné dr. Vamos Anita

A dokumentum elektronikusan hitelesitett.

Datum: 2023.02.23 10:57:00
Borsod-Abavj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Borosné dr. Horvath Agnes, dr.

A dokumentum elektronikusan hitelesitett.
Datum: 2023.02.23 10:40:25

Borsod-Abauj-Zempién Varmegyei Kormanyhivatal J
Bényiné Dr. Laczké Margit

Ellendnzte: dr. Osvath Tamas igazgatod



Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselo-testilletének
-.../2023. (... ...) 5nkormdnyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairol

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1)-(2) bekezdésében,
4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében,
21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1),
(3), (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. §(1),(3)
bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva, a Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szold 6/2017. (V.2.) onkormanyzati rendelet 3. melléklet 1. b)
pontjdban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Pénziigyi Bizottsdg, a Sajoészentpéter Vérosi
Onkormanyzat Szervezeti és Mikddési Szabalyzatarél szolo 6/2017. (V.2.) dnkormanyzati rendelet 3.
melléklet 2. b) pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljard Jogi és Ugyrendi Bizottsag, a
Sajoszentpéter Varosi Onkorméanyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolé6 6/2017. (V.2.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklet 3. b) pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Szocialis,
Kulturalis, Sport és Kéznevelési Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. Altaldnos rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatalya Sajoszentpéter varos kozigazgatasi teriiletén Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban 16v6 lakdsokra és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadds Gtjan vagy mas modon torténd hasznositdsara, ezen ingatlanok elidegenitésére, illetve a lakasok
elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznéldsara terjed ki.

(2) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. tSrvény (a tovabbiakban: Ltv), a
Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyadék.

2.§

(1) Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lak4sok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek vonatkozasiban a
tulajdonosi jogok gyakorlasira és a kotelezettségek teljesitésére a Képvisel6-testiilet, a Képviselo-testiilet
szervezeti és miikddési szabélyzatiban e feladattal megbizott bizottsig és a polgarmester jogosult az e
rendeletben meghatarozott feladatmegosztés szerint.

(2) A tulajdonosi dontések el6készitésével és végrehajtisdval a Képvisel6-testiilet a Sajészentpéteri
Polgarmesteri Hivatalt (a tovabbiakban: Hivatal) bizza meg.

(3) A tarsashdzakban lévo lakasok és helyiségek bérbeadédsa soran tekintettel kell lenni a tarsashaz alapitd
okiratdban, valamint a tarsashdz kozgyiilésének hatérozataiban foglaltakra is.

(4) Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonéban all6 bérbe adhaté lakédsok, tovabb a bérbe adhatd nem lakas
céljara szolgalé helyiségek felsorolasat a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

3.§

E rendelet alkalmazasa soran:

a)  a lakdsigényl8vel egyiitt koltszd személy: a hazastérs, testvér, egyenes agi rokon (6rokbefogadott,
mostoha és nevelt gyermek, orokbefogado, mostoha és neveldsziild), ha az igénylével allandd
Jjelleggel egyiitt lakik és az igénylével egyiitt koltozik a lakasba,



b)  nem szamit lakastulajdonnak az 6réklés tjan haszonélvezettel terhelten szerzett 1/2 vagy annal kisebb
tulajdoni hanyad,

¢)  jovedelem alatt a szocidlis igazgatasrdl és szocialis ellatasokrol szoléd 1993. évi IIL torvény (a
tovabbiakban: Szoc tv.) 4. § (1) bekezdés a) pontja alapjin meghatarozott jovedelmet kell érteni.

- 2. A személyes adatok kezelésének szabalyai:

4.§

(1) A Hivatal a lakdsgazdalkodasi feladatok ellatasa, az egyes kérelmek vagy palyazatok elbirlasa céljabdl
személyes adatokat kezel.

(2) Személyes adatot kezelni csak az informacios 6nrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrdl sz6lé
2011. évi CXIL torvény 4. §-aban, valamint az Eurépai Unié 2016/679 szam altalanos adatvédelmi
rendeletében foglalt kovetelményeknek megfelelden lehet.

(3) Az érintett Snkéntes hozzajarulasa alapjan az alabbi személyes adatok kezelhetdk:

a)  a lakasigénylé csaladi és utoneve, sziiletési csaladi és utoneve, allampolgarsaga, sziiletési helye és
ideje, anyja neve, személyazonosité igazolvany szdma, adéazonosité jele, csaladi allapota, lakcime
vagy tartozkodasi helye, bankszamlaszdma, telefonszama, email cime,

b)  valamennyi a lakasigényl6vel egyiitt k61t6z6 személy csalddi és utdneve, sziiletési csaladi és uténeve,
allampolgdrsiga, sziiletési helye és ideje, anyja neve, személyazonosit6 igazolvany szdma,
addazonositd jele és a lakasigénylvel fennalld rokonsagi kapcsolata, valamint lakcime vagy
tartdzkodasi helye, telefonszama,

c) valamennyi az a)-b) pontban meghatédrozott személy foglalkoztatasra irdnyuld jogviszonyara,
Jjovedelmére, csaladtdmogatdsi ellatdsara, rendszeres pénzellatdsdra, allaskeresdk ellatasara vagy
egyeb, a Szoc tv. 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jovedelmére vonatkozo adat.

(4) A hatosagok, birésagok megkeresésére vonatkozd adatszolgéltatasokat a Hivatal teljesiti.

3. A lakasbérlet szabalyai

5.§

(1) A lakasbérleti jogviszony jogcime lehet:

a)  szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas,

b)  koltségelven torténd bérbeadas,

¢)  piaci alapon torténd bérbeadas,

d)  kozérdekii célbdl, onkormanyzati érdekbdl torténd elhelyezés,

e) lakéascsere,

P Ltv-ben meghatarozott Snkormanyzatot terheld elhelyezési és bérbeadasi kotelezettség.

(2) Onkormanyzati lakés csak lakas céljara adhatd bérbe.

(3) A Dbérleti jogviszony barmilyen okbodl tSrténd megsziinése esetén a Képviseld-testiilet jogosult
megvaltoztatni a megiiresedett ingatlan bérbeadésanak jogcimét.

6.§

(1) Onkormanyzati bérlakéas csak meghatérozott idére, legfeljebb 5 évre, szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadas esetén legfeljebb 1 évre, vagy valamely feltétel bekovetkezéséig adhatd bérbe, kivéve az Ltv.
hatalyba lépése elétt hatdrozatlan idSre bérbe adott lakas esetén a cserelakast.

(2) A bérld a bérleti szerz6dés megsziinését megelézden legalabb 30 nappal korabban irasban — személyesen,
postal Gton, vagy az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altaldnos szabalyairdl szol6 2015.



évi CCXXIL. térvényben meghatérozott elektronikus aton — benytjtott kérelmére az Snkormanyzati bérlakds
a bérleti jogviszony megsziinését kdvetéen ujabb, legfeljebb &t év hatarozott idStartamra, szocialis helyzet
alapjan bérbe adott lakds esetén legfeljebb egy év hatarozott idStartamra bérbe adhat6, amennyiben a
bérbeadas feltételei tovabbra is fennallnak, és a bérld a bérleti szerzédésbdl eredd kotelezettségeit
maradéktalanul teljesitette, koziizemi dijtartozésa — tarsashdz esetén kozos koltség — tartozasa nincs, vagy
fenndllé . tartozds esetén a kérelem benyujtasat megel6zden a szolgdltatoval, kozos képviselével
részletfizetési megéllapodast kotdtt és az abban foglaltakat maradéktalanul teljesiti. A fizetési
kotelezettségek teljesitését igazolé dokumentumokat a kérelemhez csatolni kell.

(3) Onkorményzati lakas piaci alapon torténd bérbeadasira — a (2) bekezdésben meghatdrozott esetek
kivételével — palyazat itjan keriilhet sor. A szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakas bérleti jogviszonyanak
a (2) bekezdés alapjan torténd meghosszabbitasanal a 10. § (2) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni. A
koltségelven bérbeadott lakasok bérleti jogviszonyanak (2) bekezdés alapjan tortén6 meghosszabbitasarol a
szocidlis ligyekért felelSs bizottsag javaslatara a Képvisels-testiilet dont.

(4) A palyazati hirdetményt a helyben szokdsos modon kell kdzzétenni gy, hogy a palyazatok benyujtasara
legalabb 15 nap élljon rendelkezésre.

(5) Onkormanyzati lakas piaci alapon t6rténd bérbevételére palydzatot kizarélag a rendelet 2. melléklete
szerinti kérelem elnevezésii formanyomtatvanyon irasban — postai titon, személyesen vagy az elektronikus
ligyintézés €s a bizalmi szolgaltatdsok 4ltalanos szabalyairdl szélé 2015. évi CCXXIL torvényben
meghatérozott elektronikus Giton — lehet benytjtani a Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Osztalyara.

(6) A kérelmezd egyszerre tSbb lakasra is benyijthatja palyazatat. Ebben az esetben az azonos tipusi
onkormanyzati bérlakdsok palyazatéhoz tartozé mellékleteket elegendd egy példanyban benyijtani.

(7) A palyazonak a versenytargyalasig lehetésége van a hidnyossagok poétlasara, amelynek elmulasztisa a
palyazé kizarasat vonja maga utan.

(8) A piaci alapon bérbe adott lakasok esetén a bérleti szerzédés megkotésével egyidejlileg a mindenkori
minimalbérnek megfeleld mértékii dvadék megfizetése sziikséges. Az dvadék a bérld altal okozott és meg
nem téritett kdrok, valamint a vallalt és nem teljesitett kotelezettségek fedezetére szolgal. A szerzédés
tartama alatt az 6vadék részben vagy egészben torténd felhasznaldsa esetén a bérld kételes haladéktalanul az
Ovadékot az eredeti sszegre kiegésziteni. Ezen kotelezettség elmulasztisa esetén a bérbeadd jogosult a
szerzbdést felmondani. Az dvadék igénybevétele a bérbeadét szerz6désszegés esetén megilletd egyéb
Jogokat nem érinti. A bérleti jogviszony megsziinésével egyidejlileg az 6vadék igénybe nem vett Gsszegét
kamatmentesen vissza kell fizetni.

(9) A bérbeadd és a bérld megallapodhatnak, hogy a bérleti szerzodés megsziinésekor a lakast és
lakasberendezéseket a bérl§ helyett a bérbeadd teszi rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotba,
amelynek fedezete az dvadék.

(10) Ha az 6vadék nem fedezi a lakds rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tételének koltségeit, bérld
koteles a tobblet koltséget bérbeadd szamara megfizetni.

(11) Az 6vadék kezelésére a Ptk. el6irasait kell alkalmazni.

(12) A bérbeadét a palyazatok tartalma tekintetében titoktartasi kotelezettség terheli.
7.§

(1) Nem létesithet6 lakasbérleti jogviszony azzal a személlyel,

@)  aki Sajészentpéter varos kdzigazgatési teriiletén — a 3. § b) pontjara figyelemmel - lakéstulajdonnal
rendelkezik,



b)  akinek, vagy a vele egyiitt k61t6z6 csaladtagjanak onkorményzati tulajdont lakdsra bérleti jogviszonya
all fenn, kivéve az atmeneti elhelyezésre vonatkozd bérleti jogviszonyt, illetve ha a lakasbérleti
szerzOdés megkotésére az 6. § (2) bekezdése alapjan keriil sor,

¢)  akinek az Onkorményzattal fennallé — vagy korabban fennallt — bérleti szerzddésbi! eredden tartozasa
van, vagy a tartozasra vonatkozéan megkotitt részletfizetési megéllapodasban foglaltakat nem tartotta

. be, A ‘ . .

d)  akinek bérleti jogviszonya a palyazat beny(jtasat megelézd S éven beliil neki felrdhatd okbol sziint
meg, illetve 5 éven beliil 5nkormanyzati tulajdonii lakasbél kilakoltatas atjan koltoztették ki,

e) aki kordbban az onkormdnyzati tulajdonu lakést helyreallitatlan allapotban adta vissza, vagy azt
elhagyta és onnan ismeretlen helyre tavozott, a lakas visszavételétsl vagy elhagyasatol szamitott 2
évig.

(2) Rendkiviili felmondassal fel kell mondani a bérleti szerzddést, ha a bérlé a Jogosultsagat vagy (1)
bekezdésben meghatarozott kizaré okokat illetéen tévedésbe ejti vagy tévedésben tartja az Onkorményzatot
vagy a Hivatalt.

8.§

(1) A lakéasbérleti jogviszony alapjan a bérlét és a vele egyiittlaké személyeket megilleti a lakas, a lakashoz
tartozo helyiségek és foldrészlet hasznélati joga.

(2) A bérlé a lakasbérleti jogviszony fennalldsa alatt a lakds és a hozzatartozé helyiségek hasznalataért
bérleti dijat koteles fizetni.

(3) A bérl6 trsashazi lakas esetén — a koltségelven bérbeadott lakasok kivételével - koteles megfizetni a
tarsashaz altal meghatérozott k6zs koltség azon részét, amely nem képezi a feltjitasi alap részét.

(4) Bérld koteles megfizetni a lakas haszndlataval kapcsolatban felmeriil koziizemi szolgéltatasok dijait.
(5) Bérld koteles megfizetni az egyéb jogszabaly alapjan az ingatlanhasznaldt terheld koltségeket, dijakat.

(6) A lakasbérleti jogviszony keretében bérbeadé kiilon szolgaltatast nem nyWjt, igy ezen a jogcimen bérldt
dijfizetési kotelezettség nem terheli.

4. Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadds

9.§

(1) Szocidlis helyzet alapjan Snkormanyzati tulajdonu lakas bérbeadésa az igényld kérelme alapjan torténhet.
A kérelmet a 3. melléklet szerinti kérelem elnevezésii formanyomtatvanyon irasban — postai (Gton,
személyesen vagy az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatdsok altalanos szabélyairdl szl 2015.
CCXXIIL torvényben meghatarozott elektronikus @iton — lehet benyujtani a Hivatal Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Osztalyéra.

(2) Szocialis helyzet alapjan 6nkormanyzati bérlakas annak a cselekvOképes, természetes személynek adhaté

bérbe:

@)  aki, valamint a vele egyiitt ko1t6z8 személyek egy fére juto atlagos havi netté jovedelme a mindenkori
szocialis vetitési alap kétszeresét nem haladja meg,

b)  akiamaga és vele egyiitt koltozd személy lakhatasat Snerébdl biztositani nem képes,

c¢)  akinek tulajdondban nincs egymillio forint értékii ingé és ingatlanvagyon, beleértve a vele egyiitt
koltozo személy(ek) tulajdonat is, és

d)  akivel szemben nem 4llnak fenn a 7. §-ban meghatérozott kizaré okok.

(3) Az egy fére esd havi nettd jovedelem megallapitasanal a kérelem benytjtasat megelézd 3 hénapot kell
figyelembe venni.



(4) A szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakasok esetében, amennyiben a bérleti jogviszony fennéallasa alatt
a szocialis bérlakasra jogosultsig (2) bekezdésben meghatéarozott feltételei mar nem allnak fenn, a bérld
koteles azt a bérbeaddnak 5 napon beliil bejelenteni. A bérleti Jogviszony a jogosultsagi feltételek hidnyanak
bérbeadd 4ltal torténd megéllapitasaval megsziinik. A bérld ebben az esetben a lakds elhagydsara a
jogosultsagi feltétel hidnyat megallapité bérbeadoi kozlést kévetd 30 napon beliil kételes.

10.§

(1) A 9. §-ban meghatarozott feltételekkel rendelkezd kérelmezok koziil a bérlét a szocialis igyekeért felel6s
bizottsag javaslatara a Képviselo-testiilet valasztja ki.

(2) A 6. § (2) bekezdése alapjan a rendelet 3. mellékletét képezd nyomtatvanyon benytjtott kérelem alapjan
a szocialis koriilményeket a szocialis ligyekért felelds bizottsag feliilvizsgalja és raszorultsag esetén szocialis
helyzet alapjan a bérleti szerzddés megkotésére — legfeljebb 1 év hatarozott idétartamra — javaslatot tesz a
Képvisel6-testiiletnek. A kérelem elbiralasars] a Képviselé-testiilet dont.

(3) A kérelmet el kell utasitani, illetve az eljarast meg kell sziintetni, ha:

a)  akérelmez0 a rendelet szerint szocidlis helyzet alapjan nem igényjogosult,

b)  akérelem nem az el6irt tartalommal vagy formaban lett eldterjesztve és a kérelmez6 a hianypdtlasra
52616 felhivasnak — annak igazolhat6 atvételét kovetSen — nem tett eleget.

(4) A kérelem elbiraldsarél sz6l6 dontésrél a Hivatal 5 munkanapon beliil a kérelemben megadott
elérhetdségén értesiti a kérelmez6t.

11.§

A lakés bérl8jének részére nytjtott lakbértamogatas mértékét, a Jogosultsag feltételeit és eljarasi szabélyait a
penzbeli €s természetbeni szocialis ellatasok helyi szabalyairdl sz616 onkormanyzati rendelet tartalmazza.

5. Koéltségelven bérbeadott lakasok
12. §
(1) A koltségelven bérbeadott lakasok felsorolasat a rendelet 1. mellékletének 1. pontja tartalmazza.

(2) Koltségelven bérbeadott Snkorményzati tulajdont lakas bérbeadssa az igénylé kérelme alapjan torténhet.
A kérelmet a 3. melléklet szerinti kérelem elnevezésii formanyomtatvanyon irasban — postai uton,
személyesen vagy az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgéaltatasok 4ltalanos szabalyairdl sz616 2015.
CCXXII. torvényben meghatarozott elektronikus wton — lehet benylijtani a Hivatal Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Osztalyara.

(3) Koltségelven dnkormanyzati bérlakas annak a cselekvéképes, természetes személynek adhat6 bérbe:

a)  aki, valamint a vele egyiitt koltoz8 személyek egy fére juté atlagos havi nettd jovedelme a mindenkori
szocialis vetitési alap kétszeresét meghaladja,

b)  akiamaga és vele egyiitt k61t6z6 személy lakhatasat Snerébdl biztositani nem képes,

c) akinek tulajdondban nincs egymillié forint értékii ing6 és ingatlanvagyon, beleértve a vele egyiitt
koltsz6 személy(ek) tulajdonat is, és

d)  akivel szemben nem éallnak fenn a 7. §-ban meghatarozott kizaré okok.

(4) Az egy f6re es6 havi nett6 jovedelem megallapitasanal a kérelem benyjtasat megel6z6 harom honapot
kell figyelembe venni.

5) A kérelmez6k koziil a bérlst a szocialis tigyekért felelds bizottsae javaslatira a Képviselo-testiilet
vélasztja ki.



(6) A kérelmet el kell utasitani, illetve az eljarast meg kell sziintetni, ha:

@)  akérelmezd a rendelet (3) bekezdése szerint nem igényjogosult,

b)  akérelem nem az eldirt tartalommal vagy formaban lett elSterjesztve és a kérelmezé a hianypétlasra
sz6106 felhivasnak — annak igazolhaté atvételét kdvetden — nem tett eleget.

(7) A kérelem elbiralasarél szolé dontésr6l a Hivatal 5 munkanapon beliil a kérelemben megadott
elérhet6ségén értesiti a kérelmezdot.

(8) A Képviseld-testiilet azon csaladok részére, akiknek sajat tulajdonti hazuk elemi kar vagy egyéb vis
maior esemény kovetkeztében megsemmisiilt, vagy lakhatatlannd valt az erre a célra kijelslt koltségelvii
ingatlanban ideiglenes elhelyezést biztosithat.

(9) Ideiglenes elhelyezésre kizarolag az a természetes személy jogosult, aki

a)  elemi kar vagy egyéb vis maior esemény kovetkeztében lakésat atmenetileg, vagy véglegesen
lakdingatlanként alland6 tartézkodasra hasznélni nem tudja;

b)  Sajdészentpéter varosban lakdhellyel rendelkezik;

c) nyilatkozik arrél, hogy lakhatasat mas mddon nem tudja megoldani.

(10) Vis maior esemény: olyan azonnali intézkedést igénylé igazoltan bekovetkezett rendkiviili koriilmény,
cselekmény vagy esemény — igy kiilondsen tiizeset, elemi csapas —, amely el6re nem lathat6, és amelynek
kovetkezményeit az adott helyzetben éltalaban elvarhaté gondossdg tan(isitisa esetén sem, vagy csak
aranytalan mértékli beavatkozassal lehetett volna elharitani, és amelynek eredményeként a természetes
személy lakoéingatlana megsemmisiilt vagy lakhatatlannd valt, illetve a hatésag a kozérdekii elhelyezést
elrendelte.

(11) Vis maior esemény bekovetkezése miatti ideiglenes elhelyezésre kizardlag az a természetes személy

Jjogosult,
a)  akinek a vis maior eseménnyel érintett ingatlan a tulajdonat képezi vagy arra vonatkozdan hasznalati
joga van,

b)  akinek més ingatlan vonatkozasaban tulajdonjoga vagy haszndlati joga nem 4ll fenn, amelyben
lakhatésa biztosithaté lenne.

(12) Az ideiglenes elhelyezésrl a polgarmester dont.

(13) Az ideiglenes elhelyezés idétartama maximum harom hénap, amelyet a KépviselS-testiilet a bérld
kérelmére meghosszabbithat.

(14) Az ideiglenesen elhelyezett személy az elhelyezés idStartama alatt az dvadék fizetési kotelezettség alol
mentesiil, a lakas lakbérét, tovabba a lakés hasznalatahoz kapcsolodoan felmeriils koziizemi dijakat koteles
megfizetni.

6. Piaci alapon t6rténé bérbeadas
13. §
(1) Piaci alapon bérbe adhaté lakasok felsorolasat a rendelet 1. mellékletének 2. pontja tartalmazza.

(2) A piaci alapon bérbeadhat6 lakasok meghirdetésérdl palydzati hirdetmény megjelentetésével a Hivatal
gondoskodik az &nkorményzat hirdet6tablain, valamint a varos hivatalos honlapjan (www.sajoszentpeter.hu).

14.§

(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:
a) a bérbeaddsra meghirdetett lakds cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat, miiszaki
allapotat,



b)  energetikai tanisitvanyat,

c) az indul6 havi lakbér, a licitlépesd és az dvadék osszegét,

d)  aszerzOdéskdtési biztositék 6sszegét,

e)  abérbeadas idétartamat és egyéb feltételeit,

Y, a lakas megtekintésének iddpontjat,

g  apdlyézat benyijtasanak modjat, helyét és hataridejét,

h)  aversenytargyalas helyét, idejét,

i tdjékoztatast az (5) bekezdésben foglaltakrol,

J) a palyazat eredménytelenné nyilvanitasa joganak fenntartasat.

(2) A versenytéargyalason az a természetes személy vehet részt, aki:

a)  nagykori és akinek a csaladjaban az egy fére esé havi nettd Jjovedelem — az egyiitt koltoz6 személyek
Jovedelmét is figyelembe véve — eléri vagy meghaladja a szocidlis vetitési alap hdromszorosat,

b)  kérelmét az eldirt idoben és a 6. § (5) bekezdésében meghatarozottak szerint benyujtotta,

¢) az Onkormanyzat és intézményei felé semmilyen tartozassal nem rendelkezik,

d)  50.000.-Ft szerzédéskotési biztositékot a versenytargyalas elétt, a palyazati hirdetményben foglaltak
szerint befizet.

(3) A versenytargyalast a Hivatal folytatja le, melyrél jegyzdkonyvet kell felvenni. A palydzdk személyesen
vagy meghatalmazottjaik utjan vehetnek részt a versenytargyaldson.

(4) A versenytéargyalast az nyeri meg és az kothet a lakasra bérleti szerz8dést, aki

a)  alegmagasabb Gsszegii havi lakbér megfizetésére tesz ajanlatot, vagy

b)  a legmagasabb Osszegli havi lakbér megfizetése mellett a legtébb havi lakbér elbre torténd
megfizetését vallalja.

(5) A versenytargyalds végén a nyertest és a maésodik helyezettet kell kihirdetni, az altaluk befizetett
szerz8déskotési biztositék Gsszegét a bérleti szerzddés megkotéséig letétben kell tartani. A szerz8déskotési
biztositék dsszegét a tovabbi palyazok részére a versenytargyalast kovetd 8 napon beliil vissza kell fizetni.

(6) A bérleti szerz8dést a palyazat nyertesével 8 napon beliil kell megkétni. A szerzédés hataridében torténd
megkotése esetén a masodik helyezett palyazo részére a szerz6déskotési biztositék Osszegét haladéktalanul
vissza kell fizetni. A szerzédés megkotésének tovabbi feltétele a 6. § (8) bekezdés szerinti 6vadék
megfizetése.

(7) Amennyiben a versenytargyalds nyertese — neki felréhaté okbdl — visszalép, Ggy az altala letétbe
helyezett szerzédéskotési biztositékot elvesziti. Ebben az esetben a bérbeadd jogosult a masodik helyezett
palyazonak a bérleti szerz6dés megkotésére 8 napon beliil ajanlatot tenni, aki — neki felrohat6 okbol torténd —
visszalépése esetén az altala letétbe helyezett szerz8déskotési biztositékot szintén elvesziti.

(8) A szerz8déskotési biztositék dsszegét a szerz8dést kitd palyazé esetében a lakbérbe be kell szamitani.

(9) A versenytargyalast akkor is eredményesnek kell tekinteni, ha a targyaldson csak egy palyazo jelenik
meg.

(10) A versenytargyalast eredményelenné kell nyilvanitani, ha a targyalason egy palyazé sem jelenik meg.

(11) Ha a nyertes és a masodik helyezett is visszalép a szerzédéskotéstdl, valamint a versenytargyalas
eredménytelensége esetén 01j palyazati hirdetményt kell a Hivatalnak megjelentetni.

7. Kozérdekii elhelyezés

15. §



(1) Az Onkormanyzattal, az Onkorményzat koltségvetési szervével, valamint az Onkormanyzat kizarolagos
tulajdonaban 4116  gazdasagi tdrsasiggal kozszolgilati vagy kozalkalmazotti jogviszonyban,
munkaviszonyban, egészségiigyi szolgdlati jogviszonyban vagy munkavégzésre iranyuld egyéb
Jogviszonyban all6 természetes személlyel — akinek az alkalmazasa az intézmény, gazdasagi tarsasag
szakember ellitasnak biztositasa céljabol, vagy kozérdekii célbdl indokolt — lakasbérleti jogviszony
létesithetd. ,

(2) A kozérdekii elhelyezésre szolgal6 lakast a rendelet 1. mellékletének 3. pontja tartalmazza.

(3) Szakember elhelyezése esetén a bérbeadas iranti kérelmet irdsban — a munkaltato véleményével ellatva —
a Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Osztalyara kell benytjtani.

(4) Szakember elhelyezése céljara lakdst az (1) bekezdés szerinti jogviszony betsltésének idStartamara lehet
bérbe adni.

(5) A bérleti jogviszony megsziinik a munkavégzésre iranyuld Jjogviszony megsziinésével.

(6) Onkormanyzati bérlakas szakemberek elhelyezése céljabal torténd bérbeadasara a rendeletben foglaltakat
kell alkalmazni az alabbi eltérésekkel:

@)  alakésba a bérl6 az Ltv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakon kiviil mast nem fogadhat be,

b)  alakésra bérlotarsi szerzédés nem kothetd,

¢)  alakés albérletbe nem adhato és mas célt hasznositasa kizart,

d)  alakas bérleti joga nem cserélhetd,

e) a bérlé mentesiil az dvadék megfizetési kotelezettség aldl.

(7) A lakbér mértékét a rendelet 4. melléklet 4. pontja alapjan kell megéllapitani.

(8) A bérl6 kijelolésérdl a munkaltatoi jogkor gyakorléjanak Javaslatara a Képviseld-testiilet dont.

8. Szociilis intézménybe valé utalas esetére vonatkozo szabalyok
16. §

Szocidlis intézménybe utaldskor a bérl bérleti szerz6dését az Onkormanyzattal kozds megegyezéssel
sziintetheti meg.

9. Szocialis intézménybél elbocsatott személy elhelyezése
17. §

(1) A szocidlis intézménybo! elbocsétott személy kérelmére az Onkormanyzat kételes soron kiviil a korabbi
Jjogviszonyaval azonos komfortfokozat( lakést biztositani.

(2) Nem 4ll fenn az Onkorményzat (1) bekezdés szerinti kotelezettsége a szocialis intézménybd! elbocsatott
személlyel szemben, ha a korabbi bérleti szerzédés 16. § szerinti megsziintetésétdl szamitott egy éven tul
bocsatottak el a szociélis intézménybél.

10. A lakascsere feltételei
18.§
(1) Onkormanyzati lakas bérleti joga a Képviseld-testiilet hozzajaruldsaval cserélhetd el az Ltv. 29. § (5)-(6)

bekezdéseiben meghatérozott esetekben, kizarélag az orszag teriiletén beliil. Egy lakds tobb lakésra is
elcserélhetd.



(2) A bérbeadd a hozzajarulast irasban koteles megadni. Ennek keretében tajékoztatni kell a cserepartnert a
lakéssal 6sszefiigg — e rendelet szerinti — bérldi kotelezettségekrdl, valamint a lakbér 6sszegérol.

(3) Onkormanyzati lakasbérlemények cseréje soran hatrozatlan idejli bérleti szerz8dés esetén kizardlag
hatdrozatlan idejii, a hatdrozott idejii bérleti szerz6dés esetén pedig kizérdlag hatarozott idejii bérleti
szerz6dés.kithetd.

(4) A bérbeadoi hozzajarulas megadasakor az Ltv. 29. § (3) bekezdésében foglaltak szerint kell eljarni.

(5) A (3) bekezdésben foglaltaktd! eltéréen hatarozatlan idejii lakasbérleti szerzédés helyett a csere folytan
bérleti jogot szerz$ hozzajaruldsaval hatarozott idejii bérleti szerz6dés is kéthetd.

(6) A bérbeads a lakascseréhez torténd hozzajarulast megtagadja, ha

a)  az eleserélni kivant Snkorméanyzati lakds bérleti szerzédése hatdrozott idére, vagy egyéb feltétel
bekdvetkezéséig sz61 és az j bérld hatarozatlan iddtartamii szerzédést kivan kotni,

b)  afelek szandéka ténylegesen nem a cserére, hanem az onkormanyzati lakés bérleti joganak jogellenes
atruhdzasara iranyul,

c) a cserepartner az Ltv. 29. § (3) bekezdésében foglaltakat nem teljesiti a megadott hataridén beliil, vagy
a benyujtott iratok, vagy — sziikség esetén — a cserelakas helyszinen t6rtén6 megtekintése alapjan
kétség meriil fel a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjogéanak fennallasa kérdésében,

d)  a cserével érintett 6nkorményzati lakas bérldjének a bérleti jogviszonnyal kapcsolatban barmilyen
Jogeimen keletkezett pénziigyi tartozasa all fenn, és ennek kiegyenlitését hitelt érdemléen nem
igazolja.

(7) Ha a cseréld felek a csereszerzddésben masként nem allapodtak meg, a bérlével egyiittlako valamennyi
személy koteles a lakést a bérl6vel egyiitt elhagyni.

11. A felek jogai és kitelezettségei
19. §
(1) A lakasbérleti szerz6dés akkor kéthetd meg, ha a bérl a szerzédésben foglalt feltételeket vallalja.

(2) Az irasba foglalt bérleti szerzédésnek tartalmaznia kell kiiléndsen

1. bérbeadd pontos megnevezését, cimét, azonositd adatait,

2. bérld csaladi és utonevét, sziiletési csaladi és uténevét, allampolgarsagat, sziiletési helyét, idejét, anyja

szilletési nevét, személyazonosité igazolvany szamat, adéazonositd Jelét, csaladi allapotat, lakcimét

vagy ennek hidnyéban tartézkodasi helyét,

a lakas adatait, kiilonosen a cimet, az alapteriiletet, komfortfokozatot,

a bérleti szerzodés megkotésének idépontjat és id6tartamat,

a bérbeadas jogcimét,

a lakasba bérl6vel egyiitt kolt6z6 személyek 2) pontban felsorolt adatait és lakashasznalatuk jogcimét,

a bérleti szerz6désbdl kivetkezé jogokat és kételezettségeket mindkét fél vonatkozasdban,

a szerz0dés megsziinésének és megsziintetésének eseteit és jogkovetkezményeit,

a bérbeadés egyéb lényeges feltételeit,

a bérleti dij osszegét, megfizetésének modjat, gyakorisagat, egyéb feltételeit,

az egy€b fizetési kotelezettséget,

bérld kifejezett hozzajaruldsit ahhoz, hogy a bérbeadé az e rendeletben meghatérozott adatait,

kiilondsen személyes adatait kezelje, tovabba bérlé kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy az

adatkezelés kapcsan bérbeadd a bérls személyes adatait harmadik személy részére tovabbitsa, igy

kiilénosen, de nem kizarélagosan a bérlével szembeni barmely kovetelés érvényesitése vagy ilyen

kovetelés atruhazasaval dsszefliggésben,

13. bérlé kotelezettségét arra vonatkozdan, hogy amennyiben az adataiban valtozas torténik, koteles azt
bérbeadd részére 15 napon beliil bejelentent,

/4. anemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVI. torvény 11. § (11) bekezdésében foglaltakat,

NN 00 NS LR W
=S

~
o



15 a(7) bekezdésében foglalt bejelentési kotelezettséget,
16.  a rendelkezést arra vonatkozoan, hogy az Ltv., a Ptk. és e rendelet szabalyai akkor is a bérleti
szerzOdés tartalmat képezik, ha azok a szerzbdésben nem keriilnek rogzitésre.

(3) A bérbeado a lakast a bérld részére leltar szerint tisztan, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban
koteles atadni, melyet bérld a leltaron alairasival elismer. A lakas atadasakor észlelt, a rendeltetésszerti
hasznalatot akadalyozo hibak, hianyossagok megsziintetésérdl a bérbeadd kiteles gondoskodni. A bérbeado
¢s a beérld megallapodhat, hogy a sziikségesen felmeriilt és igazolt koltségeit — a bérleti szerzddésben
rogzitett médon — a bérleti dijban érvényesiti.

(4) Az Ltv-ben megallapitott bérbeaddt terheld kotelezetiségek bérld altal torténd teljesitése esetén, a
szilkséges és igazoltan felmeriilt koltségeket a bérld — kiillsn megéllapodas alapjan — a bérleti dijban
€rvényesitheti.

(5) A bérbeadd, az el6z6 bérld és a leendd bérlé irasban megéllapodhatnak, hogy az elézd bérlét terheld
rendbetételi kotelezettséget a leendd bérld térités ellenében atvallalja.

(6) Bérld a lakast rendeltetésszertien kételes hasznalni, azt tisztan tartani. A bérleti jogviszony alatt koteles
eleget tenni a lakds hasznalatanak feltételeit szabdlyozé egyéb jogszabélyi rendelkezéseknek, hatésagi
eldirasoknak, igy kiilonos tekintettel a kdzegészségiigyi, kormnyezetvédelmi elSirasoknak.

(7) A bérld koteles életvitelszeriien a lakasban tartézkodni. Ezt a feltételt a szerzédésnek tartalmaznia kell
azzal a kikotéssel, hogy a bérlé a lakasbol torténd két hénapot meghaladé tavollétét és annak idétartamat
koteles irasban a bérbeadd részére bejelenteni. A tavollét okdnak fennallasat hitelt érdemld médon (orvos,
munkaltato, tanintézet igazoldsa, mas okirat) kell igazolnia. A két honapot meghaladé indokolatlan tavollét
szerz8désszegésnek mindsiil és megalapozza a bérleti szerzédés felmondasat.

(8) A bérld az 6nkorméanyzati bérlakdsban kizardlag tulajdonosi hozzajarulassal és csak a helyi rendeletben
szabalyozott eldirdsoknak megfelelSen tarthat 4llatot. A hozzajarulas megadasardl a polgarmester dént.

(9) A bérld a koziizemi szolgéltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a kézmiiszolgaltatoval
kotott szerzodésben betsltstt jogi helyzetétdl figgetleniil koteles eleget tenni.

(10) A bérl6 koteles gondoskodni sziikség szerint a lakas burkolatainak, ajtajainak és ablakainak, valamint
berendezéseinek karbantartasardl, feltjitasarol, potlasarol, cseréjérl. Koteles tovabba a lakas hasznalataval
Osszefliggd szolgaltatasok dijait folyamatosan fizetni, ha a koltségeket a bérbead¢ viselte.

(11) A bérlé jogosult a lakas 4talakitasara és korszer(isitésére. E munkak elvégzéséhez a Képvisels-testiilet
el6zetes hozzajarulasa és — jogszabalyban meghatérozott esetekben — épitésiigyi hatosagi eljaras lefolytatasa
szilkséges. Amennyiben a fel(jitas folytan a lakas komfortfokozata megnovekedett, igy bérlé kételes a lakas
0j komfortfokozata szerinti lakbért megfizetni, ha a koltségeket a bérbeadé viselte.

(12) Az ingatlanon Iév6, valamint a lakdshoz tartozé udvar jo karbantartdsa minden esetben a bérlé
kotelessége.

(13) A bérl6 a sziikséges rovar- és ragesaloirtast koteles elvégeztetn.

(14) Ha a bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérlének koziizemi dijtartozasa van, a bérbeadd a palyazati
hirdetményben feltételként allapithatja meg, hogy a nyertes palyazét a tartozas atvéllalasara vonatkozdan
szerz6déskotési kotelezettség terheli. Ebben az esetben a palyazati kirasnak tartalmaznia kell a dijtartozés
pontos Osszegét.

(15) A bérbead6 a rendeltetésszerii hasznélatot, valamint a szerzédésben foglalt kotelezettségek teljesitését
a)  rendszeres bérleményellendrzés keretében évente 1 alkalommal, és
b)  bejelentés alapjan, az abban foglaltak kivizsgalasa érdekében ellenérzi.



A bérlé a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellenérzést tirni koteles. A tiirési kotelezettség nem
teljesitése rendkiviili felmondasi ok.

(16) A tarsashaz vagy a lakdsszovetkezet kozos hasznalatira szolgald helyiségeire, kozds teriiletére
vonatkozé a kbzbsség altal megszavazott kotelezettségek, illetve jogok a bérlét terhelik, illetve illetik.

(17) Nem terheli a bérl6t a tarsashaz egészét érintd energiatakarékossagi beruhazasok tulajdonost terheld
Onrésze.

(18) Az épiiletben, lakasban, ezek berendezéseiben a bérld magatartdsabdl ereden keletkezett hiba, kar
mégtéritése a bérl6t terheli.

(19) A bérlé az esetleges meghibasoddsokrél, valamint a rendeltetésszerii hasznalatot akadalyozd ok,
koriilmény fennallasardl haladéktalanul koteles a bérbeaddt értesiteni.

(20) A lakast a bérleti jogviszony megsziinését kovetden leltarral kell visszavenni. A leltar tartalmazza a
lakas és a lakberendezési targyak tényleges allapotat és a kapcsolodé megallapitasokat, a lakas bérbedaskori
allapotatol valo eltéréseket. A leltart a jelen 1évd felek rjdk ald. Amennyiben a volt bérlé az alairast
megtagadja, ezt a tényt a leltarra fel kell jegyezni.

12. A jogcim nélkiili, illetve 6nkényes lakdshasznalat
20. §

(1) Az Snkorményzati bérlakast jogeim nélkiil hasznald a jogeim nélkiili hasznélat kezdetétdl hasznalati dijat
koteles fizetni. A hasznélati dij Osszege a hasznalat kezdetét§l szamitott 2 hénap elteltéig a lakésra
megallapitott lakbér 6sszege, a 3-6. honap kozotti iddtartamra havonta a lakbér kétszerese, a 7-12. hénap
kozotti idStartamra havonta a lakbér haromszorosa, a 13. hénaptdl kezdédéen havonta a lakas lakbérének
Otszordse.

(2) A Képviseld-testiilet az (1) bekezdésben emlitett esetben a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétsl, illetve
tudomasara jutdstol szdmitott 30 napon beliil — a Hivatal tdjékoztatisa alapjan — a lakés kiiiritése irant a
sziikséges intézkedést kezdeményezi.

(3) Onkényes bekoltsz6 a beksltozés napjatol lakashasznalati dijként az (1) bekezdés szerinti lakashasznélati
dijat kételes fizetni.

(4) Az Onkormanyzat &nkényesen elfoglalt lakds esetén — beleértve a lakdsra megkotott hatdrozott
idétartamli szerzOdés hatdrozott iddtartaméanak lejartat kdvetden a lakds bérbead6 részére torténd
birtokbaadaséanak elmaradasat — jogosult és koteles haladéktalanul, de legkés6bb hatvan napon beliil birdsagi
eljarast kezdeményezni.

13. A lakasba befogadas, a bérlétarsi jogviszony létesitése, a tartisi szerzodés feltételei
21. §

(1) A bérld a bérbeadé hozzajarulasa nélkiil a lakdsba befogadhatja az Ltv. 21. § (2) bekezdésében
meghatérozott személyeket. Bérld koteles a befogadast bérbeaddnak haladéktalanul irasban bejelentent.

(2) A bérl6 az (1) bekezdés hatalya ald nem tartozo személyeket irdsban — postai Gton, személyesen vagy az
elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szolé 2015. évi CCXXIL
térvényben meghatarozott elektronikus dton — a Hivatalhoz benyujtott kérelmére a Képviseld-testiilet
hozzéjarulasaval fogadhatja be.

(3) A bérbead6 a hozzajarulast megtagadhatja, ha



@)  abefogadand6 személy az orszag teriiletén rendelkezik masik ingatlan vagy ingatlan tulajdoni hanyad
tulajdonjogéval,

b)  akérelmez6knek 6nkormanyzati bérlemény utén bérleti dij, hasznalati dij vagy koziizemi dij tartozasa
van,

c) a befogadand6 személy a (4) bekezdés szerinti jognyilatkozatot nem irja ala.

(4) A bérbeadd hozzijaruldsaval befogadott személy a bérleti szerzédés megsziinése utén elhelyezésre nem
tarthat igényt, a bérleti jogviszonyt nem folytathatja, a lakasbél koteles kikdltdzni és elhelyezésre nem tarthat
igényt. Ezen feltételek elfogadasardl a kérelem benyijtasaval egyidejiileg nyilatkoznia kell a befogadandé
személynek.

(5) A befogadas tényével a befogadott nem valik bérlStarssd, azonban a lakisra vonatkozé fizetési
kotelezettségek vonatkozasaban a bérlovel egyetemlegesen felel.

(6) Amennyiben a bérld az o6nkormanyzati lakdsba bérbeaddi hozzajarulas nélkiil fogad be valakit, a
lakéasbérleti jogviszonyt bérbeado elhelyezési kotelezettség nélkiil azonnali hatallyal felmondja.

(7) Bérbeado (5) bekezdés szerinti felmondési joganak gyakorlasa eldtt kiteles a bérldt 15 napos hataridd
tiizésével felhivni, hogy a jogszabalyellenes helyzetet sziintesse meg. Amennyiben a hatarid6
eredményteleniil telik el, igy bérbeado a lakasbérleti jogviszonyt az (6) bekezdés szerint felmondja.

22.§

(1) A lakasba egyiittesen bekoltozé hazastarsakkal — postai Giton, személyesen vagy az elektronikus
ligyintézés €s a bizalmi szolgaltatdsok altaldnos szabalyairél szélo 2015. évi CCXXII. torvényben
meghatdrozott elektronikus Gton — a Hivatalhoz irasban benytjtott kdzds kérelmiikre a lakasbérleti
szerzOdést bérlStarsi mindségben kell megkotni.

(2) A bérbeado irasbeli hozzdjarulaséval a bérls és a vele egyiitt laké élettérsa, unokaja, testvére, gyermeke
(6rokbefogadott, mostoha és nevelt gyermek), valamint sziildje (6rokbefogadd, mostoha, valamint
neveldsziils) kozos, ifrasban — postai Gton, személyesen vagy az elektronikus ligyintézés és a bizalmi
szolgaltatasok altalanos szabélyair6l sz6l6 2015. évi CCXXIL. torvényben meghatarozott elektronikus aton —
a Hivatalhoz benyujtott kérelmére bérlétarsi szerz6dés kothetd.

(3) A hozzajarulast a Képviselo-testiilet akkor adhatja meg, ha a kérelmezék legaldbb két éve a lakasban
egyiitt laknak és az 6nkormanyzat teriiletén bérlakasuk, vagy lakéstulajdonuk nincs (ideértve a lakasrész
tulajdont is).

(4) Bérlotarsi szerzédés mar fennallé bérleti jogviszony esetén akkor kothetd, ha a bérlének lakbér és
koziizemi dij tartozdsa nem all fenn.

(5) A megiiresedett tarsbérleti lakrész a visszamaradt tarsbérld részére kérelmére adhato bérbe.

(6) Ha a lakasban tobb tarsbérld maradt vissza, a megiiresedett lakrészt annak kell bérbe adni, akinek a kiilon
bejaratl lakrészén keresztiil a megiiresedett tarsbérleti lakrész megkdzelithetd.

(7) Amennyiben a tarsbérlé a megiiresedett lakrészre nem tart igényt, ugy részére a korabbi hasznalattal
azonos szobaszamu ¢s komfortfokozati lakést kell biztositani.

23.§

(1) A bérl6 a hatdrozatlan idGre bérbe adott lakas esetén a lakéasbérleti jogviszony folytatdsa mellett — a
bérbeado irdsbeli hozzajaruldsaval — tartasi szerz6dést kothet.

(2) A tartési szerz6déshez val6 hozzdjarulast meg kell tagadni, ha:



a)  az eltartd 6nallé jovedelemmel nem rendelkezik, és nincs olyan hozzatartozdja, aki a tartasi
szerz6désbdl raharuld anyagi terhek viselését vallalja, vagy

b)  abérld életkora vagy egészségiigyi, szocidlis és egyéb koriilményei alapjan tartasra nem szorul,

¢/ abérlé tartdsarol (tartasi, gondozési szerz8dés alapjan) mas személy gondoskodik.

14. Az albérlet
24. §
(1) Nem adhatd hozzéjarulas az Snkormanyzati lakas egy részének vagy egészének albérletbe adasshoz.

(2) A hozzéjarulas nélkiili albérletbe adas a bérls lényeges kotelezettségszegésének mindsiil.

15. A lakasok bérleti dija
25.§

(1) A bérld a lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt a lakds és a hozzatartozd helyiségek hasznalataért
bérleti dijat (lakbért) koteles fizetni.

(2) A Képviselo-testiilet a bérleti dij mértékét évente februar 28. napjaig feliilvizsgalja. Bérbeads az
onkorményzati rendelet médositasa esetén jogosult a bérleti szerzédés dijra vonatkozé részét egyoldaliian
maodositani.

(3) A modositott lakbér kézlésére iranyado eljarast az Ltv. 6. § (1)-(2) bekezdése allapitja meg.

(4) Az 6nkorményzati tulajdonu lakésok - bérleti jogviszony jogcime és komfortfokozat szerinti -lakbérének
mértekét a rendelet 4. melléklete tartalmazza.

16. Lakds nem lakas céljara torténé hasznalata
26. §

(1) A Képviseld-testiilet az tiresen 4116 vagy megiiresedett 5nkormanyzati bérlakast csak kivételesen indokolt
esetben adhatja nem lakés céljara bérbe.

(2) A Képviseld-testiilet dontésénél mindenkor figyelembe veszi a lakossag szélesebb korét érintd, a helyi
kdzszolgaltatds érdekeit szolgald feladatok megoldasat.

17. A lakasbérleti jogviszony megsziinése
27.§

(1) A lakésbérleti jogviszony megsziinik a bérleti szerzédében meghatarozott idépontban, vagy feltétel
bekdvetkezésének napjan, ha bérbeado és a bérld a szerzddés meghosszabbitasarél nem dont.

(2) A szerzédésben meghatérozott id6 lejarta eldtt is megsziinik a lakasbérleti jogviszony
a)  abérld haldlaval,

b)  afelek kozos megegyezésével,

¢)  abérleti szerzédés Képvisels-testiilet altali felmondasaval.

28.§



(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérlé haldla kovetkeztében sziint meg, a lakdsban visszamaradd, a
bérbeadd hozzéjarulasa nélkiil befogadhaté személyek — eltérd megallapodas hianyaban — a lakéasbérleti jogot
az alabbi sorrendben folytathatjdk: a bérlé hézastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a gyermeke, a
bérl§ sziiléje, amennyiben megfelel az 6nkorméanyzati lakas bérbeadasara vonatkozo feltételeknek.

(2) A lakasbérleti jogviszony megsziinése utan a lakdsban visszamaradé a 21. § (1) bekezdése alapjan
befogadott személy, hatdrozott ideji bérleti jogviszony esetén a bérleti jognak a hatérozott id6 lejartaig vald
folytatasara jogosult.

29.§

(1) A bérld haldla esetén, ha nincs arra jogosult, aki a bérleti Jjogviszonyt folytatna, és igy a bérleti szerz6dés
megsziinik, a lakdsban laké személy, ennek hianyaban a bérlé 6roksse vagy hozzétartozoja a lakast kiiiritve,
a lakasban maradt targyak elszallitisaval, a bérl§ halalatél szamitott 60 napon belill koteles a lakast a
bérbeadonak visszaadni.

(2) A beérld halaldnak napjatél a bérlemény visszaadasanak napjai g terjedd idészakra a lakas iizemeltetési és
fenntartasi kéltsége, valamint a hasznélati dij a lakas hasznaldjat, ennek hidnyaban az 6rokost terheli.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettség elmulasztisa esetén a bérbeadd — az &rokos vagy
hozzatartoz6 koltségére és veszélyére — raktarban vagy mas arra alkalmas helyiségben helyezi el leltar
felvétele mellett, a lakasban maradt ingdsagokat, és legfeljebb hat hénap idétartamig gondoskodik azok
Orzésérdl.

(4) Az (1) bekezdésben meghatérozott kotelezettség és hataridé elmulasztéasa esetén az orokossk, mint
Jogeim nélkiili lakashasznaldk, a 20. § (1) bekezdés szerinti dfjat kotelesek a lakas hasznalataért fizetni.

30. §

(1) A bérlé és a Képvisels-testiilet a hatdrozatlan idére kotostt bérleti szerzddést kozos megegyezéssel
megsziintethetik, ha a bérlé masik 6nkormanyzati bérlakas bérbeaddsat nem kéri.

(2) A Képvisel6-testiilet és a bérlé a hatarozatlan idére kotott bérleti szerzédést kozos megegyezéssel
megsziintethetik, ha a bérlé kisebb szobaszdmu, vagy alacsonyabb komfortfokozata lakas bérbeadasat kéri
feltéve, hogy a bérlének a lakasra bérleti dij, illetve kdziizemi dijtartozasa nincs, vagy azt eldzetesen rendezi.

31.§

(1) A Képviseld-testiilet a hatdrozatlan idére szolo bérleti szerzédést a lakés atalakitasa, korszeriisitése,
lebontésa céljabol felmondhatja, ebben az esetben a bérld részére cserelakast kell felajanlani.

(2) A Képviseld-testiilet a bérleti szerzédést — harminc napos felmondasi idével — felmondja, ha a bérls 3
havi lakbér, kozos koltség vagy koziizemi dijtartozést halmoz fel, vagy nem teljesiti a 19. §-ban
meghatdrozott kitelezettségeit. Amennyiben a bérls a felmondasi id6 lejarta el6tt a lakbér, kozos koltség
vagy a kdziizemi dijtartozasat rendezi, vagy annak kiegyenlitése érdekében részletfizetési megallapodast kot,
a bérleti jogviszony a szerzédésben megallapitott feltételek szerint folytathato.

(3) A Képviseld-testiilet felmondhatja a szerz6dést, ha a bérld a Képviselo-testiilet hozzajaruldsa nélkiil mas
személyt a lakasba befogad.

(4) Az egyéb felmondasi okokat az Ltv. 24-26. §-a szabalyozza.
32. §

A bérleti szerz6dés megsziinése utdn a lakasban visszamaradd személy — az Ltv. alapjan a bérleti jog
folytatasara jogosult kivételével — masik lakdsra nem tarthat igényt.



18. Atmeneti elhelyezés
33. 8§

(1) Az épiiletben vagy a bérld laksdban a bérbeadd kdtelezettségét jelenté munkalatokat kell elvégezni és
ezek a karbantartési, feljitasi, helyreallitdsi munkak csak a bérlé atmeneti kikoltozése esetén végezhetok el,
a bérbeado koteles a bérlé elhelyezésérél a munkavégzés idejére atmeneti lakas biztositasaval gondoskodni.

(2) A lakasban a bérld kotelezettségét jelentd munkélatok, vagy a bérld altal kezdeményezett, bérbeadé altal
irasban jovahagyott korszeriisitési munkélatok elvégzésére keriil sor, bérbeadé nem koteles a munkalatok
idGtartamara atmeneti lakast biztositani.

(3) A felajanlott dtmeneti lakds vonatkozdsdban bérbeaddt terhelé kotelezettség kizardlag a lakés
biztositasara vonatkozik.

(4) Atmeneti lakés biztositasa esetén

@)  abérleti jogviszony a bérlé altal bérelt lakas vonatkozasaban sziinetel,

b)  a bérlé koteles az atmeneti lakéssal kapcsolatos minden olyan kotelezettség teljesitésére, amelyet
Jjogszabdly a bérelt lakas vonatkozasaban részére eldir.

(5) A bérbeadot terheld munkalatok elvégzése és a bérelt lakds kapcsan a bérleti jogviszony sziinetelése nem
haladhatja meg a két honapot.

(6) Amennyiben bérl6 a felajanlott atmeneti lakast nem fogadja el, elhelyezésérdl sajat magénak kell

gondoskodni, mellyel kapcsolatban megtéritési igénnyel bérbeadd felé nem élhet.

(7) Az atmeneti elhelyezésre fenntartott lakasokat iiresen kell tartani, melyek szamét sziikség esetén a
Képviselo-testiilet feliilvizsgalhatja.

19. Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletére vonatkozo6 rendelkezések
34.§

Az onkorményzati tulajdonban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére, a felek jogaira és
kotelezettségeire, a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait kell alkalmazni a 19. és a 20. alcimben
foglalt eltérésekkel.

35.§

(1) Nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasara — a (2) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével
— palyazati eljaras keretében keriilhet sor.

(2) Az (1) bekezdésében foglalt rendelkezéstdl eltérden a nem lakas céljara szolgdld helyiség a Képvisels-
testiilet egyedi dontése alapjan kdzérdekbdl, a helyi kizszolgaltatdsok biztositésa, illetve kotelezd elhelyezési
feladatok megoldasa érdekében palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil is bérbe adhato.

(3) A nem lakés céljara szolgalo helyiségre bérleti szerz8dés hatérozott idére kothetd, amelynek idétartama
legfeljebb 6t év. A (2) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallisa esetén a bérleti szerzédés a
Képviselo-testiilet egyedi dontése alapjan hatarozatlan idére is kothetd.



(4) A bérl6 — a bérleti szerzodés megsziinését megel6zéen legalabb 30 nappal korabban irasban —
személyesen, postai Gton, vagy az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok 4ltaldnos szabalyairdl
52016 2015. évi CCXXIIL. torvényben meghatérozott elektronikus aton — benydjtott kérelmére a bérleti
Jogviszonynak a bérleti idStartam lejarta miatti megsziinését kdvetden a bérlemény a Képviseld-testiilet
dontése alapjan (jabb, legfeljebb 5 éves hatdrozott idétartamra bérbe adhaté, amennyiben a bérbeadas
feltételei tovabbra is fennallnak, és a bérleti szerz6désbdl szarmazé kotelezettségeit maradéktalanul.
teljesitette.

(5) Az 6nkorményzati tulajdonban 1évé nem lakas céljéra szolgald helyiségek bérbeaddsa esetén a bérleti
szerz6dés megkotésével egyidejlileg Gvadékot kell fizetni. Az 6vadék a bérlé altal okozott és meg nem
téritett karok, valamint a vallalt és nem teljesitett kotelezettségek fedezetére szolgdl. A szerzédés tartama
alatt az 6vadék részben vagy egészben torténd felhasznélasa esetén a bérld koteles haladéktalanul az
Ovadékot az eredeti Osszegre kiegésziteni. Ezen kotelezettség elmulasztisa esetén a bérbeadd jogosult a
szerzbdést felmondani. Az 6vadék igénybevétele a bérbeaddt szerzédésszegés esetén megilleté egyéb
jogokat nem érinti. A bérleti jogviszony megsziinésével egyidejiileg az dvadék igénybe nem vett 3sszegét
kamatmentesen vissza kell fizetni.

(6) Az 6vadék Osszege a bérleti szerzodés megkotésekor érvényes havi bérleti dij osszegének kétszerese. A
helyiségbérleti szerz6dés megsziinését kdvetben — amennyiben a bérldnek nincs bérleti dij tartozasa,
koziizemi, kommunalis dij hatraléka és a helyiség allaganak rendeltetésszerii helyreéllitdsa és tisztasagi
festése megtortént — a bérbeadd az Gvadékot a megsziinéstél szamitott 15 napon beliil visszafizeti bérld
részére.

36. §

(1) A pélyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a)  ahelyiség cimét, helyrajzi szamat, alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségét,

b)  abérleti jogviszony idStartamat,

c) a palyazni jogosultak korét,

d)  alicit alapjat képez0 bérleti dijat és az dvadék Gsszegét,

e a szerzOdéskotési biztositék 5sszegét,

P a palyéazat benyujtasanak médjat, helyét, hataridejét,

g alicittargyalas helyét, id6pontjat,

n)  tajékoztatast, hogy a palydzatot az nyeri meg, aki a legmagasabb Gsszegii havi bérleti dijra tesz
ajanlatot,

i) a versenytargyalds eredménytelenné nyilvanitasa joganak fenntartasat.

(2) A helyiségek tevékenységhez kotdtten is bérbe adhatoak.

(3) Az 5. melléklet szerinti palyazati adatlapot és mellékletét irdsban — személyesen, postai {iton, vagy az
elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatisok 4ltalanos szabalyairdl szolé 2015. évi CCXXIL.
torvényben meghatdrozott elektronikus ton — kell benytjtani a Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi
Osztalyra.

(4) A palyazati eljaras egy — a palyazati hirdetményben foglalt feltételeknek megfeleld — palyazat esetében is
eredményesnek nyilvanithato.

(5) A szerzddéskotési biztositék a bérlemény bérleti dijanak indulé licitosszegével egyezd Osszeg.

37.§
(1) A versenytargyaldson csak az a palyazé vehet részt, aki a palyazati ajanlatat az eldirt hataridében és
tartalommal beny(jtotta, az 6nkormanyzattal szemben adé-, koziizemi-, és egyéb tartozésa nincs, valamint az

adott helyiségre a szerzédéskotési biztositékot a versenytirgyalds megkezdése elstt az Onkorményzat részére
megfizette.



(2) A palyazatot az nyeri meg, aki

a)  alegmagasabb havi bérleti dij megfizetésére tesz ajanlatot, vagy

b)  alegmagasabb havi bérleti dij megfizetése mellett a legtsbb havi bérleti dij elére torténd megfizetését
vallalja.

(3) A pélyazati. eljaras targya a meghirdetett helyiség havi minimum bérleti dfja (a licit induld Osszege),
melyet a Képvisel6-testiilet hataroz meg.

(4) A versenytrgyalasrol jegyzokonyvet kell felvenni. A versenytargyalas végén a nyertest és a masodik
helyezettet kell kihirdetni, az altaluk befizetett szerzddéskotési biztositék sszegét a bérleti szerzddés
megkotéséig letétben kell tartani. A szerzédéskotési biztositék Osszegét a tovabbi péalyazok részére a
versenytargyalast kovetden 8 napon beliil vissza kell fizetni.

(5) A bérleti szerz8dést a palyazat nyertesével 8 napon beliil kell megkétni. A szerzédés hataridében torténd
megk&tése esetén a masodik helyezett palyazé részére a szerzédéskdtési biztositék Osszegét haladéktalanul
vissza kell fizetni. A szerzédés megkotésének tovabbi feltétele a 35. § (5)—(6) bekezdésében meghatarozott
ovadék megfizetése.

(6) Amennyiben a versenytargyalas nyertese — neki felréhaté okbol — visszalép, gy az altala letétbe
helyezett szerzédéskotési biztositékot elvesziti. Ebben az esetben a bérbeadd jogosult a masodik helyezett
palyazénak a bérleti szerz6dés megkdtésére S napon beliil ajanlatot tenni, aki — a neki felrdhaté okbdl torténd
— visszalépése esetén az altala letétbe helyezett szerzédéskstési biztositékot szintén elvesziti.

(7) A szerzddéskotési biztositék dsszegét a szerzddést kotd palyazo esetében a bérleti dijba be kell szémitani.

(8) A versenytargyalast akkor is eredményesnek kell tekinteni, ha a targyaldson csak egy palyazd jelenik
meg.

(9) A versenytargyalast eredményelenné kell nyilvanitani, ha a targyalason egy paly4zo sem jelenik meg.

(10) Ha a nyertes és a masodik helyezett is visszalép a szerz8déskotéstsl, valamint a versenytargyalds
eredménytelensége esetén (j palyazati hirdetményt kell a Hivatalnak megjelentetni.

20. A bérbeadé és a bérlé jogai, kitelezettségei
38. §

(1) A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell a szervezet

a nevét, roviditett nevét,

b)  székhelyének, kiilfoldi székhelyli vallalkozds esetén - amennyiben ilyennel rendelkezik -
magyarorszagi fidktelepének cimét,

c) fotevékenységét,

d)  aképviseletére jogosultak nevét és beosztdsat, elérhetéségét,

e)  kézbesitési megbizottjanak az azonositasara alkalmas adatait,

P cégjegyzékszamat, nyilvantartisi szamat,

g)  addszamat,

h)  bankszamlaszamat,

i) elektronikus kézbesitési cimét.

(2) Bérbeadd a helyiségbérleti szerz6désben meghatéarozott iddpontban a péalyazati hirdetményben megjelslt
allapotban és felszereltséggel, atadas-atvételi jegyzOkonyv felvételével koteles a helyiséget a bérls részére
atadni.



(3) A bérbeadé nem koteles a bérlének a nem lakés céljara szolgal6 helyiséget ugy bérbe adni, hogy az az
abban folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon legyen kialakitva, felszerelve,
berendezve.

(4) A bérl6 koteles gondoskodni a
a)  helyiséghez . tartozé iizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, biztonsdgi  berendezések

karbantartdsarol,
b)  tevékenysége érdekében sziikséges feldjitasrol, a berendezések és felszerelések potlasardl vagy
cseréjérdl,

c) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyet a bérld kizarélagosan hasznal és
tart tizemben,

d)  a helyiségben 1év6 vezetékek és a bérlemény atadas-atvételi Jjegyz8konyvében rogzitett szerelvények,
berendezések karbantartasarol,

e)  akozds hasznalatra szolgalo helyiségek, teriiletek tisztantartasardl, ha az a bérld tevékenysége miatt
vélt szitkségessé.

(5) A bérl6 a bérleti dijat havonta el6re egy Ssszegben, legkésdbb targyho 10. napjaig koteles megfizetni.

(6) A bérleti szerzédésben ki kell koétni, hogy a bérleti dij minden év januar 1. napjatdl a Kozponti
Statisztikai Hivatal altal kzreadott inflacié mértékével emelkedik. A Képviselo-testiilet jogosult a bérleti dij
Osszegét évente egy alkalommal feliilvizsgalni és dénthet annak inflaciot meghaladé mérték(i emelésérdl is.

(7) A bérleti dij inflaciét meghaladd mértékii emelése esetén a bérld jogosult az emelésre vonatkozo értesités
kézhezvételét kvetd 15 napon beliil a bérleti szerzédést 30 napos hatéaridvel felmondani.

(8) Tevekenységhez kototten bérbeadott helyiségek esetén a tevékenység megsziinésével a bérbeadd jogosult
azonnali hatalyt felmondassal éIni.

(9) A helyiségben végzett tevékenység megvaltoztatasahoz a bérbeadd hozzajarulasa sziikséges.
39. §

(1) A bérld a Képviseld-testiilet hozzajaruldsaval mas személyt a nem lakas céljara szolgal6 helyiségbe
befogadhat, ha azonos, vagy hasonld jellegii tevékenységet folytat és a helyiségre bérldtarsi szerzédést
kotnek.

(2) Ha valamelyik bérlétars jogviszonya megsziinik, a visszamaradt bérl6tars Jogosult az egész helyiség
vonatkozasaban a bérleti jogviszony folytatésara.

40. §

(1) A bérld a nem lakds céljara szolgald helyiséget a Képviselé-testiilet hozzdjarulasaval masik
onkormdnyzati tulajdont helyiségre cserélheti el, a helyiség eredeti bérleti jogat atruhazhatja a bérleti
szerz8désben foglalt idétartamra.

(2) A Képviseld-testiilet a nem lakas céljara szolgaléd helyiségek cseréjéhez és a bérleti jog atruhazasdhoz
akkor jdrulhat hozza, ha az (j bérl6 az altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel
rendelkezik és a tevékenység a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat nem veszélyezteti, valamint az (i bérld
a bérleti szerzédés megkétése elStt a bérleti jog atruhdzésa esetén a helyiség éves bérleti dija kétszeres
Osszegenek, csere esetén mindkét fél kiilon-kiilén az éves bérleti dijnak megfelelé Gsszegli egyszeri vissza
nem téritendd hozzdjarulasi dijat megfizeti az 5Snkorméanyzatnak.

41.§

(1) A bérld a szaméra atmenetileg felesleges, a nem lakas céljara szolgalo helyiség 50 %-at meg nem haladé
részét a Képviseld-testiilet hozzajarulasaval albérletbe adhatja, ha a helyiség rendeltetése nem valtozik, és az



albérlet id6tartamatél fiiggden az aldbbi vissza nem téritendd hozzajaruldsi dijat megfizeti az
onkormanyzatnak:

a 1 év vagy anndl rovidebb idStartam esetén 4 havi

b) 1 évtdl - 3 évig 6 havi

¢)  3¢évtdl -5 évig 12 havi bérleti dijnak megfeleld hozzjarulasi dijat.
-A hozzdjarulési dfj szdmitdsanal a bérlé altal fizetett havi bérleti dijat kell figyelembe venni.

(2) A Dbérl6 a helyiség atruhdzasrol sz6l6 megallapodas tervezetét, annak megkotése elétt koteles a
Képviselo-testiiletnek a hozzajarulasa megadasa érdekében megkiildeni.

(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell:

a)  ahelyiség pontos cimét (hrsz, utca, hdzszam),

b)  ahelyiség és az albérletbe adandd helyiségrész alapteriiletét és az eddig fizetett bérleti dij dsszegét,
¢)  azatvevl altal folytatni kivant tevékenység meghatérozasat.

(4) A KépviselS-testiilet a hozzajarulas megadésat koteles megtagadni, ha az dtvevd:
a)  az éltala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,
b)  tevékenysége kiilon jogszabély rendelkezésébe iitkozik.

21. Lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitése
42. §

(1) Lakas ¢s nem lakds céljara szolgalé helyiség elidegenitésre torténé kijelolésérdl a Képviselo-testiilet
dont.

(2) Az elidegenités lebonyolitasaval a Képviseld-testiilet a Hivatalt bizza meg.

22. Lakasok elidegenitésének részletes szabalyai
43. §

(1) Az éllam tulajdonabol az dnkormanyzat tulajdonaba keriilt onkormanyzati lakdsok esetén az Ltv. 49. §
(1) bekezdésben felsorolt személyeket mas személyt megeléz6 elévasarlasi Jjog illeti meg.

(2) Az elévasirlasi jog gyakorlaséra jogosultat a Hivatal ajanlat megkiildésével tajékoztatja az elidegenitésre
tortént kijelolésrol.

44.§

(1) Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

@)  az ingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartdsi és més jellemz6 adatait (cim, helyrajzi szam,
alapteriilet, szobaszam, komfortfokozat) az épiilet, a lakas lényeges miiszaki allapotara vonatkozd
tajékoztatast,

b) a lakas forgalmi értékét, vételarat, a kialakitdsanal figyelembe vett tényezoket,

c) a fizetési feltételeket.

(2) A Hivatal az (1) bekezdésben foglaltakon tiilmenden az ajénlatban kételes felhivni a jogosult figyelmét
arra, hogy a megkiildott rajanlat elfogadasardl a kézhezvételtsl szamitott 60 napon beliil nyilatkozhat. Ha
azonban a jogosult a megadott hatéridén beliil nem tesz az ajanlat elfogadasanak mindsiild irasbeli
nyilatkozatot, az ingatlant az dnkorményzat az ajanlatnak megfeleléen, vagy annal szdmara kedvezdbb
feltételek mellett elidegenitheti.

(3) A (2) bekezdés masodik mondatdban foglalt rendelkezések nem alkalmazhatéak a nyugdijas vagy a
nyugdijszerii rendszeres szocialis ellatasban részesiilé jogosult esetében.



45. §
(1) A lakas forgalmi értékét értékbecsléssel foglalkozé szervezet allapitja meg.
(2) A Hivatalnak két értékbecslést kell beszereznie.

3) Az értékbecslés elkészitése sordn ﬁgyélemmel kell lenni az Ltv. 52.§ (D) bekezdésében meghatarozott
szempontokra.

(4) A vételar a forgalmi értékbecslések értékének szamtani atlaga figyelembevételével kertiil megallapitasra.
46. §

(1) Ha a lakast az el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar a lakas 45. § (4) bekezdés szerinti
forgalmi értéke.

(2) A jogosultat - kérelmére - részletfizetési kedvezmény illeti meg. Ebben az esetben a vételar megfizetése

az alabbiak szerint torténik.

a) Az adas-vételi szerzodés megkstésekor a vételdr 20 %-at egy dsszegben kell megfizetni.

b) A vételarhatralékot a vevdnek tizenot év alatt kell kiegyenlitenie, havonta fizetendd egyenld
részletekben.

c) A kezdd részlet befizetése utdn fennmaradé vételarhatralékot a vevének a Ptk. szerinti kamattal
névelten kell megfizetnie.

(3) A vételarnak az adas-vételi szerz6dés megkotésekor egy Osszegben torténd megfizetése esetén a
Jogosultat a teljes vételarbol 5 % engedmény illeti meg.

(4) A vételarhatraléknak az adas-vételi szerzddésben vallalt hatarid elétt torténd teljes Osszegli kiegyenlitése
esetén a vevot a teljes Osszegii kiegyenlitéskor fennalld tartozas utdn a szerz6dés megkotésétdl szamitott

a) 1 éven beliil 5 %,

b) 2 éven beliil 2 %

engedmény illeti meg.

(5) Ha az eldvasirlasi jog jogosultja az (2) bekezdés b) pontja szerinti idészakban a havonta esedékes
torlesztd részlet fizetésével késedelembe esik, vagy a vallalt hatéridére a teljes vételarat nem fizeti meg, a
késedelmes teljesités utan a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kételes fizetni.

(6) Harom havi torlesztd részlet megfizetésének elmulasztasa esetén a vevd elvesziti a részletfizetés
lehetoségét, €s az egész vételarhatralék egy 6sszegben valik esedékessé. A hatralék 15 napon beliili meg nem
fizetése estén meg kell tenni a behajtashoz sziikséges intézkedéseket.

(7) Az dnkormanyzati ingatlan megvésarldséhoz 6nkorméanyzati timogatas és kélcsén nem igényelhetd.

(8) A lakést megvasarolni szandékoz6 bérld, akinek lakast terheld tartozasa all fenn, az adas-vételi szerzddés
megkdtése eldtt egy Osszegben koteles megfizetni a még fennallé tartozésat.

47.°§

(1) Uresen 4ll¢ lakas a Képviseld-testiilet hatdrozata alapjan palyaztatas Gtjan értékesithetd. A vételdr nem
lehet kevesebb, mint a 45. § (4) bekezdés szerinti forgalmi érték.

(2) Az értékesités szabalyai:

a) Az ingatlant a hatdrozat meghozatalatél szamitott 30 napon beliil a helyben szokdsos médon kell
értékesitésre meghirdetni.

b) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:
ba) az ingatlanra vonatkozé fontosabb adatokat,



d)

n

J)

k)

bb) a kikialtasi arat,

bc) alicittargyalas helyét és idépontjat,

bd) a pélydzaton valé részvétel feltételeit, amelyek elfogadésardl a palyazdé irasban koteles
nyilatkozni,

be) az ingatlan megtekintésének lehetdségét,

bf) a szerzédéskotési biztositékra vonatkozo eldirasokat, :

bg) tdjékoztatast arrdl, hogy a palydztatd a szerzédés megkotésétdl az ok megjelolése nélkiil elallhat.

A palyazaton természetes személyek, jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervek -

elézetes bejelentés nélkiil - egyarant részt vehetnek. A meghatalmazassal résztvevSknek

meghatalmazésuk eredeti példanyat a jegyzokonyvhoz kell csatolni.

A palyéazaton résztvevé a licitalast megeldzéen koteles a kikialtasi ar 10 %-anak megfeleld Gsszegli

szerz8déskotési biztositékot letétbe helyezni a Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdalkoddsi Osztalyan. A

szerzodeskotési biztositék a szerzodés teljesitésekor a nyertes palydzénal a vételar részeként

beszdmitdsra, nem nyertes palyazok esetében visszafizetésre keriil. A szerzédéskotési kotelezettség

elmulasztisa esetén a szerzédéskotési biztositék a palyaztatét illeti.

A kikidltdsi 4r nem lehet kevesebb, mint a forgalmi értékbecslések értékének szamtani atlaga

figyelembevételével megallapitott forgalmi érték. A kikialtsi arat és a licitlépcsét a Képviseld-testiilet

hatarozza meg.

Amennyiben a teljes forgalmi érték egydsszegli megfizetésére egyetlen résztvevd sem tesz ajanlatot, a

Hivatal a készpénzes teljesités nagysagéra licitaltat. A licit a kikialtasi ar 50 %-t6! indul, a licitlépesd

50.000.- Ft.

Az ingatlan vételi jogat az nyeri el, aki a legmagasabb 6sszegii ajanlatot teszi. A nyertes palyazét a

palyazati targyalds napjatol szamitott 15 napon beliil szerzddéskotési kitelezettség terheli.

Amennyiben a vételi jogot az f) pont alapjan szerezték meg, tgy a nyertes palyazénak a vételar és az

ajanlat kozotti kiilonbozetet legfeljebb 3 év alatt kell kiegyenlitenie, havonta fizetendé egyenld

részletekben. A fennmarad6 vételarhatralékot a Ptk. szerinti kamat mértékével névelten kell

megfizetnie.

A vevbnek az éltala vallalt Osszeget a palyazati targyalds napjatol szamitott 15 napon beliil kell az

Onkorményzat részére megfizetni. Amennyiben a nyertes palyazo a vételarat banki koélcsén Gtjan

kivanja megfizetni, a megfizetésre 90 nap all rendelkezésére.

Amennyiben a pélyazat nyertese nem €l vételi jogaval (nem fizeti be hataridére a palyazat szerinti

vételarat, vételarhanyadot) a soron kévetkezd tovabbi két legmagasabb ajanlatot tevd kaphat vételi

lehetéséget. Amennyiben a harom palyazé koziil egyikkel sem jon létre az adasvételi szerzédés, az

ingatlan értékesitését ijra meg kell hirdetni és a palyézati eljarast meg kell ismételni.

A palyazati targyalasrol minden esetben jegyz6konyvet kell késziteni, amelyet a targyalas levezetje,

a palyazat nyertese a tovabbi két legjobb ajanlatot tév palyazéd és a jegyzokdnyvvezetd koteles

alairni.

23. Nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyai

48.§

(1) A nem lakds céljdra szolgalo helyiségek elidegenitésére palyaztatas witjan keriilhet sor.

(2) A helyiségek forgalmi értékét értékbecsléssel foglalkozd szervezet allapitja meg. A Hivatalnak két
értékbecslést kell beszereznie. A kikidltasi ar a forgalmi értékbecslések értékének szamtani atlaga
figyelembevételével keriil megallapitasra.

49.§

(1) A vételar nem lehet kevesebb, mint a kikialtasi ar.

(2) A palyazati eljards soran a 47. § (2) bekezdés eldirasai alkalmazanddk azzal az eltéréssel, hogy az f) pont
szerinti licit a kikialtasi ar 70 %-t6! indul.



50. §

(1) Az el8vasarlasi jog gyakorlasara — az Ltv. 58. § (1) bekezdésében meghatarozott — jogosultat a Hivatal az
ajanlat megkiildésével tdjékoztatja az elidegenitésre torténd kijelolésrél. Az ajanlat tartalméara e rendelet 44.
§ (1) bekezdése az iranyado.

(2) Az eldvésarlasi joggal terhelt helyiség vételira a magasabb osszegli értékbecslésben megallapitott
forgalmi érték. Az ar elfogadasardl, az elévasarlasi jog gyakorlasarol a jogosult 15 napon beliil koteles
nyilatkozni.

(3) Ha az ingatlant az el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, irasbeli kérelmére — legfeljebb egy év
idStartamra — részletfizetési kedvezmény illeti meg. Részletfizetés esetén a szerzédéskstéskor a vevd a
vetelar 60 %-at koteles megfizetni. A vételdrhatralékot havonta egyenld részletekben a Ptk. szerinti kamat
mértékével novelten kell megfizetnie.

24. A részletfizetés szabalyai
51. §

(1) Amennyiben a lakas, illetve nem lakés céljara szolgald helyiség elidegenitésére részletfizetéssel keriil sor
a vételarhatralék és jarulékai erejéig az ingatlan nyilvantartasba Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat javara
Jelzalogjogot és annak biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni. A jelzalogjoggal
terhelt, valamint elidegenitési és terhelési tilalommal biztositott ingatlan ingyenes vagy visszterhes
atruhazéasara a vételdrhatralék egy sszegben t6rténd kiegyenlitése utan keriilhet sor.

(2) E rendelet alapjan részletfizetési kedvezménnyel megvasarolt lakas megterhelheté a lakés felujitasa,
korszeriisitése céljabol pénzintézettdl igénybe vett koleson biztositasara, az onkormanyzatot kdvetd
rangsorban bejegyzett jelzaloggal és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalommal, valamint
koziizemi dij behajtasa érdekében az Snkormanyzatot koveté rangsorban bejegyzett jelzaloggal, illetve
végrehajtasi joggal.

(3) Az ingatlan minden tovabbi megterheléséhez tulajdonosi hozzajarulas sziikséges, amelynek megadésa a
Képviseld-testiilet hataskore.

52. 8§
(1) Az Snkormanyzati lakasok elidegenitésekor a vételar megfizetése pénzintézeti atutalas itjan teljesitendd.

(2) Nem lakds céljdra szolgald helyiség elidegenitésekor a vételar megfizetése pénzintézeti atutalds Gtjan
teljesitendo.

25. A lakdsok elidegenitéséb6l szarmazo bevételek felhasznalasarol
53.§

(1) Az Onkormanyzat az Ltv. 62. § (1)-(2) bekezdése ala tartozd lakdéépiileteinek (a benniik 1évd lakasoknak)
elidegenitésébdl szarmazo6 bevételei az Ltv. 62. § (3) bekezdésében eldirt felhasznalasi célok koziil az alabbi
célokra fordithatoak:

a)  hasznalt lakas megvasarlasara,

b)  lakdépiilet teljes, vagy részletes feltjitasara, korszeriisitésére,

c) varosrehabilitacidra,

d)  az EU-forrasok felhasznalasahoz sziikséges onrész biztositaséra,

e lakodvezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kozmiivesitésére,



¥/ lakascélu allami tdmogatasokrél szolo kiilon Jogszabaly szerinti palydzati 6nrész finanszirozéasara,
ideértve a tarsashézi tulajdonosoktdl és a lakasszovetkezetektd] atvallalt Snrészt is.

(2) Az elidegenitésbdl szarmazé bevételek felhasznalasardl a Képviselo-testiilet egyedi hatarozattal dont.
26. Zaro rendelkezések
54. §
Ez a rendelet 2023. junius 1-jén 1ép hatalyba.
55. §

Hatalyat veszti az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolo 32/2011.
(XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet.

56. §

Hatalyat veszti a lakasok és helyiségek bérletérsl sz616 12/2019. (V. 28.) 6nkorményzati rendelet.

57.§
Hatalyéat veszti a lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételek felhasznaldsardl szolé 24/2021. (VI 30.)
Onkormanyzati rendelet.

Sajészentpéter, 2023. marcius 23.

Dr. Gulané Bacso Krisztina Dr. Faragé Péter
jegyzd polgarmester

Kihirdetési zaradék:

A rendeletet 2023. ............. napjan kihirdettem.

Dr. Gulané Bacs6 Krisztina
Jegyzd



1. melléklet a .../2023. (.. ....) onkormdnyvzali rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)




1. Koltségelven bérbe adott lakasok:
Sajoszentpéter, Biikkalja u. 2. 1. h. 4/4.
Sajoszentpéter, Kossuth u. 191. 3/2.

Sajoszentpéter, Péch A. u. 1. 1. 1h. 3/2.

Sajoszentpéter, Péch A. u. 12. 1. 1h. fsz.1.

Sajoszentpéter, Sport u. 9. fsz. 3.
Sport u. 9. 2/1.

Sajoészentpéter, Sportu. 11.3/2.
Sajoészentpéter, Tarna u. 13. 2. Ih. fsz.1.

Térna u. 13. 2. 1h. 2/3.
Tarna u. 13. 2. 1h. 4/4.

1. melléklet a .../2023. (... ....) Snkormanyzati rendelethez

42 m? komfortos
36 m? komfortos
50 m*komfortos
37 m>komfortos

56 m*komfortos
57 m? komfortos

36 m? komfortos
42 m? komfortos

42 m? komfortos
42 m? komfortos

Vis maior esemény miatti ideiglenes elhelyezésre fenntartott lakas:

Sajészentpéter, Kalvin tér 16.
Sajoészentpéter, Sport u. 9. 2/2.
2. Piaci alapon bérbe adhaté lakasok:

Sajészentpéter, Banyasz u. 2. 1. 1h. 1/4.
Banyasz u. 2. 1. lh. 2/4.

Sajészentpéter, Banyasz u. 2. 2. [h. 3/1.

Sajészentpéter, Biikkalja u. 1. 2. Ih. 2/1.

Sajészentpéter, Biikkalja u. 2. 1. th. 2/3.
Sajdszentpéter, Harica u. 8. 3. lh. 1/3.
Sajoszentpéter, Kossuth u. 108. fsz.1.
Sajoszentpéter, Mora F. u. 40. 1/4.
Sajészentpéter, Méra F. u. 42. 1/4.
Sajészentpéter, Méra F. u. 50. Fsz/2.

Sajoszentpéter, Petdfi u. 4. fsz.1.
Petéfi u. 4. 3/1.

Sajészentpéter, Petdfi u. 8. 3/2.

202 m? komfortos

36 m? komfortos

42 m? komfortos
42 m? komfortos

42 m? komfortos

42 m? komfortos

42 m?* komfortos
52 m? komfortos
57 m? ésszkomfortos
57 m? 8sszkomfortos
57 m? 6sszkomfortos
51 m? 6sszkomfortos

51 m? 6sszkomfortos
57 m? sszkomfortos

57 m? 6sszkomfortos

816/3/A/35 hrsz.
1711/2/A/23 hrsz.
814/3/A/12 hrsz.
764/12/A/1 hrsz.

869/45/A/3 hrsz.
869/45/A/7 hrsz.

869/45/A/23 hrsz.
746/4/A/19 hrsz.

746/4/A/26 hrsz.
746/4/A/35 hrsz.

2188 hrsz.

869/45/A/8 hrsz.

826/3/A/6 hrsz.
826/3/A/10 hrsz.

826/3/A/28 hrsz.

823/3/A/23 hrsz.

816/3/A/26 hrsz.
764/13/A/30 hrsz.
186/23/A/1 hrsz.
186/25/A/12 hrsz.
186/25/A/20 hrsz.
186/26/A/10 hrsz.

186/21/A/1 hrsz.
186/21/A/7 hrsz.

186/21/A/24 hrsz.



Sajdszentpéter, Pet6fi u. 12. 1/2. 57 m? 6sszkomfortos

Sajoszentpéter, Péch A. u. 1. 1. 1h. 1/3. 42 m2 komfortos
Sajdszentpéter, Péch A. u. 1. 2. 1h. 3/3. 42 m?komfortos
Sajoészentpéter, Péch A. u. 12. 1.1h. 2/4. : 37 m? komfortos

Péch A. u. 12. 1. h. 3/4. 37 m? komfortos
Sajoészentpéter, Sport u. 5. 3/2. 36 m? komfortos
Sajészentpéter, Sport u. 9. fsz.1. 57 m? komfortos
Sajoszentpéter, Tarna u. 9. 2. lh. 2/3. 42 m?komfortos

Tarna u. 9. 2. 1h. 4/3. 42 m? komfortos

Kiemelt 6vezetben elhelyezkedd piacon alapon bérbe adhaté lakasok:

Sajoszentpéter, Kossuth u. 179. 3/2. 40 m? 8sszkomfortos
Kossuth u. 183. 3/1. 58 m? 6sszkomfortos
Kossuth u. 183. 3/2. 40 m? 5sszkomfortos
Kossuth u. 185. 4/2. 40 m? 6sszkomfortos
Sajdszentpéter, Bercsényi u. 4. 1/3. 74 m? 5sszkomfortos

3. Kozérdekii célbol, 6nkormanyzati érdekbél bérbe adhaté lakas:
Sajoszentpéter, Bercsényi u. 2. 1/3. 74 m? 8sszkomfortos

4. Nem lakas céljara szolgal6 helyiségek:

Sajoszentpéter, Bercsényi u. 2. Fsz. 63 m?, iizlet
Sajoszentpéter, Bercsényi u. 2. Fsz. 46 m?, iizlet
Sajoszentpéter, Bercsényi u. 2. Fsz. 64 m?, iizlet
Sajészentpéter, Bercsényi u. 4. Fsz. 46 m?, lizlet
Sajoszentpéter, Sirkert oldal 1. ravatalozé

Sajoszentpéter, Kossuth u. 39. 42 m?, iizlet
Sajészentpéter, Kossuth u. 149. 49 m?, iizlet

Sajoszentpéter, Kossuth u. 155. 1. ajté 28 m? iizlet
Sajoszentpéter, Kossuth u. 155.2. ajté 27 m?, iizlet

Sajoszentpéter, Kossuth u. 177. Fsz. 106 m?, tizlet

Sajoszentpéter, Kossuth u. 179. Fsz. 140 m?, iizlet

Sajészentpéter, Kossuth u. 181. Fsz. 64 m?, iizlet

Sajészentpéter, Kossuth u. 183. Fsz. 63 m?, iizlet

Sajoszentpéter, Kossuth u. 185. Fsz. 68 m?, iizlet
2

Sajészentpéter, Kossuth u. 187. Fsz. 1. 70 m?, iizlet
Sajoszentpéter, Pet6fi u. 2. 1594 m?, étterem
Sajészentpéter-Dusnok, Maria u. 5. ravatalozé
Sajdszentpéter, Semmelweis u. 1/A. Fsz. 135 m?, iizlet
Sajoszentpéter, Semmelweis u. 1/B. Fsz. 23 m?, iizlet

Sajészentpéter, Gedely u. 3. 128 m?, iizlet

Sajoszentpéter, Harica u. 1. 1720 m?, egyéb épiilet

Sajoszentpéter, Harica u. 1/A. 28,33 m?, tizlet
Harica u. 1/A. 146,35 m?, iizlet
Harica u. 1/A. 88,34 m?, iizlet

Harica u. 1/A. 19,82 m?, iizlet

186/22/A/12 hrsz.
814/3/A/5 hrsz.
814/3/A/30 hrsz.

764/12/A/12 hrsz.
764/12/A/16 hrsz.

869/46/A/11 hrsz.
869/45/A/1 hrsz.

744/4/A/26 hrsz.
744/4/A/34 hrsz.

1711/3/A/20 hrsz.
1711/3/A/43 hrsz.
1711/3/A/44 hrsz.
1711/3/A/59 hrsz.

1711/4/A/15 hrsz.

1711/4/A/3 hrsz.

1711/4/A/26 hrsz.
1711/4/A/25 hrsz.
1711/4/A/27 hrsz.
1711/4/A728 hrsz.
143 hrsz.

114/1 hrsz.

1845 hrsz.

1835 hrsz.

1835 hrsz.
1711/3/A/74 hrsz.

1711/3/A/75-76 hrsz.

1711/3/A/77 hrsz.
1711/3/A/78 hrsz.
1711/3/A/79 hrsz.
1711/3/A/80 hrsz.
186/2 hrsz.
2733/1 hrsz.
1711/5/A/21 hrsz.
1711/5/A/22 hrsz.
2514 hrsz.

441/2 hrsz.

441/1 hrsz.

441/1 hrsz.

441/1 hrsz.

441/1 hrsz.



Harica u. 1/A. 534,06 m?, iizlet

Sajoszentpéter, Glass Park
Sajoszentpéter, Somogyi B. u. 9/A.

Sajoszentpéter, Kossuth Lajos at 167. fsz. 2. ajtd
Sajészentpéter, Kossuth Lajos at 167. fsz. 3. ajtd
Sajoszentpéter, Kossuth Lajos Gt 167. fsz. 4. ajtd
Sajoszentpéter, Kossuth Lajos t 167. fsz. 5. ajté

Sajészentpéter, Kossuth Lajos ut 167. 1. emelet A. ajté
Sajoszentpéter, Kossuth Lajos Ut 167. 1. emelet B. ajté
Sajoszentpéter, Kossuth Lajos ut 167. 1. emelet C. ajté

19,67 m?, biifé

1402 m?, egyéb épiilet

50 m?, iizlet
59 m?, iizlet
36 m?, iizlet
49 m?, iizlet

35 m?, raktar
35 m?, raktar
50 m?, raktar

441/1 hrsz.

1755/5 hrsz.

1699 hrsz.

1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.

1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.



2. melléklet a../2023. (... ....) énkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)




2. melléklet a .../2023. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM
onkormanyzati lakas bérbevételéhez

1. A megpalyazni kivant lakds cime: ................ccooooo

2. A palyazo és hazastéarsa (élettérsa) személyi adatai:

Palyazé adatai Palyazo hazastarsa (élettarsa)

adatai

Csaladi és uténév

Sziiletési csaladi és uténév

Allampolgarsag

Anyja neve

Sziiletési helye és ideje

Személyazonosité igazolvany
szdma

Adéazonosité jel

Csaladi allapot

Lakcim

Tartozkodéasi hely (ha nem
azonos a lakcimmel)

Bankszamlaszam

Telefonszam

Email cim

. Palyézéval egy haztartasban é16 és vele jogszeriien egyiitt koltoz6 személy (gyermek, eltartott személy)

(V)

adatai:

Csaladi és uténév

Sziiletési csaladi és
uténév

Anyja neve

Sziiletési helye és
ideje

Lakcim




Tartozkodési hely

Hozzatartozéi
mindség
megnevezése

4. Palyazo jovedelmére vonatkozé adatok:

Munkahely neve, Cime:............ooooiiiiii i

A palyazo foglalkozasa, BeOSZASA ... ... .. veiuie it
Jelen munkdltaténal a munkaviszony Kezdete:..................ooiuueeeme i
Nettd havi jovedelme (Ft):.........oooiiiiiiiiiiiiii e e
Palyazo altal kapott egyéb juttatasok havi 6sszege (F):.......oooumieemeee oo
Gyermekek utani ellatasok dsszege havonta (FU)i...........oooueeueeie e e,

5. Palyazéval egy haztartasban €16 és vele jogszeriien egyiitt koltozd nagykorti személy jovedelmére
vonatkozé adatok:

Név Hozzitartozo6i Munkahely, foglalkozas Havi netto
mindség jovedelem Osszege
(Ft)

6. Palyazoval egy haztartasban €16 és vele jogszeriien egyiitt koltoz6 nagykora személyek havi jovedelme (Ft)

OSSZESCIL. Lttt et e
7. A csalad OSSZIGISZAMA ....iiei i e
8. Egy fore jutd havi nettd jovedelem 6SSzege (Ft)........oeeeeeen oo

9. Palyazd és a vele egy haztartdsban é16 személyek jelenlegi lakhatasi koriilményei:

— Lakashasznalat jogcime (albérlet/szivességi lakashasznalo):...............coocviiiei. .,
— Amennyiben albérld, bérleti dij havi 8sszege (FOi....oinree e,
~ A lakdsban lako személyek szama:............ooooiiii

10. Az dnkormanyzati lakds igénylésének rovid indoklasa:



11. Palyazé nyilatkozatai

Nyilatkozom, hogy a palydzati feltételeket elfogadom.

Kijelentem, hogy Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat és intézményei felé semmiféle tartozdsom nem 4ll fenn.

BintetSjogi felelésségem tudataban kijelentem, hogy a palydzat sordn megadott adatok a valésagnak mindenben

megfelelnek.

Palyazo és a vele egyiitt koltoz6 nagykorti személyek jelen dokumentum aléirasaval kifejezetten hozzajarulnak

ahhoz, hogy jelen kérelemben meghatarozott személyes adataikat a palyézati eljaras soran és szerzdéskotés

esetén a lakasbérleti szerz0dés megsziinéséig a Sajoszentpéteri Polgarmesteri Hivatal a sziikséges mértékben

kezelje.

SajOSZENtPELEr, ......iviniie i,

palyazo alairasa hézastars (élettars) alairasa

Palyazoval egyiitt koltoz6 nagykora személyek alairasas ........o.oeeereeeeee e

A kérelemhez csatolni kell:

1. A havi 4tlagjovedelemre, illetve egyéb, rendszeres jovedelemre vonatkozé igazolast.

A jovedelem igazolasa az aldbbi okiratok csatolasaval érvényes:

a)

b)

munkaviszony vagy més munkavégzésre iranyuld jogviszony esetén 30 napnal nem régebbi, eredeti
munkaltatdi igazolds vagy ez utobbival egyenértékii igazols,

kiilfoldi munkaviszony esetén a munkaszerzédés masolata, valamint a kiilfoldi munkaltato altal kiadott,
30 napnal nem régebbi igazolds és annak hiteles forditdsa, mely minimaélisan tartalmazza a
munkavallalé nevét, személyi adatait, a munkaviszony kezdetének idépontjat, a munkaszerzédés
tipusdt, a munkavéllal6 havi, vagy heti nett6 jovedelmét és a jovedelem kifizetését igazolo okirat,

nyugdij és nyugdijszer( rendszeres szocialis ellatasok esetén az ennek Osszegét megallapité éves
Osszesitd masolata,

tarsadalombiztositasi, szocidlis, gyermekvédelmi és egyéb tamogatasok, ellatdsok esetén az erre
vonatkoz6 hatérozat masolata vagy eredeti igazolas, vagy

egyéni vallalkozo esetében 30 napnal nem régebbi — adétartozasrol sz616 informacidt nem tartalmazo —
NAYV jovedelem igazolds és a helyi adok vonatkozasaban dnkormanyzati igazolas, lezart adéévvel nem
rendelkezd egyéni vallalkozé esetén adofolyoszamldja kivonat,



f) egyéb jovedelem esetén az ezt hitelt érdemlden igazol6 okiratok.

2. Kozérdekii c€lbdl, onkormdnyzati érdekb6l bérbe veheté lakdsra iranyulé kérelem esetén a munkaltato

véleményét.



3. melléklet a../2023. (... ....) énkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)




3. melléklet a ..../2023. (... ....) Onkormanyzati rendelethez

KERELEM
onkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan vagy kiltségelven torténd bérbevételéhez

1. A bérbe venni kivant lakds cime: ...

2. A kérelmez6 és hazastarsa (élettarsa) személyi adatai:

Kérelmezd hazastarsa

Kérelmez§ adatai (élettirsa) adatai

Csaladi és uténév

Sziiletési csaladi és uténéy

Allampolgérség

Anyja neve

Sziiletési helye és ideje

Személyazonosité igazolvany
szama

Adoéazonosito jel

Csalddi allapot

Lakcim

Tartézkodasi hely (ha nem
azonos a lakcimmel)

Bankszamlaszam

Telefonszam

Email cim

3. Keérelmezdvel egy héztartasban €16 és vele jogszeriien egytitt koltozé személy (gyermek, eltartott személy)

adatai:

Csaladi és uténév

Sziiletési csaladi és
utdénév

Anyja neve

Sziiletési helye és
ideje

Lakcim

Tartézkodési hely




Hozzatartozoi
minéség
megnevezése

. Kérelmezd jovedelmére vonatkozo adatok:

. Kérelmezbvel egy haztartdsban €16 és vele jogszerfien egyiitt kolt6zé nagykori személy jovedelmére
vonatkozo adatok:

Név Hozzatartozéi Munkahely, foglalkozas Havi nett6
mindség jovedelem dsszege
(Fv)

Kérelmezvel egy haztartisban €16 és vele jogszerien egyiitt koltoz6 nagykorti személyek havi

jovedelme (Ft) 6sszesen:

A csalad 6sszlétszama:

Egy fére juté havi nettd jovedelem dsszege (Ft)

Kérelmezd €s a vele egy haztartasban ¢16 személyek jelenlegi lakhatési koriilményei:

— Lakashasznalat jogcime (albérlet/szivességi lakashasznal6):

— Amennyiben albérld, bérleti dij havi 8sszege (Ft):



11. Kérelmezé nyilatkozatai

Nyilatkozom, hogy a bérbeadasra vonatkozo feltételeket elfogadom.
Kijelentem, hogy Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat és intézményei felé semmiféle tartozasom nem 4ll fenn.

BintetSjogi feleldsségem tudatéban kijelentem, hogy a kérelem sordn megadott adatok a valosagnak mindenben

megfelelnek.

Kérelmezd és a vele egyiitt koltoz6 nagykori személyek jelen dokumentum alirasaval kifejezetten
hozzdjérulnak ahhoz, hogy jelen kérelemben meghatarozott személyes adataikat a kérelem elbiraldsa soran és
szerzbdéskotés esetén a lakdsbérleti szerz6dés megsziinéséig a Sajoszentpéteri Polgarmesteri Hivatal a sziikséges

mértékben kezelje.

SaJOSZENLPELEr, ..oeveeeiiee e

kérelmez6 alairasa hézastars (élettars) alairasa

Kérelmezdvel egyiitt koltozd nagykort személyek alAfrasa: .......ooveeeir i

A kérelemhez csatolni kell:

1. A havi atlagjovedelemre, illetve egyéb, rendszeres jovedelemre vonatkozé igazolast.

A jovedelem igazolasa az alabbi okiratok csatolésaval érvényes:

a) munkaviszony vagy mas munkavégzésre iranyuld jogviszony esetén 30 napnal nem régebbi, eredeti
munkaltatdi igazolas vagy ez utobbival egyenértékii igazolas,

b)  kiulfoldi munkaviszony esetén a munkaszerzédés masolata, valamint a kiilfoldi munkaltaté altal
kiadott, 30 napndl nem régebbi igazolas és annak hiteles forditasa, mely minimalisan tartalmazza a
munkavéllalé nevét, személyi adatait, a munkaviszony kezdetének iddpontjat, a munkaszerzédés
tipusat, a munkavallalo havi, vagy heti nett6 jovedelmét és a jovedelem kifizetését igazolé okirat

¢) nyugdij és nyugdijszerli rendszeres szocidlis ellatasok esetén az ennek Osszegét megallapito éves
0sszesitd masolata,

d) tarsadalombiztositasi, szocialis, gyermekvédelmi és egyéb tamogatasok, ellatdsok esetén az erre
vonatkozé hatdrozat masolata vagy eredeti igazolés, vagy

e) egyéni véllalkozo esetében 30 napnal nem régebbi — addtartozasrol sz6lé informaciot nem
tartalmazé — NAV jovedelem igazolas és a helyi adok vonatkozasiban onkorményzati igazolas,
lezart adoévvel nem rendelkez6 egyéni véllalkozé esetén adofolydszamlaja kivonat |

f)  egyéb jovedelem esetén az ezt hitelt érdemléen igazol6 okiratok.



4. melléklet a .../2023. (... ....) énkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)




4. melléklet a ..../2023. (... ....) onkormanyzati rendelethez

Az 6nkorményzati tulajdont lakasok lakbérének mértéke

Lakasbérleti jogviszony jogcime Lakbér mértéke (Ft/m*/hé)

Szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakas 180 Ft/m*hé

Koltségelven bérbeadott lakés

komfortos 440 Ft/m*ho

Piaci alapon bérbeadott lakas
a) komfortos lakas 550 Ft/m*/h6
b) 6sszkomfortos lakas 750 Ft/m?/ho
c) kiemelt Svezetben Iévd dsszkomfortos lakas 800 Ft/m*ho
Ko6zérdekii célbodl, onkormanyzati érdekbdl 500 Ft/m%ho

bérbeadott lakas




). melléklet a .../2023. (... ....) onkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza




5. melléklet a .../2023. (.. .....) 6nkormanyzati rendelethez

PALYAZATI ADATLAP
onkormanyzati nem lakas céljara szolgilé helyiség bérbevételéhez

2. Palyéazé adatai:

Vallalkozés neve:

Vallalkozas székhelye, levelezési cime:

A véllalkozas képvisel6jének /
meghatalmazottjanak neve, telefonszama:

A vallalkozas cégjegyzékszama / egyéni
vallalkoz¢ véllalkozoi igazolvany szama:

A vallalkozas addszama:

A vallalkozas szamlajat vezetd
pénzintézet neve:

A vallalkozas bankszamlaszama:

A megpdlydzott helyiségben tervezett
tevékenység profil megnevezése:

3. Hozzajéarulo nyilatkozat adatkezeléshez (egyéni vallalkozd/jogi személy képviseldje esetén):

Név:

Anyja neve:

Sziiletési hely, idé:

Lakcim:

Az informécids onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolé 2011. évi CXII.
térvény 5. § (1) bekezdése alapjan kifejezetten hozzajérulok ahhoz, hogy a palyazati eljaras
soran a Sajoszentpéteri Polgdrmesteri Hivatal a személyes adataimat kezelje.

Sajoszentpéter,.......oo.oiui e

alairas




A pélyazathoz csatolandd dokumentumok:

1.
2.
3.

A tevékenység folytatasara feljogosité engedély(ek) mésolatat.
Palyazo nyilatkozata, hogy a palyazati feltételek elfogadja.

Palyaz6 nyilatkozata arra vonatkozoan, hogy Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat és
intézményei felé semmiféle tartozasa nem all fenn.

Tarsas vallalkozés esetén nyilatkozat arrdl, hogy nemzeti vagyonrdl sz16 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § szerint a Palyazé atlathato szervezetnek mindsiil.



Indokolas
a lakasok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének szabalyairdl sz616
-+../2023. (.. ...) 6nkormanyzati rendelethez

Altaldnos indokolis

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdld
1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) felhatalmazast ad az Onkormaényzat szamara, hogy
megalkossa az 6nkorményzati ingatlanvagyonra vonatkozé helyi szabalyozasat.

Mint arra a Kuria Onkorméanyzati Tandcsanak Kof 5016/2022/5. hatirozata ramutat az Ltv.
megalkotasdra irdnyulé javaslat dltalanos indokolisa abbél indul ki, hogy az O6nkormanyzati
lakasallomany a nemzeti vagyon része. A kdzvagyoni jellegiikkel dsszhangban all6 hasznositasuk az
onkormanyzat kotelessége. Az 6nkormanyzat nem a lakéas tulajdonosok egyikeként, hanem mint a
helyi koziigyek megoldésara — ezen beliil a lakasgazdalkodasi feladatok ellatasara is — hivatottként a
telepiilés 6nall6 ,,gazddja”-ként latja el a bérbeaddi feladatokat. Ebbal kévetkezéen a lak4svagyonnal
val6 gazdalkodéssal a piaci, jévedelmez3ségi és szocidlis szempontokat egyiitt kell érvényesiteniiik.

Az elmult id6szakban tobbszor felmeriilt a Képviselé-testiilet részérdl az az igény, hogy keriiljon
feliilvizsgdlatra az 6nkormanyzat lakéasrendelete, kiilonds tekintettel az abban meghatarozott lakbér
mértékekre vonatkozoan.

Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat harom rendelete tartalmaz az onkormanyzat tulajdondban 4ll6
ingatlanokra, illetve azok elidegenitésére és az abbdl szarmazd bevétel felhasznaldsra vonatkozd
szabalyozast:

- a lakasok és helyiségek bérletét a lakdsok és helyiségek bérletérdl széld 12/2019. (V.28)
dnkormanyzati rendelet,

- azok elidegenitésének szabalyait az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakdsok és helyiségek
elidegenitésérdl szol6 32/2011. (XI1.19.) énkormanyzati rendelet, valamint

- az elkiilonitett lakasalap felhasznalasit a lakdsok elidegenitésébdl szarmazé bevételek
felhasznélasardl szol6 24/2021. (VII1.30.) snkormanyzati rendelet.

Fentiek figyelembevételével a lakdsok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésének
szabélyairél sz6lo 6nkorményzati rendelet a hirom rendelet helyett egy rendeletbe foglalja az
onkormanyzati ingatlanokra vonatkozo szabalyozést. Az (ij rendelet és igy a lakbérek emelése is 2023.
Jjunius 1. napjan 1ép hatélyba.

A rendelet alkotds soran figyelembe vettik az onkormanyzat ingatlanvagyonaban bekdvetkezett
valtozasokat, a vagyongazdalkodas gyakorlati tapasztalatait és a rendeletek megalkotdsat kovetden
bekdvetkezett jogszabalyvaltozasokat.

Részletes indokolds

Az 1-3. §-hoz

Altaldnos rendelkezéseket tartalmaz. Megallapitja a rendelet hatalyat, és rendelkezik arrdl, hogy a
rendeletben nem szabélyozott kérdésekben mely jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Rogziti a tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyait, az atruhdzott hataskoroket. Régziti, hogy az
Onkorményzat tulajdonaban allo bérbe adhaté lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
felsorolasat az 1. melléklet tartalmazza. Tovabba a rendelet alkalmazasahoz szilkséges értelmezd
rendelkezéseket tartalmaz.



A 4. §-hoz

A személyes adatok kezelésének szabalyait tartalmazza.

Az 5-8. §-hoz

A lakésbérlet szabalyait tartalmazza. Meghatarozza a lakdsbérleti jogviszony jogcimeit, a bérbeadas
idStartamdt, a bérleti jogviszony megsziinése utani Gjabb bérleti jogviszony létesitésére vonatkozo
eléirasokat, a bérbeadasra vonatkozé palyazati feltételeket. Piaci alapon bérbeadott lakasok esetén
rendelkezik az évadék céljardl, sszegérdl és megfizetésének modjardl.

Tartalmazza, hogy milyen esetekben nem Iétesithetd bérleti jogviszony.

Rendelkezik a lakdsbérleti jogviszony alapjan a bérlét és a vele egyiittlako személyeket megilletd
hasznalati jogrol.

Rogziti a bérleti jogviszony ideje alatt a bérlét terheld fizetési kotelezettségeket.

A 9-11. §-hoz

A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeit szabélyozza. Rogziti, hogy a kérelmet a
rendelet 3. melléklete szerinti formanyomtatvanyon lehet benydjtani. Meghatarozza, hogy szocialis
helyzet alapjan mely személyek részére torténhet a bérbeadas, illetve a kérelem elutasitisanak eseteit.
Szabalyozza, hogy a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeaddsrdl a szocidlis tigyekért felelds
bizottsag javaslata alapjan a Képvisels-testiilet dont. Rogziti, hogy a lakas bérl6jének részére nyjtott
lakbértamogatds mértékét, a jogosultsag feltételeit és az eljarasi szabalyokat a pénzbeli és
természetbeni szocidlis ellatasok helyi szabélyairdl sz616 rendelet tartalmazza.

A 12. §-hoz

Meghatdrozza a kéltségelven bérbe adhato lakdsok esetében a jogosultsagi feltételeket.
Rendelkezik arrdl, hogy elemi kar vagy vis maior esetén milyen feltételekkel biztosit ideiglenes
elhelyezést az értintettek részére.

A 13. §-hoz és a 14. §-hoz

Rogziti, hogy onkorményzati lakas piaci alapon torténd bérbeadasara palyazat atjan keriilhet sor
palyazati hirdetmény megjelentetésével. Meghatarozza a palyazati hirdetmény tartalmat, a
versenytargyalds szabalyait és a bérleti szerz6dés megkotésének feltételeit.

A 15. §-hoz
A kdzérdekii elhelyezéssel kapesolatos szabalyokat tartalmazza.

A 16. §-hoz és a 17. §-hoz

A kozérdekii elhelyezéssel kapesolatos szabalyokat tartalmazza.

A 18. §-hoz
Meghatérozza, hogy 6nkormanyzati lakéas bérleti joga milyen feltételekkel cserélhetd el és rogziti a
bérbeaddi hozzajarulds szabalyait.

A 19. §-hoz

Az irasban foglalt bérleti szerzédésre vonatkozé rendelkezést tartalmaz. Rogziti a bérbeadd és bérl6
Jogait és kotelezettségeit, a lakds feltjitasara és karbantartdsara vonatkozé szabalyokat. Rogziti a
bérlét terheld fizetési kotelezettségeket, valamint a lakés 4tadas-atvételére vonatkozo eléirasokat.

A 20. §-hoz
A jogeim nélkiili, illetve 6nkényes lakashasznalatra vonatkozo szabalyokat rogziti. Tartalmazza, hogy

a bérlakast jogcim nélkiil, valamint onkényesen hasznalé hasznalati dijat koteles fizetni és
meghatarozza ennek mértékét.



A 21-23. §-hoz

A lakasba befogadés, a bérlStarsi jogviszony létesitése és a tartasi szerzédés feltételeit tartalmazza.
Rogziti, hogy a bérl6 az Ltv. 21. § (2) bekezdésében meghatérozott személyek befogadasat koteles a
bérbeaddnak irasban bejelenteni. Més személyek befogaddsahoz a Képvisel§-testiilet hozzajarulésa
sziikséges. Rogziti, hogy a befogadott személyek a bérleti szerzédés megsziinése utan elhelyezésre
nem tarthatnak igényt és a bérleti jogviszonyt nem folytathatjak.

Tartalmazza, hogy a lakasba egyiittesen bekolt6z8 hazastarsakkal — kérelmiikre — a lakasbérleti
szerzGdést bérldtarsi mindségben kell megkétni.

Rendelkezik a bérl6tarsi szerz6dés és a tartasi szerzédés megkétésének feltételeirdl.

A 24. §-hoz
Megtiltja az Snkormanyzati lakds egy részének vagy egészének albérletbe adasat.

A 25. §-hoz

Rendelkezik arrdl, hogy a bérlé a lakasbérleti Jogviszony alapjan bérleti dijat (lakbért) kételes fizetni,
Tartalmazza, hogy a Képviseld-testiilet a bérleti dij mértékét évente februar 28. napjdig feliilvizsgélja,
valamint a bérbead6 az 6nkorményzati rendelet médositasa esetén Jjogosult a bérleti szerz6dés bérleti
dijra vonatkozé rendelkezését modositani.

A 26. §-hoz

Rogziti, hogy a Képvisel6-testiilet az iiresen 4ll6 vagy a megiiresedett bérlakast csak kivételesen
indokolt esetben adhatja nem lakés céljara bérbe.

A 27-32. §-hoz

A lakasbérleti jogviszony megsziinésével kapcsolatos rendelkezéseket tartalmazza. Rogziti, hogy mely
esetekben sziinik meg a lakasbérleti jogviszony. Rendelkezik a bérlé haldla miatti bérleti jogviszony
megsziinésével Ssszefliggd szabalyokrdl, meghatdrozza a lakasbérleti jog folytatasanak sorrendjét.
Meghatarozza a bérl6 haléla esetén a lakés kiiiritésének feltételeit és a lakas hasznalataért fizetend6 dij
meértékeét.

Tartalmazza a hatarozatlan idére kotott bérleti  szerzédés kozos megegyezéssel  torténd
megsziintetésének feltételeit.

Rogziti a lakbér-, kozos koltség- vagy koziizemi dijtartozas esetén a bérleti szerzédés felmondasanak
szabalyait.

A 33. §-hoz
A bérbeadod kotelezettségét jelentd munkélatok elvégzésének idejére az atmeneti elhelyezés szabalyait
rogziti.
A 34-37. §-hoz

A nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérletére vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.

Rogziti, hogy a nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsara palydzati eljaris keretében
keriilhet sor, és meghatérozza azt, hogy milyen esetben lehet a palyazat kiirasatol eltekinteni. Rogziti a
palyézati eljaras lefolytatdsanak szabélyait. Rendelkezik az 6vadék megfizetésének kotelezettségérol.
Rogziti a versenytargyalds lebonyolitdsara vonatkozo szabélyokat, a szerzOdéskotési biztositék
Osszegét. Tartalmazza, hogy a bérleti jogviszony lejartat kovetden a bérleti jogviszony milyen
feltételekkel kéthetd meg (jra.

A 38-41. §-hoz

Az irasba foglalt bérleti szerz8désre vonatkozé rendelkezést tartalmaz. A nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletével kapcsolatban meghatérozza a bérbeadé és a bérld Jjogait és kotelezettségeit. A
bérleti dij megfizetésére, illetve emelésére vonatkozo rendelkezéseket tartalmaz., Rogziti, hogy a bérld
tevékenységének megvaltoztatasahoz, illetve a nem lakas céljara szolgalé helyiségbe torténd
befogaddshoz a bérbeadd hozzajaruldsa szilkséges. Meghatarozza a nem lakas céljara szolgald
helyiség cseréjére, illetve az albérletbe adasara vonatkozé feltételrendszert.



A 42-47. §-hoz

Rendelkezik arr6l, hogy a lakis és nem lakds céljdra szolgalé helyiség elidegenitésre torténd
kijelolésérdl a Képviselo-testiilet dént és meghatérozza annak részletes szabdlyait. Rogziti, hogy a
forgalmi értéket két értékbecslés szdmtani 4tlagénak figyelembevételével kell megallapitani.
Tartalmazza az eldvésarlasi jogosultsaggal kapcsolatos szabalyokat. Meghatarozza a palyaztatas Gtjan
torténd értékesités szabalyait.

A 48-50. §-hoz

A nem lakas céljéra szolgald helyiségek elidegenitésének szabdlyait tartalmazza. Rogziti, hogy a nem
lakés céljdra szolgald helyiségek elidegenitésére palyaztatas Gtjan keriilhet sor. A forgalmi értéket két
ertékbecslés szamtani tlaganak figyelembevételével kell megallapitani. Rogziti a palyazati eljaras
lefolytatdsdnak feltételeit. Rendelkezik az elévasarlasi jog érvényesitésének szabalyairdl.

Az 51. §-hoz

Rogziti a lakas, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiség elidegenitése esetén a részletfizetési
szabalyokat.

Az 52. §-hoz

Meghatarozza, hogy az Onkormanyzati lakdsok és a nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésekor a vételarat atutalassal kell teljesiteni.

Az 53. §-hoz

Az Ltv. 62. § (1)-(2) bekezdésének figyelembevételével meghatarozza az Onkormanyzat bevételeinek
felhasznalasi céljait, melyrdl a Képviseld-testiilet egyedi hatarozattal dont.

Az 54. §-hoz

Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.

Az 55-57. §-hoz
Hatalyon kiviil helyez rendelkezéseket tartalmaznak.



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime: | Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
' -.-/2023. (I1I. ...) 6nkormanyzati rendelete a lakdsok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairol

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilonésen:

Tarsadalmi Gazdasagi, Kornyezeti Egészségi Adminisztrativ

hatas: koltségvetési kovetkezményei: | kovetkezményei: | terheket
hatas: befolyasolé

hatdsai:

Az 6nkorméanyzati | Az Nincsenek. Nincsenek. A bérleti dij

rendelet Onkormanyzati mértékének

részletesen tulajdonu lakasok valtozasardl a

tartalmazza a és helyiségek bérlok kiilon

Sajoszentpéter bérletébdl, kiértesitése

Varosi valamint sziikséges.

Onkormanyzat elidegenitésébdl

tulajdonaban 1év6 | szarmazé

lakésok és nem bevételek az

lakas céljara Onkormanyzat

szolgald bevételeit

helyiségek novelik.

bérletére, valamint

az

elidegenitésiikre,

¢s a lakasok

elidegenitésébol

szarmazo

bevételek

felhasznalasara

vonatkozé

szabalyokat.

A rendelet megalkotisa sziikséges, mert a Képviseld-testiilet elrendelte a vonatkozd dnkormanyzati
rendelet feliilvizsgélatt, valamint a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Korméanyhivatal felhivta a
Jegyzdt a rendelet feliilvizsgélatanak elvégzésére, melynek hataridejét 2023. marcius 31. napjaban
hatarozta meg.

A rendelet megalkotdsinak elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: térvényességi felhivast
eredményezhet.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: Szervezeti: Targyi: Pénziigyi:

rendelkezésre 4ll rendelkezésre all rendelkezésre 4ll rendelkezésre 4ll




